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RESPOSTA AO OFICIO N°© 1717/24-.2024/01/30

No seguimento do oficio supracitado e reunido com o técnico do processo, apresenta-se a revisdo ao

estudo urbanistico da UOPG 10, em consonancia com o disposto na informacdo técnica.

Deste modo, apresenta-se uma solucao do novo arruamento proposto, reformulado de forma a
resolver também o acesso a parcela vizinha, resultando numa solugdo continua com entrada e saida,
a partir dos extremos de ambos os terrenos, nomeadamente da requerente e da parcela vizinha, e

de acordo com o disposto na alinea a) da informagdo técnica.

Apds a reunido com o técnico do processo, o novo arruamento integrara dominio privado de uso
publico para ambas as parcelas, bem como apresentara dois sentidos viarios, com acessos em lados

opostos desde a via existente, conforme acordado em sede de reunido camararia.

Este arruamento integrara dois sentidos, uma vez que provisoriamente tem de ser assegurado o
fluxo viario independentemente de a parcela vizinha estar executada, conforme pode ser verificado
nas pecas desenhadas. Tendo em consideragdo esta particularidade, aperfeicoou-se o estudo
urbanistico, com a integracdo de uma planta de implantagdo cenario, correspondente ao estudo
completo, e uma planta de implantacdo proviséria, correspondente ao estudo sem a parcela vizinha

executada.

Considerou-se importante a integracdo destas plantas, uma vez que a pretensao necessita de ser
funcionar enquanto a operagao na parcela vizinha ndo avangar. Portanto, salienta-se que na solugao
provisdria sdo temporariamente desativados 3 lugares de estacionamento, de modo a assegurar um
cul-de-sac para a manobra, e assim que a rua avancar na parcela vizinha, estes lugares serao

ativados novamente, conforme pode ser verificado nas pegas desenhadas.

Apresenta-se agora o perfil C2 completo, de forma a integrar a construgao vizinha, conforme do

disposto na alinea c) da informagdo técnica.

A cota de soleira do edificio esta fixada na cota 23.00m, de acordo com a alinea d) da informacéao

técnica.
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Por fim, salienta-se ainda que, os pressupostos anteriormente validados continuam assegurados
neste projecto, considerando-se que a pretensdo reline agora todas as condicGes para a obtencgéo de
deferimento.

Maio de 2024

O Arquiteto:

(j o
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

O presente estudo urbanistico pretende apresentar a proposta de alteracdo a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 10 - UOPG 10, favoravel e publicada no site da Camara Municipal de Viana do
Castelo, com o P.NO 4/20-UOPG. A pretensdo esta localizada no lugar do Balteiro, Unido de
Freguesias de Nogueira, Meixedo e Vilar de Murteda - enquadrado no regulamento do PDM na UOPG

10 de Tipo 3 (Areas Industriais e Areas de Atividades Econémicas).

ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

Sob consulta das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM de Viana do Castelo, verifica-se
que a unidade operativa estd enquadrada em SOLO URBANO- SOLO DE URBANIZAGAO
PROGRAMADA - ZONAS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Relativamente as redes de infraestruturas viarias confrontantes com a unidade operativa, verifica-se
a existéncia de uma via classificada, que atravessa a unidade operativa, nomeadamente uma VIA
SECUNDARIA DE NIVEL 1 EXISTENTE.

O terreno enquadra-se no Zonamento Acustico numa ZONA MISTA.

Na planta de condicionantes, o terreno da pretensdo possui parcialmente da sua area enquadrada
em AREAS DE RESERVA, PROTECAO E CONSERVACAO DA NATUREZA - AREAS PERCORRIDAS POR
INCENDIOS.

Por fim, no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, a UOPG 10 apresenta areas
enquadradas na REDE DE FAIXAS DE GESTAO DE COMBUSTIVEL - OUTRAS FAIXAS DE GESTAO DE
COMBUSTIVEL.

Conforme o disposto no art.160° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, a
UOPG 10 esta classificada como de Tipo 3 devendo de assegurar a estruturacdo e ordenamento do
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territério abrangido pela UOPG, de modo a promover uma ocupacdo racional, rentavel e equilibrada

do espaco, acautelando os impactes provocados na envolvente.

"0 estudo urbanistico desenvolveu-se a partir do tecido viario ja existente, considerando como
eixo principal a Rua das Olas, via definida no PDM como via de Rede Secundaria de Nivel 1,
existente transversal a area da UOPG e estruturante. Outras vias sdo também importantes,
como é o caso do Caminho do Minério, que juntamente com a rua anteriormente referida,
estruturam toda a proposta e proporcionam a criagdo de novas ruas entre os lotes definidos.
Em todas as vias sdo previstos os estacionamentos e a largura de faixa de rodagem minima

conforme a sua classificagao.

A UOPG estd delimitada a Norte e Poente por zona florestal, a Sul por pequeno nucleo
habitacional que possui uma via classificada de Rede Terciaria Existente e a Nascente pelo

Caminho do Minério que naturalmente é uma via ndo classificada.

Pode caracterizar-se a area de intervencdo como sendo de pouca densidade construtiva, sendo
composta principalmente por edificios de habitacdo unifamiliar. Existe, contudo, uma mancha
edificada mais consolidada a Sul e a Nascente com a proximidade do Parque Empresarial de

Lanheses.

A solucdo apresentada passa pela reestruturacdao das vias existentes, adaptando-as as regras
definidas no PDM relativamente as dimensdes de faixas de rodagem, passeios pedonais e lugares

de estacionamento especificas para cada categoria.

Como eixo estruturante da proposta temos a Rua das Olas por surgirem a partir desta, novos
arruamentos para qualquer um dos lados, que por sua vez, permitem a organizacao dos
diferentes lotes. As novas vias criadas cumprem com os estacionamentos necessarios, assim
como permitem uma zona entre elas para o estacionamento de camides exigido e largura

minima de faixas viarias.

A Rua das Olas, como referido anteriormente, foi a via estruturante de toda a proposta,
facilitando a definicdo de novos espacos para implantacao de edificios, permitindo uma melhor
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distribuicdo dos lugares de estacionamento ligeiros e pesados, necessarios a cada lote através
dos novos arruamentos que partem desta rua. Sdo integrados os espacos verdes necessarios,
assim como espaco destinado a equipamentos como resposta aos requisitos exigidos. Foi
estruturada numa perspetiva de conjunto, possibilitando a melhor ligagdo viaria entre as ruas
que limitam a UOPG e o seu interior, assim como 0S novos espagos para construcdo e zonas

para espacos verdes, espacos publicos e outros.

E importante referir que a proposta tem uma intencdo mais abrangente ao que ndo é indiferente
a proximidade com o Parque Industrial de Lanheses e da A27 / IP9, demonstrando a existéncia

de bons acessos e infraestruturas.

A estrutura funcional adotada permite assim continuidade da infraestrutura viaria e dos espacos
verdes e de equipamentos envolventes, com potencial organizador de futuras opgoes
construtivas, permitindo ligar zonas contiguas aos aglomerados urbanos (apresentando-se
genericamente desocupadas e deficitarias em infraestruturas) almejando que se venham a
constituir nucleos urbanos de média densidade, melhorando a seguranca rodoviaria e as

condigdes de circulagao pedonal.”

A presente alteracdo proposta & UOPG 10, apresenta-se agora em nome de IMOCER-GESTAQO
IMOBILIARIA,S.A., em virtude de ser o operador da intervencdo identificada a poente. Pretende-se,

portanto, com a presente proposta de UOPG10 viabilizar a obra de edificacdo para um edificio de
indUstria e armazenagem, aonde se pretende instalar uma empresa de comercializagdo de
equipamentos industriais. Esta alteracdo consiste unicamente na regidao poente da UOPG, com a
transformacdo de um conjunto de lotes, num Unico de maior dimensdo, para dar resposta as
necessidades de armazenagem pretendidas pela requerente. Assim, salienta-se que, na regiao
oposta ao terreno da requerente encontra-se inalterada e este processo espelha principalmente as

alteracOes da regido poente da UOPG 10.

A estrutura vidria mantém-se intacta, constando unicamente a alteracdao dos estacionamentos junto
a pretensdo, passando de lugares de ligeiros para lugares de pesados, por forma a dar resposta aos

encargos urbanisticos necessarios para a pretenséo.
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Para além disso, propGe integrar em dominio privado de uso publico, espagos verdes e
estacionamento para ligeiros na frente de lote, conforme pode ser verificado nas pegas desenhadas.
Tendo em consideracao a insercdo da pretensao na topografia existente, esta solugdo promove uma

integragao equilibrada da pretensdo com a sua envolvente.

A alteracado proposta teve em conta o correto enquadramento paisagistico do conjunto, que melhorou
significativamente; assim como a exequibilidade da materializagdo das intervengdes, e ainda as
necessidades de estacionamento publico, espacgos verdes e equipamentos; garantindo o equilibrio do

conjunto.

Ao nivel da proposta para equipamento de utilizagdo colectiva a pretensao da requerente nao integra

as necessidades previstas pelo regulamento do PDM e solicita-se a compensacdo deste encargo

urbanistico, tendo em vista a UOPG 10, que garante a drea de equipamentos por excesso.

JUSTIFICAGAO DAS OPCOES DA INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA PROPOSTA

Para efeitos do estudo apresenta-se uma proposta de alteracdo para a UOPG 10, uma vez que o
terreno da requerente se encontra numa zona identificada como Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo, e devido ao interesse de licenciamento de um edificio de industria e armazenagem,
apresenta-se uma proposta que visa garantir uma estruturacdo e ordenamento do territorio,

promovendo uma ocupacao racional e equilibrada do espaco.

Ressalva-se que, continuam assegurados o0s pressupostos anteriormente validados referentes a

regido oposta ao terreno da requerente da UOPG 10 aprovada.

PROGRAMA DE UTILIZACAO DAS EDIFICAGOES, INCLUINDO A AREA A AFETAR AOS
DIVERSOS USOS

O uso atribuido a edificacdo serda de industria/armazenagem. Considerando os conteudos
programaticos definidos para a UOPG 10, bem como os regimes de edificabilidade previstos para a

categoria do solo em causa, a pretensdo encontra-se devidamente enquadrada.
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AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E OUTROS
ESPACOS DE UTILIZACAO COLETIVA COM INDICACAO DOS INDICES URBANISTICOS
ADOTADOS, NOMEADAMENTE A DISTRIBUICAO PERCENTUAL DAS DIFERENTES
OCUPACOES PROPOSTAS PARA O SOLO, OS INDICES DE IMPLANTACAO E DE CONSTRUGCAO
E A DENSIDADE HABITACIONAL;

O projeto aqui proposto cumpre com o disposto no regulamento do PDM de Viana do Castelo:

e (art 75° - CARACTERIZAGCAO): sdo respeitados 0s usos previstos no artigo;

e (art 759 - A - REGIME): ndo aplicavel;

e (art 769 - IMPERMEABILIZAGAO): respeita a percentagem de impermeabilizacdo, conforme pode
ser verificado nas pecas desenhadas, no entanto a percentagem impermeabilizacdo devera ser
aferida em fase de licenciamento, individualmente em cada lote;

e (art 77° - EXISTENCIA DE INFRAESTRUTURAS): a pretensdo garante a existéncia de
infraestruturas, conforme o disposto no art. 63° do regulamento do PDM;

e (art 78° - IMPACTES AMBIENTAIS E CONDICOES DE SEGURANGA): sdo respeitados os
paréametros previstos no artigo;

e (art 79° - TRATAMENTO DE EFLUENTES E RESfDUOS): ndo aplicavel;

e (art 1080 - CARACTERIZAGCAO): sdo respeitados 0os usos previstos no artigo;

e (art 110° - AFASTAMENTOS): sdo respeitados os afastamentos aplicaveis;

Na proposta apresentada para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, as areas destinadas a
equipamentos e espacos verdes de utilizagdo, bem como estacionamentos privados e publicos,
enguadram os parametros apresentados abaixo, de acordo com o disposto no regulamento do Plano

Diretor Municipal.

Tabela do dimensionamento dos valores previstos no PMOT:
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AREA DE CONSTRUCAO CEDENCIAS AO DOMINIO PUBLICO
(m?) ESPACOS VERDES EQUIPAMENTOS ESTACIONAMENTO
_ PISO 0 PISO 1 Totais o o Ligeiro-Privado. Ligeiro-Publico Pesado-Piblico
G industria & indstria & ———— ——— —
L R o indstria e inddstria e indstria e
inddstria e indistria e inddstria e
N N o N armazenagem armazenagem armazenagem
armazenagem | armazenagem | armazenagem 23m?/100m 10m?/100m A A A
1/150m’ 1/120m’ 1/500m’
2947,61 0,00 294761 Mecessario segundo PUC (Parcial) 677,95 294,76 19,65 24,56 5,90
Intervengio Mecessario segundo PUC (Total) 677,95 294,76 19,00 24,00 5,00
2947,61
2116,73 0,00 2116,73 Necessario segundo PUC (Parcial] 486,85 211,67 1411 17,64 4,23
|I'ItEI’VEI'I§§D Mecessario segundo PUC (Total) 486,85 211,67 14,00 17,00 4,00
2116,73
3658,58 0,00 3658,58 Necessario segundo PUC (Parcial] 841,47 365,86 24,39 30,49 7,32
|I'ItEI’VEI'I§§D Mecessario segundo PUC (Total) 841,47 365,86 24,00 30,00 7,00
3658,58
3658,39 0,00 3658,39 Necessario segundo PUC (Parcial) 841,43 365,84 24,39 30,49 7.32
|I'ItEI’VEI'I§§D Mecessario segundo PUC (Total) 841,43 365,84 24,00 30,00 7,00
3658,39
1807,29 0,00 1807,29 Necessario segundo PUC (Parcial) 415,68 180,73 12,05 15,06 3,61
|I'ItEI’VEI'I§§D Mecessario segundo PUC (Total) 415,68 180,73 12,00 15,00 3,00
1807,29
. 3739,67 416,34 4156,01 Necessario segundo PUC (Parcial) 955,88 415,60 27,71 34,63 8,31
(M= Mecessario segundo PUC (Total) 955,88 415,60 27,00 34,00 8,00
[requerente)
4156,01
[roTAL NECESSARIO PUC [ 4219,26 [ 183446 [ 120 [ 150 [ 34 |

\ [ [ [ I | \ \ \ \ \ |
No que respeita aos estacionamentos de veiculos, conforme enquadramento no art.147° do Plano de

Diretor Municipal:

e Privado:
= Necessarios: 120 lugares (1/150m?2)
=  Proposto: 120 lugares (no interior de cada lote)
v Verifica cumprimento dos encargos urbanisticos, tendo em conta que a pretensdo e cada lote

integra em dominio privado o estacionamento necessario para o uso.

e Publico Ligeiros:

=  Necessarios: 150 lugares (1/120 m2)
=  Proposto: 364 lugares

v Verifica cumprimento dos encargos urbanisticos por excesso

e Publico Pesados:

e Necessarios: 34 lugares (1/500 m?)
e Proposto: 49 lugares

v Verifica cumprimento dos encargos urbanisticos por excesso
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e Espacos Verdes:
e Necessarios: 4219,26 m2 (23/100 m?2)
e Proposto: 9622,90 m?2

v Verifica cumprimento dos encargos urbanisticos no conjunto do estudo urbanistico, no

entanto considera-se que as areas correspondentes a cada lote serdo devidamente

regularizadas/compensadas aquando do seu licenciamento.

e Equipamentos:
e Necessarios: 1834,46 m2 (10/100 m?)

e Proposto: 2295,59 m?

v" Verifica cumprimento dos encargos urbanisticos no conjunto do estudo urbanistico, no
entanto considera-se as dareas correspondentes a cada lote serdo devidamente
regularizadas/compensadas aquando do seu licenciamento.

Uma vez que esta UOPG ja dispde da drea de equipamentos de utilizacdo colectiva por

excesso, solicita-se que as pretensdes que consistam em aumento de area dentro dos

parametros urbanisticos apresentados, possam estar isentas do pagamento de taxas

relativas a compensagdo neste dambito.

OMISSO

Tudo, inclusive aquilo que se encontrar omisso, devera cumprir os regulamentos e normas em vigor,

seguindo as instrucdes da fiscalizacdo e do técnico responsavel.
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