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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

ALTERACAO AO ESTUDO URBANISTICO DA UOPG 26 - Tipo 3

O presente estudo urbanistico pretende apresentar uma proposta de alteracdo a Unidade Operativa
de Planeamento e Gestao 26 - UOPG 26, localizada em Guarda, Deocriste - Viana do Castelo.

Sob consulta das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM de Viana do Castelo, verifica-se

que a unidade operativa se encontra em duas zonas do SOLO URBANO:
e Solo de Urbanizagdo Programada - Zonas de Actividades Economicas

O enquadramento segundo o Art.160° do Plano Director Municipal de Viana do Castelo atribui a UOPG
26 o “Tipo 3 - Areas Industriais e Areas de Actividades Econdmicas” pretendendo garantir a
estruturacao e ordenamento do territdrio abrangido pela UOPG, de modo a promover uma ocupacao

racional, rentavel e equilibrada do espago, acautelando os impactes provocados na envolvente.

Neste tipo de UOPG, qualquer nova edificacdo devera ser precedida de estudo urbanistico ou respeitar
estudo anterior considerado valido pela Cémara Municipal e que ja tenha sido adotado como

orientador de propostas para a mesma zona.

Relativamente as redes de infraestruturas viarias confrontantes presentes na unidade operativa,
verifica-se a existéncia de uma VIA PRIMARIA DE NIVEL 2 EXISTENTE.

O terreno enquadra-se no Zonamento Aclstico numa ZONA MISTA.
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JUSTIFICAGAO DAS OPCOES DA INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA PROPOSTA

Para efeitos de estudo apresenta-se uma proposta de alteracdo da UOPG localizada na Area de estudo
a Norte (25050.00m2). Tendo em conta o estudo aprovado anteriormente, a intervengdo urbana
proposta pretende um aumento da area bruta de construgdo da parcela identificada na UOPG como
lote 2, reposicionando a implantacdo da parcela 3 de forma a haver uma coeréncia dos alinhamentos
com a restante construgdo prevista. Para o efeito, foi feito um estudo prévio da implantagdo e

volumetria pretendida.

A nivel de arranjos exteriores havera alteragdes nos acessos as devidas parcelas com ligeiros
reposicionamentos dos lugares de estacionamento e espagos verdes, como se pode verificar nas
pecas desenhadas dos vermelhos e amarelos, sem no entanto comprometer o resultado de conjunto.

A solugdo apresentada segue a mesma linha de desenvolvimento que foi apresentada para o terreno
a norte, prevendo sensivelmente a mesma capacidade de construcdo, para a mesma area de terreno,

0 que garante uma equidade e equilibrio no territorio.

PROGRAMA DE UTILIZACAO DAS EDIFICAGOES, INCLUINDO A AREA A AFETAR AOS
DIVERSOS USOS

O uso atribuido a edificacdo sera de armazenagem/Industria.

A pretensdo situa-se numa area do quadrante Norte da zona da UOPG 26, como se pode verificar

pela delimitacdo da mesma apresentada nas pecas desenhadas.

Considerando os conteldos programaticos definidos para a UOPG 26, bem como os regimes de
edificabilidade previstos para a categoria de solo em causa na zona de intervencdo, destinando-se

os edificios ao uso de actividades econémicas, nomeadamente Industria/armazenagem
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PARCELA DO REQUERENTE

AREADE  |AREA BRUTA DE

DESIGNACAO AREA IMPLANTAGAQ | CONSTRUGAO |CERCEA (m) uso
Edificado praposto 2 3621,8| 1499 1499 8|Industria / armazém
Terreno Requerente 3621,8) 1499 1499
PARCELAS ENVOLVENTES
) . AREADE  [AREABRUTADE(
DESIGNACAO AREA IMPLANTACAO | CONSTRUCAO [CERCEA (m). uso
Edificada proposto 1
PAV. 1 250 250 250 8|comércio elou servigas
PAV. 2 304 250 250 8|comércio e/ou servigos
PAV._ 3 310 250 250 8|Industria / armazém
PAV. 4 310 250 250 8|Industria / armazém
PAV. S 310 250 250 8|Industria / armazém
PAV. 6 230 230 230 8|Industria / armazém
proposto 3 1424 593 593 8|Industria  armazém
proposto 4 754 283 283 &|Industria / armazém
existente 5 1400 690 690 8|Industria / armazém
Processo de
loteamento n°13/95 3578
Edificado Proposto
6] 740 740 8|Industria / armazém
Edificado
Existente? 1143 1143 8|Industria  armazém

Parcelas envolventes asm‘ 4929| 4929|

ToTAL | 12491,3‘ MZA suzﬂ

AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E OUTROS
ESPACOS DE UTILIZACAO COLETIVA COM INDICACAO DOS INDICES URBANISTICOS
ADOTADOS, NOMEADAMENTE A DISTRIBUICAO PERCENTUAL DAS DIFERENTES
OCUPACOES PROPOSTAS PARA O SOLO, OS INDICES DE IMPLANTACAO E DE CONSTRUGCAO
E A DENSIDADE HABITACIONAL;
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Na proposta apresentada para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG 26) as areas
destinadas a equipamentos e espacos verdes de utilizacdo enquadram os seguintes parametros, de

acordo com regulamento do Plano Diretor Municipal, mantendo-se o desenho da UOPG aprovada.

PARAMETROS Urbanisticos
Equipamentos de B t
Espagos Verdes S e 5 cionamento
Edificado proposto 1(PAV.1E2} Utilizagdo Colectiva i
[COMERCIQ/SERVICOS) PRIVADO LIGEIRO PUBLICO LIGEIRO | PUBLICO PESADOS
segundoo PDM 28 m2/100m2 25m2/100m2 1LUG/100m2 1LUG/25NM2 _
140 m2 125m2 5 Lug. 20 lugares
PROPOSTO ! / 5 Lug. 20 LUG. o
Edificado proposto 1 (PAV.
3/4/5/6) Edifi clado proposto 2/3/4/ e Versing Ef]l.leammentus c!e
e existente 5/6 Utilizagdo Colectiva
{INDUSTRIA/ARMAZEM) PRIVADO LIGEIRO PUBLICO LIGEIRO  |PUBLICO PESADOS
Segundo o PDM 23m2/100m?2 10m 2/100m2 1/150 m2 1lug /120 m2 1LUG/ 50002
1308,24m2 568,8m2 38 lugares 48 LUGARES 1 W6
PROPOSTO / Adug 54 lug 11 lug
PROPOSTD TOTAL 1549,8 12700 49 lugares 74 lugares 11lugares
e i Segundo PDM _art.76 75%
Impermeabiliza¢io superficie
Proposto 75%

Julgamos portanto que a presente proposta de alteracdo apenas pretende adequar o edificio proposto

a parcela em questdo, sem desvirtuar ou comprometer a UOPG e espirito do estudo urbanistico

aprovado, mantendo todos os seus principios orientadores.
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