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REQUERENTE: PAULO SERGIO LIMA DOS SANTOS

LOCALIZAGAO: BOAVISTA, ST2 LEOCADIA — GERAZ DO LIMA

| ESTUDO URBANISTICO PARA UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO — UOPG 29

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

ADITAMENTO

Pretende-se com a presente memoria, dar satisfacdo ao parecer emitido pela C.M., nomeadamente
resposta ao oficio n? 5621/13, com a jungdo de perfis-tipo dos arruamentos a executar — esc. 1/100, perfis

transversais pormenorizando solugdes e materiais a utilizar, das situagdes diversas.

De seguida reproduz-se a memdria descritiva apresentada na fase inicial do processo.

1. CONSIDERAGOES GERAIS / ENQUADRAMENTO NO PDM:

A area de estudo — UOPG 29 — situada na freguesia de Sta. Leocadia de Geraz do Lima do concelho de
Viana do Castelo, integra uma area de 55.245,00m2.

Analisado o Plano Diretor Municipal, trata-se de uma Unidade Operativa de Tipo 3 — Areas Industriais

e Areas de Atividades Econdmicas, regulada pelas disposi¢des do artigo 1602 do regulamento do PDM.

Contudo, a UOPG 29 comporta além da drea destinada a Zonas de Atividades Econdmicas

(43.479,00m2), uma parcela de terreno confrontante com a E.M. 550-1, classificada como Zona de Construcao

de Transicdo (11.766,00m2), com indice de construgdo de 0,30 e indice volumétrico de O,90m3/m2.
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Ainda segundo a Planta de Ordenamento, a via confrontante a poente com a darea de estudo é

classificada como Rede Primaria Nivel 2 Existente, a outra via confrontante a sul € uma via ndo classificada.

Segundo a Planta de Condicionantes, a area de estudo confronta a norte com uma linha de agua, e

relativamente as Condicionantes — Zonamento Acustico, o terreno em causa estd inserido numa Zona Mista.
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Fig.1 — Extrato da Planta de Ordenamento (PDMVC) S/Escala

2. ENQUADRAMENTO URBANO / ADEQUABILIDADE:

O presente estudo elaborado para a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.2
29, visa dar suporte a pretensdo do requerente inserida na faixa de construgdo em Zona de Construcdo de
Transi¢do, em termos de alinhamentos para implantacdo de construgdes futuras, de forma congruente com a
envolvente ja edificada, bem como na reformulagdo do perfil vidario confrontante a poente e classificado como
Rede Primaria Nivel 2 Existente, regularizando o tracado da via para um perfil de 7m, com implementacdo de
passeios com 2,25m, e lugares de estacionamento integrados.

Na via confrontante a sul, e que da acesso & Zona de Atividades Econdmicas, sendo uma via sem
classificacdo optou-se pela implementacdo de um perfil viario apropriado de forma a melhor hierarquizar toda a
estrutura vidria e apropriar a mesma a sua fungdo/uso.

Como ja referido trata-se de duas zonas distintas inseridas na mesma Unidade Operativa, zonas essas
com usos completamente diferentes, os quais se propde diferenciar e proteger, nomeadamente a zona
maioritariamente habitacional, implementado para tal uma cortina arbdérea em praticamente todo o perimetro
da zona destinada a atividades econémicas, bem como se prevé também a arborizacdo generalizada das novas

vias inseridas na UOPG.



@RQ ARQ. PEDRO LIMA | ENG. NORBERTO LIMA MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA | SET.2013
\_ __>— ARQUITECTURA | ENGENHARIA | TOPOGRAFIA PAULO SANTOS | BOAVISTA - Geraz do Lima | pag.3de3

Foi tido em conta também o limite a norte da area de estudo, o qual confronta diretamente com uma
linha de 4dgua que leva o sentido nascente/poente por entre socalcos e rochedos, a qual se prop&e enquadrar
com a envolvente, dando-lhe uma nova dindmica no uso do espago humanizado, criando espacos Iudicos ao
longo da sua extensdo.

Quanto a proposta a edificar para a Zona de Atividades Econdmicas, apresenta-se uma distribuigcdo
equilibrada para ocupacdo do espago, integrando uma rede viaria geradora de espacgos e capaz, condicionada a
partida pela natureza do terreno, com declives acentuados. A proposta assenta na implementagdo de 2 eixos
vidrios de acesso aos lotes, e um terceiro eixo central de uso sobretudo por pesados para cargas e descargas,
libertando assim as restantes vias destas fungdes.

Assim, prop0Oe-se a implantagdo de 28 lotes, distribuidos uniformemente, bem como a distribuicdo do
estacionamento de pesados (50 lugares) e ligeiros (135 lugares) por toda a Zona de Atividades Econdmicas.

A proposta prevé também a implementacdo de areas destinadas a espacgos verdes (8.149,4Om2) e
areas destinadas a equipamentos para utilizagdo coletiva (2.100,60m2). Os espacos verdes funcionam sobretudo
como elementos de enquadramento paisagistico, situam-se maioritariamente nas zonas com maior declive e
zonas de ligagdo com a envolvente.

A implementacdo desta proposta propde a demolicdo de uma moradia, situada na zona central

destinada as Atividades Econdmicas, a qual edificada inviabiliza toda a estrutura proposta.

Como ja referido, a area total da UOPG n.2 29 é de 55.245,00m2, com as referidas estruturas e
resultantes ocupag¢des do solo propGe-se uma area impermeabilizada de 70%, estando dentro dos parametros
estipulados no artigo 762 do RPDM. Tal como em termos de afastamentos das construcdes, é cumprido o
estipulado no artigo1102 do RPDM.

Procurou-se assim garantir uma ocupac¢do equilibrada e coerente do espago, promovendo um
ordenamento correto da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo onde se insere, ndo desfazendo a relagdo

desta com o territério envolvente.

Viana do Castelo, 20 de Setembro de 2013

O técnico,
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