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DANIEL MEIRA ARQUITECTO

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAD

UOPG — 34 / NORTE

A PRESENTE MEMOARIA REFERE-SE AO ADITAMENTO DO PEDIDO DE ALTERAQ;&D DO
ESTUDDO URBANISTICO DA UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO —
UOPG 34 — NORTE — DARRUE. DANDO RESPOSTA AODO oOFicio 14648/21-.

2021/11/18 REMETIDO POR ESSA CAMARA MUNICIPAL.

LOCALIZADA EM:

PARRQUE INDUSTRIAL DE DARRQUE — UOPG 34

DARRQUE — VIANA DO CASTELO

REQUERIDO POR:

PEIXOTO DA BALINHA, LDA.

A PRESENTE PROPOSTA, PRETENDE CORRIGIR O ESTUDO URBANISTICO APROVADO
PARA A UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO 34, EM DARQUE,
VIANA DO CASTELO CONSIDERANDO A ANALISE TECNICA CONSTANTE DO OFicIO

ACIMA REFERIDO, DANDO PROVIMENTO A0S REPAROS RELATIVOS!

" ADS AFASTAMENTOS DOS EDIFICIOS PROPOSTOS (AFASTAMENTO DE 7,5M
RELATIVAMENTE AO LIMITE ADJACENTE DA FAIXA DE RODAGEM) CONFORME
ESTIPULADO NA ALINEA A) DO ARTIGO 48° po RPUD.

u NO @UE SE REFERE AO VOLUME DEMARCO COM A LETRA “0”7, FOI
PROPOSTO UM AFASTAMENTO DE 6,00 M NO CASO DE A OCUPAGADO VIR A
SER REALIZADA FOR UNIDADES DE UTILIZAGAO AUTANOMA. CONTUDO, A

MANCHA DE IMF’LANTAI;AEI PROPOSTA POSSIBILITA A AMF’LIAI;;&EI DOS



EDIFICIOS ADJACENTES NO RQUADRANTE NASCENTE, SITIJAI;AEI QUE NAD
OBRIGARA AO AFASTAMENTO ANTERIORMENTE REFERIDO.

= Os PASSEIOS DOS ARRUAMENTOS PROPOSTOS “Novos” FORAM
REDIMENSIONADOS DE FORMA A OBTER UM PERFIL MINIMO NUNCA
INFERIOR A 2,25M. 0O PASSEIO PROPOSTO A SUL NAO PERMITE GARANTIR
ESTE DIMENSIONAMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE UM ALINHAMENTO
DOMINANTE EXISTENTE. CONTUDO, ESTE ULTIMO GARANTE UMA LARGURA

UTIL NUNCA INFERIOR A 2,00M.

A PROPOSTA DA CUMPRIMENTO AOS SEGUINTES PARAMETROS URBANISTICOS:

* AREA DE IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO:
A PROPOSTA CONTEMFPLA UMA AREA DE IMPERMEABILIZAGAO INFERIOR A
75%, DE ACORDO COM O ART.® 76° DO REGULAMENTO po PDM E bo

REGULAMENTO DO PUCDC.

. ESTACIONAMENTO PUBLICO E PRIVADO:
A PROPOSTA CUMPRE COM O ESTIPULADO NO ART. 123° — C DO

REGULAMENTO DO PUDC E NO ART. 147° DO REGULAMENTO DO PDM.

REGULAMENTO PrRoOPOSTA
PUC / PDM PLANO
ESTACIONAMENTO PRIVADO 27 L 27 L
ESTACIONAMENTO PUBLICO 75 L 80 L

O ESTACIONAMENTO PRIVADO, NA PROPOSTA DE ALTERA@AD DESTE
PLANO, SERA SALVAGUARDADO NO INTERIOR DOSs EDIFICIOS A

CONSTRUIR.

" AREAS PARA ESPAGDS VERDES E DE UTILIZAI;AEI COLECTIVA:

NO GQUE SE REFERE A ESTE ASPETO, A PROPOSTA PREVE A CEDENCIA
A0 DOMiINIO PUBLICO DE UMA AREA SUPERIOR AO VALOR MiNIMO
ESTIPULADO NO N°® 2 DO ART. 145° DO REGULAMENTO DO PDM. NA
REALIDADE O REGULAMENTO PRECONIZA PARA ESTA OPERAGAO A
CEDENCIA DE 815,57 M2. A AREA A CEDER PROPOSTA E DE 1933,61

M2.



AREAS PARA INFRA-ESTRUTURAS DE EQUIPAMENTOS:

NO QUE SE REFERE A INFRA-ESTRUTURAS PARA A INSTALAGAO DE
EQUIPAMENTOS, A PROPOSTA PREVE A CEDENCIA DE UMA AREA SUPERIOR
AO VALOR MINIMO ESTIPULADO NO N° 3 DO ART. 145° pO REGULAMENTO
Do PDM. NA REALIDADE 0O REGULAMENTO PRECONIZA PARA ESTA
OPERAGAO A CEDENCIA DE 544,96 M2. A AREA A CEDER PROPOSTA E
DE 590,75 M2. ESTA CEDENCIA REFERE-SE A UM EQUIPAMENTO PRIVADO
DE usO PUBLICO UMA VEZ QUE A AREA DE INTERVENGAO NAO E NA SUA

TOTALIDADE DE UM PROPRIETARIO.

CERCEAS:

0Os EDIFIiCIOS PROPOSTOS TEM A MESMA CERCEA GUE OS EDIFICIOS

EXISTENTES, OU SEJA, UMA CERCEA DE 7M.

" DIMENSIONAMENTO — QUADRO DE AREAS

DIMENSIONAMENTO / QUADRO DE AREAS

PARQUE EMPRESARIAL DE DARQUE

AREA BRUTA DE

CERCEA

AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

VOLUME BRUTO DE

CEDENCIAS*

ESTACIONAMENTO

VIANA DO CASTELO IMPLANTACAO N.2 DE PISOS CONSTRUCAO FUNGAO
(m2) (m) (m2) (m3) AV-PDMVC [AV-PROJETO| AE-PDMVC [AE-PROJETO| RPDM-PRIV | RPDM-PUB [ PROJ. PRIV. | PROJ. PUB.
Edificio A 504,10 1,00 7,00) 504,10 3528,70|Armazém 115,94 50,41 3,36 4,20
Edificio & 552,20 1,00 7,00) 552,20 3865,40]Comério/Servigos 15462 o 13805 oo 5,52] 20 0 20,00
Edificio C 1235,00 1,00 7,00) 1235,00 8645,00[Armazém 284,05 123,50 8,23 10,29)
Edificio D 466,00 2,00) 7,00) 932,00 3262,00|Comércio/Servios 260,96] 233,00 9,32 37,28
| 27,00] 74,00) 27,00 80,00|
TOTAL PLANO 815,57 544,96] 101,00

TOTAL PROJETO] 2757,30 3223,30] 19.301,10) [ 193361 590,75] 107,00 |

*CEDENCIAS
VALORES PDM-PUC COMERCIO ARMAZENS

ESPACOS VERDES 28m2/100m2 23m2/100m2
EQUIPAMENTOS 25m2/100m2 10m2/100m2
ESTACIONAMENTO PUBLICO 1lug/25m2 1lug/120m2
ESTACIONAMENTO PRIVADO 1lug/100m2 1lug /150m2

" ALINHAMENTOS DOMINANTES

NO QUE SE REFERE AOS ALINHAMENTOS DOS EDIFIiCIOS PROPOSTOS E
DAS DEMAIS INFRAESTRUTURAS VIARIAS, A SDLLH;.‘AEI VEM DAR
CUMPRIMENTO AO SUGERIDO NO PARECER TECNICO DA [CAMARA
MUNICIPAL, NOMEADAMENTE ADO ALINHAMENTO A NORTE E AO
ALINHAMENTO COM O EDIFIiCIO “SG” E INFRAESTRUTURAS VIARIAS JA

CONSOLIDADAS.
PROPOSTA DE COLMATAGAO DO EDIFICADD
A PROPOSTA PRETENDE IR DE ENCONTRO A SITUAGAO JA APROVADA, NO

SENTIDO DE CRIAR UM ARRUAMENTO NOVO A POENTE DAS ECINSTRLII;EIES

EXISTENTES QUE SERVIRIA PARA 0O EDIFiCIO “SG”. CONTUDO ESTA



Assinado por: DANIEL COUTINHO DOS SANTOS

MEIRA

SOLUGAO INTRODUZIRIA UMA SITUAGAO DE EMPENAS SEM COLMATAGAO
ORIGINADAS PELAS CONSTRUGOES EXISTENTES. E NO SENTIDO DE
COLMATAR ESSA FRAGILIDADE URBANA, QUE SE PROPOE A CONSTRUGAO
DOS EDIFicIOs coNTiGuos (EDIFiCIO B; EDIFIcIO D) A PRE-EXISTENCIA.
ESTE RECURSO PERMITE POR UM LADO, CRIAR UM AMBIENTE URBANO DE
MAIOR QRUALIDADE, E POR OUTRO, POTENCIAR O LICENCIAMENTO DE
ALGUMAS EDIFICACOES EXISTENTES NOS LOGRADOURDOS DAS
CONSTRUGOES EXISTENTES. COM ESTA ABORDAGEM, E POSSIVEL
ABARCAR A CONSTRUGOES EXISTENTES DENTRO DE UMA UNIDADE, DE UM
HUARTEIRADO DEFINIDO, HARMONIZANDO A INTEGRAGAD DAS

E:EINSTRLII;IfIES EXISTENTES COM A PROPOSTA APRESENTADA.

ARRUAMENTO PROPOSTO

A SEILLI@AEI APRESENTADA, VAI DE ENCONTRO A SDLU@AD JA APROVADA
PELA CAMARA MUNICIPAL, QUE PREVE UMA VIA COM DUPLA FAIXA DE
RODAGEM DE SENTIDO I:INICCI, QUE INICIA NO ARRUAMENTO A NORTE E SE
INSERE NO RECENTEMENTE REQUALIFICADO ARRUAMENTO EXISTENTE A

SuUL.
BASE DIGITAL
No QUE SE REFERE ADO SUPORTE DIGITAL, A PROPOSTA FOlI

DESENVOLVIDA SOBRE A BASE DIGITAL, DISPONIBILIZADA PELA CAMARA

MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO.

VIANA DO CASTELO, DEzZzEMBRO DE 2021

0O ARRUITETO:

Num. de Identificacao: BI128960175
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