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1. ENQUADRAMENTO
O estudo desenvolvido pretende estabelecer um conjunto de principios ao nivel do
ordenamento e da ocupagdo de uma area do territério do Municipio, na freguesia de
S. Roméo do Neiva, cujo Plano Director Municipal classifica como “Zonas de
Actividades Econémicas e Zonas Industriais Existentes”. Em regulamento
estabelecem-se um vasto universo de parametros a cumprir, nomeadamente,
impermeabilizagéo da superficie (art.® 76.°), existéncia de infra-estruturas (art.® 77.°),
Impactes ambientais e condigdes de seguranga (art.° 78.°), tratamento de efluentes e
residuos (art.® 79.°), edificabilidade (art.®® 89.° e 109.°), afastamentos (art.° 110.%) e
rede viaria - perfis transversais (art.® 138.°).

A Zona Industrial de Neiva é o espago mais antigo estabelecido pelo Municipio para
receber Unidades Industriais, comportando, ao momento, 3 fases de evolugéo, as
quais tém-se demonstrado esséncias para a forte dindmica industrial evidenciada.
Para isso, foram desenvolvidos estudos que tém permitido uma organizagédo, e
consequente ocupacao, mais racional deste territério, bem como dadas respostas,
mais eficientes, as necessidades emergentes ao longo de décadas.

Assim, e mais uma vez, pretende-se introduzir uma evolugédo num desses estudos,
neste caso, de um novo arruamento - na 2.2 fase -, o qual, implementado, introduzira
uma substancial melhoria funcional em toda a rede viaria ja existente, mas com
algumas fragilidades, nhomeadamente, devido as inimeras descontinuidades, bem
como integrara as novas tipologias, os novos alinhamentos e as novas implanta¢des
nas pré-existéncias dominantes.

E aproveitada a oportunidade para estabelecer alguns principios orientadores de
ocupacao do reduzido territério ainda disponivel, apontando-se alinhamentos
dominantes e profundidades para as futuras operacdes urbanisticas que venham a
ser intentadas.

Finalmente, a proposta evidencia, também, uma relevante sensibilidade para a
requalificacédo do espaco publico ja existente, bem como apresenta solugées
relevantes para os novos espacgos que virdo a integrar-se com a materializagdo
global do mesmo, nomeadamente, ao nivel dos espagos de estacionamento publico,
quer para veiculos ligeiros, quer para pesados, dos percursos pedonais e viarios, ao
nivel ambiental, propondo areas de arborizagéo urbana e novos espacos verdes.
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2. MEMORIA DESCRITIVA
Mobilidade

O estudo pretende abordar as fragilidades identificadas na rede viaria a dois niveis
distintos. A rede viaria interna, de natureza proviséria, descontinua e insuficiente, e
as multiplas insergbes do interior da ZINeiva - 2.2 fase, com a E.N. 13 (Porto - Viana
do Castelo) no quadrante sul | poente, propondo-se eliminar um conjunto de acessos
provisorios que tém sido autorizados pela EP - Estrada de Portugal, nos Gltimos
anos, no compromisso, de logo que seja possivel, sejam todos eliminados.
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Proposta

E proposto um novo arruamento que permitira a interligagéo de quatro vias pre-
existentes (E.N. 13 e 3 vias internas da ZINeiva, 2.2 fase), apresentando dois
sentidos: um com direcgdo nascente | poente e vice-versa e um segundo com
direcgéo norte | sul.

Como no quadrante sul, existe passeio, propde-se, também, para o quadrante norte,
passeio, integrando, ainda, uma zona de estacionamento - ligeiro e pesado - paralelo
a via, intercalada com caldeiras de arvore a cada 4 lugares, pretendendo-se
melhorar, ndo so e substancialmente, a fragil imagem cénica de todo o parque, a sua
qualidade ambiental, bem como permitir a requalificagdo dos espagos publicos pré-
existentes.
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No pressuposto de requalificar os espagos publicos pré-existentes,
preponderantemente desorganizados, aponta-se uma melhoria dos mesmos,
nomeadamente, refuncionalizando-os para novos usos, designadamente, percursos
pedonais - passeios - e de estacionamento.

Como ja anteriormente foi referido, sdo propostos 6 novos lugares de
estacionamento diagonal para pesados, proposta que se reveste de profunda
oportunidade face as deficiéncias identificadas em toda a area envolvente,
mitigando-se, com a sua execucéo, essa mesma necessidade.

O desenvolvimento de estudos de outras Infraestruturas, nomeadamente, de recolha
de aguas pluviais e iluminagdo, serd materializado aquando do momento de deciséo
/[e avancgar para a execugao da obra.

Materiais

A faixa de rodagem apresenta uma largura de 8,00m; sera executada em pavimento
betuminoso e rematada por guia pré-fabricada de betéo tipo “mecan”, com 0,05m de
altura aparente.

Os lugares de estacionamento, representados na Planta da Proposta, sdo definidos
por um poligono de 5,00m x 2,20m e seré&o pavimentados a “pedra-de-chdo” tipo
“mecan” de cor cinzenta, rematados junto ao passeio por guia pré-fabricada em
bet3o tipo “mecan”, com 0,12m de altura aparente. Para a delimitagéo dos lugares de
estacionamento, devera ser usada uma fieira de “pedra-de-chdo”, de cor vermelha,
de forma a n&o criar desniveis e/ou degraus, mas facilitar a leitura visual de cada
lugar.

As zonas destinadas a jardim devem conter terra vegetal com uma altura suficiente
para a correcta colocagéo e subsisténcia das espécies vegetais. Estas areas, bem
como as caldeiras das arvores integradas nos passeios, sdo rematadas por uma guia
pré-fabricada de betéo tipo “mecan’”.

O passeio proposto mede 2,25m de largura. Sera pavimentado com “pedra-de-chdo”
e seréa delimitado, do lado exterior, por duas fieiras (em “contrafiado”) de “pedra-de-

ch&o” vermelha, colocada paralelamente ao sentido da via. Todas as “pedras-de-
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chéo” serdo do tipo “mecan”, com 0,20 x 0,10m. O remate do passeio sera com guias
pré-fabricadas de betao tipo “mecan”, com 0,12m de altura aparente.

Colmatacdo de vazios | nova edificagao

A ocupacédo edificatoria apresenta uma diferenciagao tipologica muito acentuada,
consequéncia das necessidades que foram ocorrendo, dos momentos e contextos
em que ocorreram, de disposigbes legais e regularmente garantidas pelas entidades
licenciadoras - de ambito territorial e funcional -, quer de outras entidades cujos
pareceres foram vinculando as operagdes urbanisticas materializadas,
nomeadamente, das Estradas de Portugal (EP).

A nova proposta tipolégica pretende adquirir um referencial aproximado ao ja
estabelecido, isto, numa tentativa de harmonizag&o com o contexto existente quer no
quadrante norte, quer no quadrante sul do novo arruamento proposto. Da
interpretac&o dos elementos graficos, nomeadamente, da folha 04 percebe-se,
ainda, a procura de referenciais dominantes para os alinhamentos, profundidades
dos novos poligonos a edificar e procura de colmatagdo de empenas
incaracteristicas pré-existentes.

Viana do Castelo, Outubro de 2010.
DOP/DP
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