7 Assembleia Municipal de Viana do Castelo

DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

- - - MARIA CAROLINA CERQUEIRA ROCHA, ASSISTENTE TECNICO A EXERCER
FUNCOES DE COORDENADOR TECNICO DA SECGAO DE APOIO AOS ORGAOS
AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL) DA CAMARA
MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: - - ====scnecmmenmmnaceaseacanmmnnmmnnmnnnn

- - - Certifico, ao abrigo do disposto na alinea f) do artigo 26 do Regimento da Assembleia
Municipal, que da minuta da ata da sessao extraordinaria realizada em 12 de Julho de 2024,

da Assembleia Municipal deste concelho consta a seguinte deliberagdo:----=--====---

PONTO 6

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA Do CENTRO HiSTORICO DE VIANA DO
CASTELO - RELATORIO DE MoNITORIZAGAO DE EXECUCAO - 2023

- - - A Presidente da Assembleia submeteu a apreciagdo da Assembleia Municipal a proposta
referida em titulo, a qual foi aprovada na reunidao camaréria realizada em 9 de Julho corrente
(doc. n.° 12), tendo o Presidente da Cdmara dado uma explicagdo sumaria acerca deste assunto
e ndo se registando qualquer intervengdo foi submetida & votagdo da Assembleia Municipal a
proposta da Camara tendo sido aprovada por unanimidade pelo que a Assembleia Municipal ao
abrigo do disposto no n.° 1 do art.° 20.°-A, do Decreto Lei n.° 307/09, de 23 de outubro (RJRU),
alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, conjugado com o disposto na alinea g) do nimero
1 do artigo 25° conjugado com a alinea k) do nimero 1 do artigo 33°, ambos da Lei n® 75/2013,
de 12 de Setembro, foi deliberado aprovar o Relatério de Monitorizagao de Execugdo - 2023 -

Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica do Centro Histérico de Viana do Castelo.

- - - Por ultimo, pelo deputado municipal Julio Vasconcelos (CDS/PP), em cumprimento do
disposto no n® 2 do art® 42° do Regimento foi remetida, por escrito, declaragdo de voto que, a
pedido expresso do subscritor da mesma, se passa a transcrever: “DECLARAGAO DE VOTO DO CDS-

PP - O CDS vota favoravelmente a aprovagdo dos relatorios de monitorizagdo apresentados.

Alerta, todavia, apara a circunstancia de lhe parecer, atento o decurso temporal ja& decorrido

entre a aprovagdo e entrada em vigor destas ORU’S e a actualidade que, provavelmente, se
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impora, no futuro préximo e imediato um relatério de avaliagdo da execugdo destes ORU'S, o
que decorre do estatuido no disposto do artigo 20°- A, n° 2, da Lei n° 32/2012, de 14 de Agosto.

(a) Julio Vasconcelos, (a) Filipe Pires”. -, === == === m e e e e e e -

- - - Esta conforme o original. === -======--- L R

- - - Mais se certifica que os documentos em anexo estdo conforme o original e sdao

constituidos por onze folhas.- - - - - Sememssssssssscsssessssssssssssssssss======

- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da mesma

reUNid0, -=====smcceccecmmrcccaccmecemeccecmcectemmmscommmmcmemmmemoman-

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administracao Geral, dezoito de julho do ano

dois mil e vinte e quatro, ----==-==-=-- B R R
Maria Carolina Cerqueira Rocha

Assistente Técnico

CO\ (\QQ/)( N QO .
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(DOCUMENTO N° 12) "
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mara Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO

- - - GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES COORDENADOR TECNICO DA SECCAO
DE APOIO AOS ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO
GERAL) DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: =--=--cccrnmcacnacmm=n-

- == Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e para
uso exclusivo da mesma,que da minuta da ata da reunido ordinaria desta mesma Camara

realizada no dia 9 de Julho de 2024, consta a seguinte deliberagdo:---------cccccnu-.

- - - (22) OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DO CENTRO
HISTORICO DE VIANA DO CASTELO - RELATORIO DE MONITORIZACAO DE
EXECUCAO - 2023 - Pela Vereadora Fabiola Oliveira foi apresentada a proposta que
seguidamente se transcreve:- “PROPOSTA — OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DO CENTRO
HisTORICO DE VIANA DO CASTELO - RELATORIO DE MONITORIZAGAO DE EXECUGAO - 2023 - Conforme o previsto
no numero 1 do artigo 20° - A, do Decreto-Lei n°® 307/09, de 23 de outubro (RJRU), na redagdo dada
pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto, cabe a entidade gestora da area de reabilitagdo urbana, Camara
Municipal de Viana do Castelo, elaborar anualmente um relatério de monitorizagao, o qual deve ser
submetido & apreciagdo da Assembleia Municipal. Nesse sentido, junto em anexo Relatério de
Monitorizagdo de Execugdo - 2023, da Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica do Centro
Historico de Viana do Castelo. (a) Fabiola Oliveira.”. A Vereadora Ilda Aradjo Novo fez a
intervencdo que seguidamente se transcreve - “Os dados constantes nos relatérios, quer
quanto a execugdo das acgbes previstas, quer quanto & evolugdo das intervengdes, sdo ainda
insuficientes, 0 que se compreende, dado o periodo temporal previsto de 15 anos. Nao obstante,
reconhece-se serem indicadores importantes para os objectivos finais pretendidos, a reabilitagdo
urbana das areas em causa. Sdo de realgar as informagdes ao nivel das intervengdes no edificado,
tal como as decorrentes do levantamento funcional ndo habitacional dos rés-do-chao. No Centro

Histérico realgamos o aumento em relagdo ao uso habitacional assim como o facto dos edificios que
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apresentam problemas serem em nimero reduzido e o0 aumento da reabilitagdo urbana e diminuigao
das fracgbes sem uso. Os resultados dos levantamentos efectuados parecem relevantes para se
poder considerar medidas complementares, com vista ao eventual aumento das actividades
econdémicas assim como suprir as debilidades detectadas. (a) lida Aradjo Novo.”. A Camara
Municipal deliberou aprovar a transcrita proposta, e em consequéncia, ao abrigo do
disposto no nimero 1 do artigo 20°-A, do Decreto-Lei 307/09, de 23 de outubro (RJRU), na
redacdo dada pela Lein.®32/2012, de 14 de agosto, remeter para apreciacido da Assembleia
Municipal o Relatério de Monitorizacdo de Execugdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana
Sistemaética do Centro Histoérico de Viana do Castelo relativo ao ano de 2023. Foi deliberado
ainda, que os mencionados documentos néo ficassem transcritos na ata, pelo que, depois
de assinados por todos os Membros presentes da Camara Municipal e por eles rubricados
em todas as folhas, ficam arquivados na pasta anexa ao livro de atas, nos termos do artigo
5° do Decreto-Lei namero 45.362, de 21 de Novembro de 1963, na redacédo que lhe foi dada

pelo Decreto-Lei ntimero 334/82, de 19 de Agosto. Esta deliberagdo foi tomada por

unanimidade estando presente a totalidade de membros em efetividade de fungoes. - - - -

---Estaconformeooriginal. - -----ccccmmmmcn e r e e e e

- - - Mais se certifica que o documento em anexo esta conforme o original e é constituido
pornove folhas. === ==-rcrccccmmmmccn e cc e st s e e e e as

- - - A ata de que consta a transcrita deliberagdo foi aprovada em minuta no final da
[ g T T L I e

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragdo Geral, doze de Julho do ano dois
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2. Introducgao

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) implementada na Area de Reabilitagdo
Urbana do Centro Histérico de Viana do Castelo (ARU-CHVC) é do tipo sistematico,
tendo sido determinado um horizonte temporal de 15 anos para a sua execugao, sendo
a Camara Municipal de Viana do Castelo (CMVC) a entidade gestora.

Conforme o previsto no nimero 1 e 2 do artigo 20°.- A, do Decreto — Lei 307/09 de 23
de outubro (RJRU), na redagao dada pela lei n.232/2012 de 14 de agosto, cabe &
entidade gestora da area de reabilitagdo urbana, elaborar anualmente um relatério de
monitorizagao e de avaliagdo o qual deve ser submetido a apreciagao da Assembleia
Municipal.

O presente relatério visa apresentar uma avaliagdo da execugao da ORU face ao
previsto de reabilitagdo urbana sisteméatica em curso, abordando o processo de gestao
e os resultados obtidos.

3. Processo de aprovacao

3.1, Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)

28-06-2013 Aprovagdo na Assembleia Municipal de Viana do Castelo, da
delimitagdo da ARU-CHVC.

09-07-2013 Remissao ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU),
por meios eletrénicos, do ato de aprovagao da delimitagdo da ARU-
CHVC.

19-07-2013 Publicagdo da aprovagao da delimitagdo da ARU-CHVC em D.R. 22
série, através do Aviso n.? 9320/2013 de 19 de julho de 2013.

3.2. Operagao de Reabilitagdo Urbana do CHVC (ORU-CHVC)

12-02-2016 Publicagdo da submissdo pela CMVC do projeto de Operagédo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) sistemética da ARU-CHVC a discussao
publica em D.R. 22 série, através do Aviso n.? 1752/2016 de 11 de
fevereiro de 2016.

25-02-2016 Periodo de discussao publica.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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a
23-03-2016

02-03-2016 Emissdo de parecer favoravel pelo Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana sobre o Programa Estratégico de Reabilitagao
Urbana (PERU) para a ORU-CHVC.

22-04-2016 A Operagéo de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagio Urbana
do Centro Histérico de Viana do Castelo é aprovada em Assembleia
Municipal.

13-05-2016 Publicagdo da aprovagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana da
ARU-CHVC em D.R. 22 série, através do Aviso n.? 6164/2016 de 13 de
maio de 2016.

4. Procedimentos adotados
4.1. Divulgacao

No ambito da divulgagao do conteido da ORU-CHVC, a CMVC procurou difundir de
uma forma generalizada o contetido do programa, assim como a informagéo sobre os
varios aspetos do mesmo. Entre outras formas, destaca-se a apresentagéo publica a
populacao para divulgag@o da estratégia da reabilitagao urbana, a disponibilizagdo no
site da CMVC, onde podem ser consultados todos os elementos referentes 8 ARU-
CHVC, assim como o Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana (PERU), o aviso da
publicagdo em diério da repiblica e a brochura informativa da ORU-CHVC. Com o
mesmo ambito, também foram afixados cartazes nos principais locais da cidade e
elaborados desdobraveis com os objetivos e procedimentos da ORU-CHVC e respetiva
divulgagéo no servigo de atendimento ao municipe.

4.2, Incentivos fiscais

Relativamente aos incentivos fiscais, estes revelam importancia no estimulo as
operagdes de reabilitag@o urbana, incentivando os particulares a uma interveng@o mais
ativa no processo de adesdo ao PERU. Neste ponto, realga-se os seguintes aspetos,
constantes na deliberagé@o da Assembleia Municipal de 23 de fevereiro de 2018:

1. Que constam nos artigos 45° e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
2. A isengdo de IMI, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco
anos, no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a

Camara Municipal de Viana do Castelo
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habitagao propria e permanente, nos termos previstos na alinea a) do nimero 2 do
artigo 45° do EBF.

3. Os beneficios resultantes da aplicagdo do Cddigo do Imposto sobre Valor
Acrescentado (iVA).

Importa igualmente realgar, que para além dos incentivos atras descritos, a CMVC
promoveu também a criagao de um regime de incentivos, no que diz respeito acobranga
de taxas das operagbes urbanisticas de reabilitagio urbana, como a redugdo em 50%
do valor final das taxas de urbanizagao e edificagao, e 100% nas taxas de ocupagao de
dominio publico.

A atribuigdo de beneficios fiscais aos proprietarios dos iméveis englobados pela ARU
do Centro Histérico de Viana do Castelo pressupde a realizagdo de agbes de
reabiltagao nos imdveis, nos termos aplicaveis do Estatuto de Beneficios Fiscais,
Cadigo do IVA e da deliberag@o da Assembleia Municipal de 23 de fevereiro de 2018.

5. Metodologia

Entendeu-se que o contelido dos relatérios de monitorizagdo da ORU-CHVC devia
reportar-se ao ano civil, garantido assim a harmonia e a compatibilidade entre o presente
relatério e a informagao gerada pelos varios departamentos da Camara Municipal de
Viana do Castelo.

Para a realizagédo deste relatério foram utilizados indicadores relativos ao ano de 2023.

Quanto a andlise dos indicadores relativos ao levantamento funcional dos Rés-do-Chao,
é realizada pela CMVC, e passa por perceber de que modo evolui a dindmica funcional
do Centro Histérico ao longo do tempo. Neste relatério, ¢ feita a analise do levantamento
realizado em abril de 2022.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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6. Execugdo da Operagao de Reabilitacao Urbana (ORU)

A calendarizacdo das medidas previstas pelo PERU para execugdo da ORU tem
subjacente uma priorizagdo das agbes com o objetivo de dinamizar a atividade de
reabilitagdo desta area nas suas diversas componentes.

9102
L1002
8L0Z
6102
0202

0£02/1.202

Envolvente ao Jardim D. Fernando
Rua de Sao Tiago
Rua Infante D. Henrique {nascente) e Rua do Marqués

Rua de Dlivenca

Rua de Santa Clara, Travessa do Salgueiro, Travessa Luis o)
Jécome e Rua do Anjinho
Rua dos Fornos

Rua Sa de Miranda e Rua de Santo Anténioc
Rua da Palha 0
Rua da Videira o}
Rua da Gramatica

Rua de Aveiro _
Rua da Bandeira (nascente) o]
Rua nova de Séo Bento o]
Envolvente ao Mercado Municipal

Rua do Gontim
Avenida Lufs de Cam&es’

Jardim D. Fernando

Largo de Santa Catarina
Largo Mestre César o}
Jardim do Palacio dos Cunha

Auditério da Escola de Misica

Mercado Municipal

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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| Casa dos Alpuim

|| Camara Municipal

| Antigos Pagos do Concelho

. | Hospital Vetho

> Casa de Jodo Velho

- j Eixos e portas do Casco Medieval

| igreja de S. Bento

Lotes 29,30 e 31 do Quarleirao 94 do PPCH

Quarteirdo do Armazém da Quimigal

Edificio da Empresa de Pesca de Viana
Editicio 81 do PPCH {Bingo)

Hotel Vianasol 0
‘Lotes 3, 8, 15, 16 e 17 do Quarteirao 70 do PPCH :

Hotel Alianga - )
Lote 48 do Quarteirio 5 PPCH e

Edificio da Rua Arquiteto José Fernandes Mantins
Edificio da "Garagem do José Pegueno”
Lote 26 do Quarteirdo.1 PPCH

Edificios na Rua General Luis do 'Rego

Edificio na Rua Luis Jacome

Edificio da Misericordia

Edificios na Praga 17 de Maio

| Edificios na Rua Major Xavier da Costa

Edificios na Rua Rogue de Barros

Tabela 1 - Calendarizaggo das agdes previstas.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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7. Execucao das agoes

No guadro seguinte, € indicado o estado de execugdo das agbes vistas no ponto

anterior, assim como aquelas que ja iniciaram um processo com vista a sua execugao.

Pavimentaciao, infraestruturagéo e reperfilamento

Estado de execugdo

1.1.1 Envolvente ao jardim D. Fernando

Acao executada

1.1.2 Rua de Sao Tiago

Acdo executada

Rua Infante D. Henrique (nascente) e Rua do

L Marqués

Obra parcialmente executada

1.1.4 Rua de Olivencga

Acao executada

Rua de Santa Clara, Travessa do Salgueiro,
Travessa Luis Jacome e Rua do Anjinho

Obra parcialmente executada

147 Rua S4 de Miranda e Rua de Santo Anténio

Projeto em elaboragéo

1.1.8 Rua da Palha

Agdo executada

1.1.9 Rua da Videira

Agao executada

1.1.10 | Rua da Gramética

Acao executada

1.3.11 Rua-de Aveiro

Projeto em elaboragéo

1.1.12 Rua da Bandeira (nascente)

Acao executada

1.1.13 | Rua Nova de Sao Bento

Acéo executada

1.1.14 | Envolvente ao Mercado Municipal

Projeto em elaboragéo

1.1.15 Rua do Gontim

Projeto em elaboragéo

1.1.16 | Avenida Luis de Cambes

Projeto em elaboragéao

Largos e éreas a pedonalizar

Estado de execucdo

1.2.1 Jardim D. Fernando

Obra parcialmente executada

122 Largo de Santa Catarina

Projeto em elaboragao

1.2.3 Largo Mestre César

Agdo executada |

Equipamentos

Estado de execugao

211 Auditério da Escola de Masica

Projeto em elaboragao

2.1.2 Mercado Municipal

Obra parciaimente executada J

Valor patrimonial

Estado de execugao

2241 Igreja de Sta. Cruz (S. Domingos)

Obra parciaimente executada

222 Casa dos Alpuim

Acdo executada

2.2.3 Céamara Municipal

Agao executada

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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225 | Hospital Velho Acao executada
2286 Casa Joao Velho Acao executada
Empreendimentos privados Estado de execugio
232 Quarteirdo do Armazém da Quimigal Obra em execugao

| 235 Hotel Vianasol Acio executada
236 Lotes 3, 8, 15, 16 e 17 do quarieirao 70 do PPCH | Obra parcialmente executada
2.3.7 Hotel Alianga Agao executada

— =

Edificio da Rua Arquiteto José Fernandes .

2.3.9 HBrnS Obra em execugao
Empreendimentos privados - setor social _Estado de execugéo
24.2 Edificio na Rua Luis Jacome Agao executada

Tabela 2 - Estado de execugao das agdes

8. Reabilitagao do edificado

No ambito das competéncias da entidade gestora da ARU-CHVC e reguladas no RJRU,
atuaimente abrangido pelo DL n.? 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo da Lei n.?
32/2012, de 14 de agosto, a CMVC tem acompanhado projetos de iniciativa privada, na
andlise técnica dos projetos (verificagao da conformidade com as disposi¢oes legais em
vigor e emissdo de alvaras).

Nos pontos seguintes, sdo expostos indicadores relativos a reabilitagdo do edificado.

8.1. Intervengoes no edificado

A partir do registo de operagdes urbanisticas existente na CMVC, procedeu-se a uma
andlise da evolugdo do nimero de operagdes entre 0s anos de 2019 e 2023.

Foram contabilizados separadamente os valores constantes dos procedimentos com
autorizagdo de utilizacéo, os valores dos procedimentos com alvara de construgéo e o
nimero de processos de licenciamento novos.

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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Os processos de licenciamento novos correspondem as intengdes de realizagédo das
operagdes urbanisticas, os alvards de construgédo correspondem a operagbes com
elevada probabilidade de serem efetivadas, e por Gltimo, as autorizagdes de utilizagao
correspondem as operagoes ja realizadas por unidade de utilizagao.

[Intervengdes no edificado 2019 2020 2021 2022 2023
Processos de licenciamento 25 27 35 31 47
{entradas novas)

Alvaras de construgdo emitidos 34 42 44 17 45
Autorizagdes de utilizagao emitidas 66 65 71 111 100

Tabela 3 — Nomero de intervengdes privadas {2019 - 2023). Fonte: CMVC

Os valores obtidos no anc de 2023 revelam uma diminuigao em relagao ao ano de 2022
dos indicadores relativos as autorizagbes de utilizagio emitidas. Por sua vez, verifica-
se um aumento dos processos de licenciamento e dos alvaras de construgdo emitidos,
com destaque para este Gltimo.

Relativamente aos alvaras de utilizagao emitidos, o quadro seguinte destaca por um
lado um aumento de todas as tipologias, com a excec¢do da tipologia habitacional que
obteve uma ligeira diminuigao.

Autorizagbes  de  utilizagdo | 2019 2020 2021 2022 2023
emitidas

Comércio 4 4 4 1 7
Servigos 0 2 0 0 5
Comércio e servigos 5 6 5 2 9
Empreendimentos turisticos 0 0 2 0 0
Estabelecimentos de restauragéo e 5 0 2 0 1
bebidas

Comércio, servigos, restauragao e 0 1 0 0 2
bebidas

Estabelecimentos de bebidas 0 1 0 0 1
Garagem 0 0 0 0 2
Tipologia habitacional (fragdes) 52 51 58 92 72

Tabela 4 - Tipologias resultantes das intervengdes urbanisticas (2019 - 2023). Fonte: CMVC

Com um olhar mais pormenorizado sobre a tipologia habitacional, e conforme demonstra
o quadro seguinte, registou-se um aumento de todas as tipologias, com a excegdo da
tipologia T1.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Numa analise diacrénica a evolugao global das tipologias, verifica-se uma tendéncia de
preferéncia em tipologias menores, em particular 70, T1 e T2).

[Autorizagdes - de  utilizagdo | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
emitidas (habitacao)

T0 13 7 | 15 7 20 |
o 24 26 31 39 17
T2 8 16 10 10 | 27
73 s 2 2 2 6

T4 1 0 0 0 1
T5 0 0 0 0 1

Tabela 5 — Tipologias habitacionais resultantes das intervengGes urbanisticas (2019 - 2023). Fonte: CMVC

9. Estado de conservacao do edificado

O edificado existente na ARU-CHVC tem vindo a ser objeto de uma monitorizagao anual,
relativamente ao seu estado de conservagdo. O Gltimo levantamento foi elaborado em
outubro de 2023. Este estudo & sustentado pela identificagéo dos edificios de acordo
com 5 critérios de selecgéo, observaveis do espago publico e complementado com os
dados constantes nos processos de determinagio de obras.

Esses critérios sdo:

Nivel 1 - parede de fachada sem revestimento, com revestimento escalavrado ou com
pintura deteriorada; caixilharias deterioradas; beirais deteriorados.

Nivel 2 — edificio com delerioragao significativa da cobertura e das fachadas ou com
graves problemas estruturais; normalmente sem uso.

Nivel 3 — edificio cujo estado implica reconstrugao; apresenta colapso estrutural parcial
ou total.

Nivel 4 - Obra ndo concluida (com alvara invalido/ sem alvara) ~ edificio com obra
que se encontra em curso ou inacabada sem que esteja abrangida pelo prazo concedido
por uma licenga valida para a sua execugao.

Nivel 5 - Obra ndo concluida (com alvara valido/sem necessidade de emissdo de
alvara) — edificio com obra que se encontra em curso ou inacabada que esleja

Camara Municipal de Viana do Castelo
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abrangida pelo prazo concedido por uma licenga vélida para a sua execugao / sem
necessidade de emisséo de alvara).

Este estudo, para além de ser uma ferramenta de avaliagao do estado de conservagéo
do edificado, também permite monitorizar a evolugéo do indicador, gragas aos estudos
de semelhante metodologia realizados desde o ano de 2005. Esta monitorizagao
também podera permitir avaliar os efeitos da aplicagdo de medidas de incentivo &
reabilitagéo urbana.

Conforme se verifica grafico seguinte, constata-se que em 75% dos edificios nao foram
detetadas quaisquer anomalias construtivas, em 17% foram detetadas anomalias
construtivas ligeiras {nivel 1}, e por fim, a soma dos niveis 2 e 3 (as mais graves que
agregam as situagoes que justificam intervengdes a curto prazo), com apenas 4%.
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{evantamento do estado de conservag&o do edificado no ano de 2023. Fonte: CMVC

Quando feita uma analise temporal num espago de 10 anos, assiste-se a uma tendéncia
de diminuigdo do niimero de edificios com graves problemas estruturais {nivel 2) e em
colapso estrutural (nivel 3). Embora até 2017 tenha havido uma estabilizagéo de ambos
os niveis, verificou-se no Ultimo ano de avaliagdo uma diminuigdo dos edificios de
ambos os niveis. Comparativamente ao ano de 2017, verifica-se uma diminuicao de
editicios com graves problemas estruturais (nivel 2), de 84 ocorréncias em 2017 para
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53 em 2023, e uma diminuicdo de edificios em colapso estrutural (nivel 3), de 58
ocorréncias em 2017 para 25 ocorréncias em 2023.
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Levantamento do estado de conservagdo 2014 - 2023. Fonte: CMVC

Relativamente as obras inacabadas sem alvara vélido {nivel 4), verifica-se uma
diminuigdo de 19 ocorréncias em 2017 para 13 em 2023 e, por sua vez e contra
tendéncia, um acentuado aumento do nimero de obras em curso com alvard valido
(nivel 5), de 27 ocorréncias em 2019 para 66 em 2021, e uma (itima descida para 46
ocorréncias em 2023.

Considera-se que os edificios que apresentam problemas ao nivel do eslado de
conservagdc sdo em nUmero reduzido, relativamente ao total analisado.
Comparativamente a analise efetuada nos anos anteriores, verifica-se que o processo
de reabilitagio urbana é estavel, com uma tendéncia regular, em que as novas
ocorréncias registadas séo compensadas pelas saidas de ediﬁcio’s jé reabilitados.

Relativamente a distribuigdo espacial das ocorréncias, verifica-se, & semelhanga dos
anos anteriores, um padrao relativamente disperso do edificado com graves problemas
estruturais (nivel 2) e em colapso estrutural (nivel 3), com zonas de maior incidéncia na
frente sul da ARU-CHVC.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Mapa 1 - Levantamento do estado de conservacio do edificado no ano de 2023. Fonie: CMVC.

10. Levantamento funcional dos Rés-do-Chio

Durante 0 més de abril de 2022, foi efetuado um levantamento funcional aos pisos
correspondentes ao rés-do-chao (doravante designado por R/C) dos edificios do Centro
Histérico de Viana do Castelo, circunscritos na ARU-CHVC

O objetivo deste trabalho é por um lado caracterizar o modo em comao estao distribufdas
as fungbes econdémicas dentro desta érea, e por outro lado, comparar com 0s
levantamentos efetuados nos anos de 201 1, 2015, 2017 e 2019, e assim, analisar de
que modo evoluiu a dindmica funcional do Centro Histérico nos (iltimos 10 anos. A
andlise desta evolugao tera especial atengdo ao aumento/diminuicdo de atividades
econdmicas, de parcelas habitacionais e de edificios ou fragdes sem uso.

Conforme se verifica grafico seguinte, os resultados revelaram que a fungéo habitacional
& a mais representativa, com 29% (670 ocorréncias registadas), seguida da fungéo
comercial, com 16% {379 ocorréncias), pelos servigos, com 15% (337 ocorréncias), por
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outros tipos de usos, tais como equipamentos, locais de culto, industrias, armazéns,
garagens, etc., que totalizaram 11% (247 ocorréncias) e pelos estabelecimentos de
restauragdo e bebidas, com 7% (173 ocorréncias), tendo as fragdes sem uso acabado
por se revelar o segundo grupo mais numeroso, com um peso de 21% do total (486
ocorréncias).

® Sem uso

11%

» Habitagdo

v Comércio

© Servigos

® Empreendimentos turisticos

® Estabelecimentos de restauragao e bebidas

= Qutros usos

Grafico 1 - Levantamento dos usos ao nivel do R/C efetuado através de levantamento de campo — 2022.
Fonte: CMVC

Comparativamente com os levantamentos efetuados nos anos anteriores, as
ocorréncias mantém sensivelmente os mesmos registos. No entanto, realga-se um
pequeno aumento em relagdo aos servigos, uso habitacional, empreendimentos
turisticos € uma diminuicdo de fragbes sem uso, de comércio e estabelecimentos de
restauracido e bebidas. O grafico seguinte dé notas desse facto.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Grafico 2 - Levantamento dos usos a0 nivel do R/C efetuado através de levanlamento de campo nos anos
de 2011, 2015, 2017, 2019 e:2022. Fonte: CMVC.

Relativamente a distribuicdo espacial das varias tipologias de atividades, podera
verificar-se no mapa seguinte, uma maior concentracao de fragbes habitacionais na érea
localizada a poente da Av. dos Combatentes, nos quarteirdes mais a sul e na malha
medieval extensivel até & Capela das Almas.

Também a atividade comercial mantém a tendéncia dos dltimos anos, localizando-se
principalmente a nascente da Av. dos Combatentes e na area de influéncia do eixo rua
Manuel Espregueira — praga da replblica — rua da bandeira. Também os servigos
mantem um padr@o de localizagdo difuso. Relativamente as atividades mais ligadas
diretamente ao turismo, como o0s estabelecimentos de restauragio e bebidas e os
empreendimentos turisticos, mantém uma localizacdo de maior densidade na
envolvente da Praga da Republica e na zona de influéncia da parte sul da avenida dos
combatentes.

Por fim, a distribuigao espacial das fragbes sem atividade, sdo a segunda tipologia com
maior nimero de ocorréncias e apresenta um padrao de distribuigdo uniforme, o qual
cobre praticamente toda a ARU-CHVC.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Mapa 2 - Levantamento dos usos 2022.

Relativamente aos eixos comerciais, também eles identificados no mapa anterior,
verifica-se um conservar do nimero de ocorréncias registados em 2019. Apura-se 27%
do fotal de ocorréncias circunscritos nos eixos comerciais, relativamente ao CHVC. A
fungdo comercial continua a ser a mais representativa, com 37% das ocorréncias,
seguida pela prestagao de servigos, com 18% das ocorréncias.

A importancia relativa de cada eixo continua a recair sobre o eixo nascente — poente,
constituido pelas ruas da Bandeira e Manuel Espregueira, com um total de 414
ocorréncias referenciadas, das quais, 142 s&o referentes a atividade comercial.

Assim, para os efeitos da presente monitorizacdo, estes eixos continuam a apresentar
um perfil de especializagao na area comercial, destacando-se de forma evidente as ruas
Manuel Espregueira e da Bandeira.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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11.Sintese conclusiva

Considerando a metodologia adotada, é possivel retirar algumas conclusoes referentes
a cada vertente adotada na avaliagdo da execugao da ORU-CHVC, face ao previsto no
PERU, abordando o processo de gestio e os resultados obtidos.

No que diz respeito & execugao das agoes previstas e calendarizadas no PERU, verifica-
se que estao no intervalo previsto para execugao.

Relativamente a reabilitagéo do edificado, poder-se-4 verificar umn aumento em relagao
aos anos anteriores dos indicadores relativos aos processos de licenciamento e dos
alvaras de construgdo -emitidos e uma diminuicdo das autorizagoes de utilizagdo
emitidas.

Relativamente ao estado de conservacdo do edificado, homeadamente os que
apresentam anomalias de maior, sd0 em numero reduzido, relativamente ao total
estudado. Na anélise num espectro temporal mais alargado, verifica-se que 0 processo
de reabilitacdo urbana & estavel, com uma tendéncia regular, em que as novas
ocorréncias registadas sdo compensadas pelas saidas de edificios ja reabilitados.

Neste ponto em paricular, a informagéo recolhida para a elaboragado deste relatério
revela que se tem vindo a impedir o aumento da degradagao do patriménio edificado.

Em suma, pela experiéncia obtida das interveng¢des realizadas e vigentes na Operagéo
de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Viana
do Castelo, confirma que existem condigdes para gerar dindmicas e incentivos que
promovam a reabilitagao urbana.
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DELIBERACAO DA CAMARA MUNICIPAL

- - - MARIA CAROLINA CERQUEIRA ROCHA, ASSISTENTE TECNICO A EXERCER
FUNGOES DE COORDENADOR TECNICO DA SECGAO DE APOIO AOS ORGAOS
AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL) DA CAMARA
MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: - == === -=ssuccmmammccmcamammemaaamamnan

- - = Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e
para uso exclusivo da mesma, que da minuta da ata da reuniao extraordinaria desta

mesma Camara realizada no dia 17 de Julho de 2024, consta a seguinte deliberagao: - -
- - - (02) DELIBERACOES DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL:- (...) F - OPERAGCAO DE
REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DO CENTRO HISTORICO DE VIANA DO
CASTELO - RELATORIO DE MONITORIZACAO DE EXECUCAO - 2023:- Presente o oficio
AM-193, de 15 de Julho corrente pelo qual é dado conhecimento de que a Assembleia
Municipal, na sua sessdo extraordindria realizada em 12 de Julho de 2024, deliberou
aprovar a proposta que, sobre o assunto indicado em titulo, foi formulada por

deliberacdo tomada por esta Camara Municipal em sua reunido de 9 de Julho de 2024.

---Estaconformeooriginal. ----===cc-cccecccmcren i e c e e e e e

- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da

MeSMAa reUNid0. ~ == === ==ss-eccmcamccmcccsecccccecmeemc e ==
- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragdao Geral, dezoito de julho do ano
de doismilevinteequatro. - ==« ---c-cccmcmcmcincc e e e e e c i cm e e aa

Maria Carolina Cerqueira Rocha
Assistente Técnico
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