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Capitulo | - ASPETOS GERAIS

Area de intervengio — delimitagio e caraterizagao

1. LIMITES E DADOS GERAIS

De acordo com os dados dos Censos 2011, a area alvo de delimitagdo possui cerca de 75,77 ha
e uma populagdo de 3840 habitantes (50 habitantes por hectare).

Trata-se de uma area periférica, na transigdo entre as primeiras areas de expanséo da cidade a
poente e os nucleos rurais da freguesia da Areosa, encontrando-se delimitada a poente pelo eixo
definido pela Av. de Angola, Rua Dr. Pedro Barbosa e Av. do Atlantico, excluindo o quarteirao do
lote 23 (PP da Frente Ribeirinha), a sul pelas ruas de S. José e Dona Amélia de Morais na sua
articulagdo com a rotunda do campo de futebol, a nascente pelo eixo constituido pela Rua dos
Sobreiros e Rua Dr. Moisés Alves de Pinho e a norte pelo limite fisico estabelecido pela quinta
do Paula Ferreira, pela antiga fabrica da SIMAC e pela veiga da Areosa.

Na sua génese, a area delimitada para a ARU caraterizava-se essencialmente por uma zona
periférica a cidade, constituida por um cadastro de pequenas quintas e parcelas de terreno de
desenho irregular e sem grandes condi¢des de acessibilidade.

Estendendo-se numa plataforma relativamente suave entre o mar e a serra de Sta. Luzia, a area
era atravessada pelas saidas da cidade para Norte - via-férrea (datada de 1878) e antiga EN 13
(ja visivel na cartografia de 1938) e apresentava uma ocupag&o urbana muito escassa.

A nascente, a ocupagao urbana terminava no Bairro das Ursulinas — datado de 1914 — e permitia
ainda a acessibilidade ao Campo do Sport Clube Vianense (o clube nasceu em 1898), o qual
tera aproveitado o cadastro das parcelas e a sua localizagdo periférica para a sua implantagio.

No interior desta area existiam pontualmente alguns nicleos de habitagdo dispersa e ainda
pouco concentrada - Cabegos e Lamosos - apoiados em arruamentos interiores e descontinuos
em relagdo a malha urbana.

A poente existiam algumas constru¢des de carater industrial designadamente as instalagbes da
antiga Fabrica dos Pimentas (ja visivel na cartografia de 1938) e o matadouro Municipal
construido em 1926, mas a ocupagdo reduzia-se a pequenas edificagdes a face da antiga
Estrada Nacional que saia do Campo da Agonia para Norte e que tinha a sua maxima expressao
no quarteirdo da sua frente poente, hoje parcialmente demolido.

A partir dos anos 60, com a expansao urbana da cidade e a elaboragao dos primeiros planos de
urbanizagdo, criaram-se novas acessibilidades que permitiram a progressiva ocupagido e
subdivisdo do cadastro das antigas quintas e de algumas parcelas estruturadas
perpendicularmente & plataforma da antiga EN13.



Os planos de urbanizagéo entéo elaborados permitiram, pelo menos numa 12 fase, estruturar as
ocupagtes - o desenho dos loteamentos executados aproxima-se do previsto em estudos —
contudo, a conceglo/execuclo fragmentada, sem estudos de enquadramento, originou
descontinuidade nos tracados viarios e implantacdo de edificios.

As acessibilidades nascidas na transigdo do século - EN13 e via-férrea — constituem-se
progressivamente como eixos estruturantes e elementos de fronteira no territério da ARU
desenhando um zonamento predominantemente habitacional a nascente — as urbanizagfes al
edificadas constituem a expansao natural da cidade e transformagdo num dormitério — enquanto
a poente, a construgéo da Escola Comercial e Industrial e a importancia da EN 13 como via de
ligagéo entre urbes atrai outros equipamentos que induzem o crescimento nas areas envolventes
de atividades predominantemente terciarias - comércio, servicos e equipamentos.




2. ENQUADRAMENTO NAS ESTRATEGIAS E NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO
TERRITORIO

2.1 Enquadramento face a estratégia de desenvolvimento europeia

Como resposta a crise, a Unido Europeia definiu a Estratégia Europeia 2020, que, em termos
gerais, consiste num plano a favor do crescimento que visa n&o s6 a saida da crise, mas também

a implementag¢do de um novo modelo de desenvolvimento inteligente, sustentavel e inclusivo.
As prioridades da referida estratégia séo as seguintes:

» Crescimento inteligente, através da criagdo de um mercado unico digital baseado na
internet de banda larga rapida ou ultra-rapida e na interoperabilidade; na reorientag&o da
politica de I&D para os grandes temas atuais (alteragbes climaticas, eficiéncia
energética, saude e evolugdo demografica); através do apoio a estudantes para estudar
no estrangeiro, preparar melhor para o mercado de trabalho, melhorar o desempenho e
a capacidade das universidades europeias, bem como os sistemas de educagéo e de
formacgéo.

¢ Crescimento sustentavel, através da redugdo da emissdo de CO2, promogéo de
maior segurang¢a energética, redugao da intensidade de utilizagdo de recursos; apoio ao
empreendedorismo.

¢ Crescimento inclusivo, através do apoio & aquisicdo de novas competéncias e
adaptagdo ao mercado laboral em mutagéo; da modernizagdo do mercado de trabalho
para assegurar a sustentabilidade do modelo social europeu; assegurando a coeséo
econdémica, social e territorial, garantindo o respeito pelos direitos fundamentais das
pessoas em situagdo de pobreza ou de exclus&o social e mobilizando recursos para
facilitar a integrac@o das pessoas nas comunidades onde vivem.

E de grande importancia alinhar a estratégia e prioridades definidas localmente com as linhas
gerais emanadas, como forma de garantir 0 enquadramento com os diversos niveis de
planeamento estratégico que dai decorrem, bem como garantir um correto enquadramento face
aos fundos que sejam disponibilizados para a implementagéo da referida estratégia.

2.2 Enquadramento face a estratégia de desenvolvimento municipal

A estratégia de desenvolvimento municipal encontra-se consagrada no Plano Estratégico de
Viana do Castelo 2010 — 2020, aprovado em mar¢o de 2012.

Neste documento de orientacdo estratégica, sao definidos vetores estratégicos de
desenvolvimento a médio prazo dentro de um referencial de 10 dominios associados aos
‘recursos e as probleméticas estruturantes no processo de desenvolvimento futuro de concelho”.



A drea em que se insere a ARU da Cidade Poente desempenha um papel de grande importancia
na coesao territorial de Viana do Castelo, uma vez que, constituindo a frente Norte da cidade,
emerge como um nucleo urbano multifuncional que reflete as carateristicas do seu crescimento
como area de expansdo natural da cidade a partir do seu centro histérico, por um lado
caraterizando-se como area periférica de instalagdo de um conjunto de equipamentos de apoio
a populagdo e servigos de apoio as empresas, por outro constituindo-se como um nucleo
predominantemente habitacional e de alguma densidade demografica, zona de “dormitério”
adjacente a cidade que acolhe atualmente uma populagdo envelhecida ou socialmente

desintegrada.

A ARU proposta pretende consolidar o tecido urbano existente, visando obrigatoriamente a futura
implementacdo de uma estratégia de reabilitagdo e de processos de regeneragéo urbana tendo
em conta a melhoria do espago publico, a reorganizagdo dos espag¢os de circulagio viaria e
pedonal, a implementagdo de sistemas inovadores de recolha de residuos e a renovagéo das
redes de aguas, saneamento e eletricidade, bem como a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada.

A intervencdo passa ainda pela definicdo de agdes de regeneragao urbana (por ex: conversdo
de areas industriais abandonadas) ou de integragéo de comunidades desfavorecidas envolvendo
a reabilitagdo de areas ou edificios degradados ou abandonados (por ex: reabilitagdo e

reconversao fisica e social de bairros ou areas socialmente degradas).

Ao dotar as estruturas existentes com condi¢des de habitabilidade e salubridade, em conjunto
com fator de proximidade e com a requalificagdo dos espagos coletivos, é possivel qualificar os
iméveis reabilitados como uma opgao viavel e desejavel, garantindo uma evolugao territorial
harmoniosa, abrangendo as dimensdes da ocupagéo e gestado do territério, da mobilidade e do

acesso aos servigos coletivos.

Pretende-se, desta forma, e na sequéncia do Projeto Cidades Saudaveis a que o Municipio
aderiu ha mais de uma década, implementar praticas que contribuam para um envelhecimento
ativo e saudavel e a melhoria das condigbes de mobilidade interna (abrangendo diversas
componentes como a rede viaria, os transportes publicos, o estacionamento, etc.), com solugdes

adequadas as diferentes situagdes e problemas especificos das areas urbanas.

Por fim, analisado o Plano de Ag¢ao Viana do Castelo 2010-2020, contido neste plano
estratégico, verifica-se que a realizagdo do Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana da
ARU da Cidade Poente € um dos projetos enunciados.

2.3 Area de elevado valor patrimonial

Esta classificagdo implica, em termos legais, que a entidade nacional que exerce a tutela sobre
o patrimoénio classificado como de interesse nacional (atualmente, a Diregédo Geral do Patrimonio,
através da Diregdo Regional de Cultura do Norte, no caso de Viana do Castelo) participe na sua
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gestao urbanistica através da emissdo de pareceres de carater vinculativo. No caso de Viana do
Castelo, os termos dessa participagdo foram objeto de um protocolo celebrado com a Camara
Municipal, que estabeleceu que o exercicio do controlo prévio de opera¢des urbanisticas seja
feito em conjunto.

Assim, para o limite da ORU da Cidade Poente, encontramos os seguintes imoveis e areas com
valor patrimonial;

Zona Especial de Protegdo (ZEP) a iméveis classificados como monumentos nacionais que
abrange apenas uma pequena parte da area da ARU correspondendo no essencial a
implantagéo do Bairro de S. Roque.

Iméveis identificados na carta de Patrimdnio do PUC

e 98 — Castro - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO - CASTROS E VESTIGIOS DA IDADE
DO FERRO

e 122 —Instrumentos do Paleolitico - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO - ESTAGOES DE
TRADICAO PALEOLITICA

Iméveis identificados na carta de Patrimdnio do PUC

e 210 - Casa dos Pinheiros

¢ 213 — Alminhas da Sra. do Socorro

e 223 -Casade Luis

e 224 - Casa do Eng. Luis Delgado

e 227 — Casas Geminadas

e 239 - Casa de Daniel Caleiro

e 240 — Entrada do Estadio do Sport Clube Vianense
e 242 — Matadouro Municipal

e 244 — Casa da Familia Couto Viana

e 247 — Casa de Agostinho Costa Barros

Estes dois ultimos iméveis tém zonas de prote¢do a nucleos, quintas e imdveis com especial

interesse, nao classificados, envolventes as respetivas construgdes.
2.4 Enquadramento nos Instrumentos de Gestédo do Territério

A area delimitada para a ARU encontra-se abrangida pelos seguintes instrumentos de gestao do
territorio:

Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo — PDMVC

Publicado por despacho do Ministro do Planeamento e Administragdo do Territdrio no Diario da
Republica n°® 301, Série ll, 7° Suplemento, de 31 de Dezembro de 1991.
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Alteragdo (e republicagdo) ao Regulamento através do Aviso n.® 4754/2017, no Diario da
Republica n°® 84, Série ll, de 2 de maio de 2017.

Plano de Urbaniza¢ao da Cidade — PUC

Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n® 92/99, publicado no D.R. n° 188/99 Série
I-B de 13 de Agosto;

Alteragdo aprovada na reunido da Assembleia Municipal de Viana do Castelo de 24 de Junho de
2008 e publicada pelo Aviso n°® 20245/2008 no D.R. n°® 136, 22 série, de 16 de Julho de 2008;

Alteragdo por adaptagdo aprovada na reunido da Assembleia Municipal de Viana do Castelo de
17 de fevereiro de 2017 e publicada pelo Aviso n® 4077/2017 no D.R. n° 75, 22 série, de 17 de
abril de 2017.

No caso da ARU da Cidade Poente aplicam-se os parametros urbanisticos vigentes no Plano de
Urbanizagao da Cidade, sendo objetivos do referido plano:

1) Apoiar uma politica de desenvolvimento que permita a utilizagdo dos recursos naturais e
humanos, sem que tal coloque em causa o equilibrio ambiental e social;

2) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupagao, uso e transformagao do solo, de
modo a promover a sua adequagao as potencialidades de cada local;

3) Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita preservar os valores naturais,
urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais;

4) Determinar as caréncias habitacionais, enquadrando as orientagbes e solugbes adequadas,
no ambito da politica de habitagao;

5) Compatibilizar as diversas intervengdes sectoriais;

6) Fornecer indicadores para o planeamento, desighadamente para a elaboragdo de outros
planos municipais de nivel inferior ou de planos de caracter sub-regional, regional ou nacional;
7) Servir de enquadramento a elaboragéo de planos de atividades do municipio.

De acordo com este plano, a area abrangida pela ARU encontra-se classificada como solo
urbano, na sua grande maioria como solo urbano/ solo urbanizado — zonas de edificios
multifamiliares.

Pontualmente a area é ainda classificada como solo urbano/solo urbanizado — zonas de
equipamentos existentes - que tém a sua maior expressio na sua frente poente sobre a Av. do
Atlantico.

O plano identifica algumas prioridades de intervengao, através da proposta da elaboragédo de
UOPG's designadamente a UP 1 — Plano de Pormenor da Area Envolvente do Acesso Norte a
Cidade e Frente Atlantica - e UE 5 — Estudo de reconversao do Bairro dos Cabegos em Areosa
-, agbes que propbe, entre outros aspetos, a redefinicdo de estrutura viaria e a intervengao no
tecido edificado.
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2.5 Caraterizagao do tecido urbano

O tecido urbano existente reflete os diferentes tempos de ocupagao do territério caraterizando-
se por varias matrizes e nacleos contrastantes, que se dividem em duas unidades territoriais
principais separadas pelas vias estruturantes que condicionaram o seu desenvolvimento e
edificacio, a antiga EN 13 e a linha do caminho-de-ferro.

Estas unidades territoriais sdo por sua vez divididas em subunidades que representam
especificidades proprias de cadastro, relevo e acessibilidades e que se refletem, posteriormente,
nas condi¢cbes e carateristicas das edificagtes, tipologias funcionais e respetivos estados de
conservagao, bem como na situagédo geral do espago publico e das intervengbes necessarias a
sua requalificacdo.

Unidade territorial Nascente

e Nucleo da Quinta de Monserrate (Area de urbanizacdes e construgdes uni e
multifamiliares posteriores a 1974)

- a sul e nascente, o tecido urbano carateriza-se por uma estrutura mais regular apoiada
numa rede viaria servida por passeio e estacionamento, com uma tipologia de
constru¢des de maior volume - cérceas de 4 ou mais pisos - sem logradouros privados
e normalmente associadas a urbanizagdes e loteamentos executados na area de
expansao da cidade.

e Nucleo do Bairro dos Cabegos (Area de ocupagdes unifamiliares anteriores a
1974)

- a norte e nas areas interiores da ARU, o tecido urbano corresponde a uma malha de
areas degradadas, sem estrutura urbana definida, ocupadas com edificagdes
predominantemente de 1 e 2 pisos, por vezes implantadas a face dos caminhos e
apresentando deficientes condigdes de habitabilidade.

Unidade territorial Poente
e Nucleo da EN 13 (Area de atividades Econémicas)

- Dispondo-se ao longo da plataforma da antiga estrada nacional, o tecido urbano
carateriza-se predominantemente por um cadastro de parcelas estreitas e profundas as
quais, face a auséncia de regras de ocupagao ou estudos urbanisticos, estdo edificadas
com uma frente urbana sobre a EN 13 (edificios de habitag&o e comércio), ocupando a
parcela interior com grandes pavilhdes que tiram partido da sua profundidade.

Trata -se de uma area degradada sob o ponto de vista urbanistico e paisagistico, onde
predominam armazéns e oficinas de grande volumetria e fraca qualidade arquiteténica,
coexistindo com edificios de habitagdo.
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e Nucleo da Escola Secundaria de Monserrate (Area de equipamentos)

- A plataforma da Av. do Atlantico consolida-se como uma zona de equipamentos onde
sobressai a Escola Secundaria de Monserrate (antiga Escola Comercial e Industrial ja
prevista nos primeiros planos de urbanizacdo e edificada em1964) mas onde
progressivamente se tém vindo a instalar outros equipamentos escolares ou de servigos,
constituindo parcelas de alguma dimensdo com uma relagao indireta sobre o espago
publico.

Devido a essa sucessao de intervengdes e as carateristicas topograficas da area delimitada, a
malha urbana apresenta alguma descontinuidade no seu desenho originando situagdes de
contato entre as matrizes que ndo se encontram resolvidas e que contribuem para a
desqualificagdo urbana dos espagos.

O espaco publico resultante € o somatério das varias interven¢des desarticuladas, a estrutura
viaria tem um desenho irregular, sem continuidade e muitas vezes sem infraestruturas

adequadas — passeios, estacionamento ou mobiliario urbano.
2.6 Delimitagdao da ARU da Cidade Poente

A Assembleia Municipal de Viana do Castelo, sob proposta da Camara Municipal, aprovou em 4
de setembro de 2015 a delimitagao da Area de Reabilitagdo Urbana da Cidade Poente, tendo
esta decisdo sido publicada no Diario da Republica n°® 184, 22 série, de 21 de setembro de 2015,
sob a forma do Aviso n° 10704/2015.

A delimitag&o desta Area de Reabilitag&o Urbana (ARU) teve os seguintes objetivos:

¢ Reforgar a politica de reabilitacdo que vem sendo prosseguida pelo municipio para
esta area;

¢ Definir um contexto regulamentar, econémico e fiscal propicio a reabilitagao;

¢ Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitagdo urbana;

¢ Integrar de forma mais clara eficaz as diversas medidas de incentivo existentes;

¢ Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios ou frag6es a um conjunto mais alargado de incentivos disponiveis;

s Incentivar a atividade econdémica nos setores ligados a reabilitagdo urbana,
contribuindo para a criag&o / manuteng&o de emprego.

De entre os efeitos produzidos por esta delimitagdo, releva-se para o presente programa
estratégico de reabilitagdo urbana, a necessidade de aprovar uma operagdo de reabilitacao
urbana no prazo maximo de 3 anos, sob pena de caducidade da delimitagdo da ARU levada
a cabo.
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2.7 Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano - PEDU

De acordo com as regras estabelecidas pelo Acordo de Parceria e pelos Programas
Operacionais, foi desenvolvido em 2015 um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU) com o objetivo de contratualizar as prioridades de investimento inscritas no eixo urbano

do Programa Operacional Regional.

Uma das componentes deste PEDU é o Plano de A¢do para a Regenera¢ao Urbana (PARU),
desenvolvido para centros histéricos, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas
incluidas em Areas de Reabilitagao Urbana.

O PARU definiu trés eixos de intervengao estratégica:

» Reforcar a atratividade de Viana do Castelo, qualificando as suas fungbes urbanas

ancora e sofisticando o ambiente urbano e as experiéncias de uso que oferece;

o Apostar na afirmag¢ao das principais vocagdes e fileiras econémicas da cidade e
do territério, através da promocdo de dinamicas de natureza empreendedora e da
projecéo da identidade competitiva da cidade;

e Promover a articulagdao do tecido urbano e a geracdio de novas atmosferas
colaborativas e inclusivas, que integrem e gerem complementaridades entre as
diferentes centralidades existentes e que energizem processos bottom-up de

capacitacdo e inovagao econémica e social.

Outra das componentes deste PEDU é o Plano de Ac¢do Integrada para as Comunidades
Desfavorecidas (PAICD) desenvolvido para areas carenciadas que correspondem a modelos
urbanisticos diversificados mas que concentram comunidades residentes marcadas por
fendmenos de excluséo social e abandono escolar, inseridos num ambiente urbano degradado,
agravado pelo mau estado de conservagéo da maioria dos edificios.

O PAICD definiu varios eixos de intervencéo estratégica:

¢ Requalificar o parque habitacional degradado e promover o acesso a habitag&o;

¢ Requalificar e animar espagos publicos inseridos em zonas desfavorecidas;

o Reabilitar e reconverter equipamentos de utilizagao coletiva de vocagéo social, cultural
e econémica;

o Fomentar a empregabilidade e combater o desemprego de longa duragéo;

o Combater o insucesso escolar e a integragédo dos jovens;

e Promover a convivialidade intergeracional e o envelhecimento ativo.

Como forma de materializar estes eixos de intervengio estratégica foi definido um conjunto de
obras, de iniciativa pablica e privada, com incidéncia na requalificac&o de espago publico ou de
edificagdes.
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De acordo com o objetivo geral da ORU, que é o de promover a “reabilitagéo urbana de uma
determinada area”, as agdes do PARU que se inscreverem neste objetivo integraréo a estratégia
a definir.
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3. CARATERIZAGAO DA ARU

Com o objetivo de estabelecer a quantificacdo de alguns parametros de referéncia para a
definicdo de medidas de gestao desta area, estabeleceram-se alguns dominios de analise que
permitem estabelecer bases de carateriza¢do desta parte do territério, tendo em consideragdo o
objetivo de aumentar a intensidade do processo de reabilitagdo urbana ja em curso.

Assim, estabelecem-se trés areas de analise, tendo em consideragdo o carater sistémico e
interdependente dos fenédmenos que se traduzem depois, socialmente em pessoas e familias,

fisicamente em infraestruturas e edificado e economicamente em atividades.

Além do diagnéstico, que este tipo de analises proporcionam, no que diz respeito a identificagao
dos problemas e das potencialidades desta area, espera-se que possam contribuir também para
o estabelecimento de um referencial de partida que permita monitorizar ao longo do desenrolar
da ORU os efeitos e a pertinéncia das medidas entretanto aplicadas.

Os indicadores correspondentes as trés areas de analise estabelecidas foram:

. Indicadores demograficos e sociais, tendo como referéncia os Censos de
2011, realizados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE);

. Indicadores relativos as atividades econdémicas instaladas na area da ARU
da Cidade Poente, ao nivel do R/C, tendo como referéncia levantamentos realizados
pela CMVC em 2015 e atualizados no ano de 2017,

. Indicadores relativos ao estado de conservacédo do edificado, tendo como

referéncia levantamento realizado pela CMVC em finais de 2017.
3.1 Indicadores demograficos e sociais

Os indicadores demograficos e sociais contidos nos Censos de 2011, realizados pelo INE, foram

analisados segundo trés perspetivas: os alojamentos, as familias e os individuos.

Em termos de areas de referéncia, os valores observados para a ARU foram confrontados com
os valores observados na cidade (freguesias de Areosa, Unido das Freguesias de Viana do
Castelo (St* M? Maior e Monserrate e Meadela) e Darque), no concelho, na NUT lll (Minho-Lima),
na NUT Il (Regidao Norte) e no Continente, embora nem sempre tenham sido usadas todas as
dimensbdes geograficas referidas nas analises.

Os graficos apresentados e os dados em analise referem-se a valores globais comparando o
valor encontrado para a ARU Cidade Poente e os valores estabelecidos para a Cidade e para o
concelho, excetuando, nestes casos as respetivas areas.
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3.1.1 Alojamentos

Relativamente aos alojamentos foi analisado o peso relativo que os alojamentos da ARU
representam no contexto concelhio, tendo sido dada atengdo particular ao valor relativo aos
alojamentos vagos.

O resultado da andlise mostra que o nuimero de alojamentos localizados na ARU (2.280)
representa 4,7% dos alojamentos totais do concelho (48.281).

Quando observados os valores relativos aos alojamentos vagos (273), o seu peso relativo
aumenta para 6,0% face ao nimero de alojamentos vagos do concelho (4.531).

Quanto ao peso que os alojamentos vagos representam face ao numero total de alojamentos da
ARU, este afigura-se de relativa expressdo (12% dos alojamentos localizados nesta area),
semelhante a outros contextos geograficos, de acordo com o grafico seguinte, situando-se em
valores semelhantes aos verificados na cidade e no continente, assim como no contexto

municipal e regional.

= Municipio = Cidade = ARU Cidade Poente = Municipio = Cidade = ARU Cidade Poente

ALOJAMENTOS E ALOJAMENTOS VAGOS
Peso relativo (%), de acordo com a area geografica de referéncia
Fonte: Censos 2001 e 2011, INE

Relativamente ao regime de ocupacgdo, verifica-se que a residéncia secundaria (21%) tem
ligeiramente maior expressao do que na cidade (18%) e o seu peso relativo & ligeiramente inferior
do que o verificado no concelho (25%) e na NUT Minho-Lima (32%).

Face ao verificado relativamente aos alojamentos vagos, o valor da residéncia habitual (67%) &
semelhante ao verificado na cidade (69%) e no concelho (65%).
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ARU Cidade Poente 67

Cidade 69
Viana do Castelo 65
Minho-Lima 59
Norte 71
Continente 68

0% 10% 20% 30% 40%

Ne de Alojamentos Residéncia Habitual

Ne de Alojamentos Residéncia Secunddria

60%

1 Ne de Alojamentos Vagos

20

90%

21

19

100%

ALOJAMENTOS E REGIMES DE OCUPAGAO

Distribuig&io do peso dos alojamentos (%), de acordo com o regime de ocupagio (residéncia habitual, vagos e secundéria)
em fungéo do total de alojamentos em cada area geogréfica de referéncia (ARU, Cidade, Concelho, NUT lll, Regifio e

Continente)

Fonte: Censos 2001 e 2011, INE

Quando analisada a evolugdo deste indicador na ARU, concluimos que entre os periodos

censitarios de 2001 e 2011, se verificou um aumento significativo de 17,3% dos alojamentos em

residéncia habitual do ocupante (de 1.307 para 1.528) e um aumento ainda mais expressivo dos

alojamentos vagos de 28% (de 214 para 273).

30%

25%

20%

20%

15%

10%

5%

0%

27%

%

28%

Var. Aloj. Total % Var. Aloj. Res. Hab % Var.Aloj. Res. Secund. Variagao Aloj vagos %

VARIAGAO DOS ALOJAMENTOS ENTRE 2001 E 2011
Variagdo (%), por tipo de alojamento, entre 2001 e 2011 na ARU
Fonte: Censos 2001 e 2011, INE
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No regime de propriedade dos alojamentos ndo se verificam grandes diferengas desta area
face aos outros contextos geograficos de analise, embora os alojamentos arrendados tenham
alguma expressao de destaque face ao universo de alojamentos considerado.

Assim, os alojamentos arrendados na ARU representam cerca de metade do valor dos
alojamentos propriedade do ocupante (respetivamente 35% e 61%), enquanto na cidade estes
valores se distanciam (28% para os alojamentos arrendados e 67% para os alojamentos
propriedade do ocupante), acentuando-se esta tendéncia quando & considerada a area do
concelho (17% face a 77%) e a area da NUT Minho — Lima (12% face a 81%).

ARU Cidade Poente 61 35 4
Cidade 67 28 6
Viana do Castelo 77 17 6
Minho-Lima 81 12 7
Norte 72 20 8

0% 10% 20% 30%  40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

% alojarnentos propriedade do ocupante % alojamentos arrendados % de Qutros

ALOJAMENTOS E REGIMES DE PROPRIEDADE

Distribuicdo do peso dos alojamentos (%), de acordo com o regime de propriedade (propriedade do ocupante, arrendado
e outro) em fungéo do total de alojamentos em cada drea geografica de referéncia (ARU, Cidade, Concelho, NUT lII,
Regiéo e Continente)

Fonte: Censos 2001 e 2011, INE

Relativamente a area dos alojamentos, foi analisada a representatividade de cada um dos
intervalos definidos na recolha de informagéo feita pelo INE nos Censos de 2011, verificando-se
que na ARU os alojamentos com area até 100m2 representam 59% do total, face aos 43%
registados ao nivel do concelho.

Observados os alojamentos de maior e de menor area, a diferenga acentua-se um pouco nos
alojamentos até 50m2 (9% na ARU e 6% no concelho) e nos de area superior a 200m2 (3% na
ARU e 11% no concelho).

Por outro lado, a andlise dos alvaras de utilizagdo emitidos pela Camara Municipal desde 2008
revelou que foram disponibilizados apenas 17 fogos para o mercado habitacional, um nimero
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que reflete o desinvestimento na constru¢do neste periodo de tempo e caracteristico da menor
atratividade destas areas periféricas & cidade.

3%

= Area até 50m2 = Area até 50m2

= Area entre 50m2 e 100m2 = Area entre 50m2 e 100m2
Area entre 100m2 e 200m2 Area entre 100m2 e 200m2

= Area superior a 200m2 = Area superior a 200m2

ALOJAMENTOS EM FUNGAO DA AREA
Esquerda: ARU / Direita: Concelho
Fonte: Censos 2011, INE

Analisadas as tipologias destes fogos, conclui-se que a tipologia dominante (T2) representa
47,1% do total, valor ainda assim superior ao somatério das tipologias de maior dimens&o (T3 e
T4) com 41,1% do total e que contrasta com as tipologias de menor dimensé&o (T1 representa
11,8 % do total), o que denota uma preferéncia clara por parte dos promotores privados por

tipologias de ambito familiar embora com uma dimens&o média considerando o quadro familiar
estabelecido nos altimos anos.

0,0% 0,0%

- 235%

47,1%

TO wT1 + T2 wT3 = T4 =uT5

ARU - TIPOLOGIAS HABITACIONAIS
Periodo entre 2008 e 2017
Fonte: Alvaras de utilizagao entre 2008 e 2017
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Em termos gerais, esta area carateriza-se, sob o ponto de vista dos alojamentos, por:

e Apresentar areas inferiores as verificadas no resto do concelho;

e Os promotores privados tém privilegiado a produ¢éo de habitagdes com tipologias do tipo T2,
admitindo-se que as tipologias superiores correspondam a moradias unifamiliares;

e Apresentar um numero de alojamentos vagos semelhante aos valores registados no
concelho;

e O nimero de alojamentos vagos sofreu um aumento consideravel entre 2001 e 2011,
acompanhando o crescimento dos alojamentos disponiveis nesse periodo;

¢ Os alojamentos arrendados correspondem a cerca de metade dos alojamentos
propriedade dos ocupantes, diferenga que contrasta ligeiramente com a realidade verificada
ao nivel do concelho e do Continente, em que os alojamentos propriedade dos ocupantes tém

uma predominancia muito clara.
3.1.2 Familias

A anélise dos nucleos familiares, nomeadamente da sua dimens&o, da sua composi¢do, bem
como da sua situagdo face ao desemprego revelou indicadores importantes para a identificagéo
de areas de atuagao prioritarias, tendo em consideragéo que a atragdo e fixagdo de nucleos
familiares, nomeadamente com filhos, € um dos objetivos estratégicos importantes na corre¢éo
de um dos aspetos mais marcantes desta area: uma populagdo envelhecida distribuida por
nucleos familiares de pequena dimenséo.

= Familias com 1 ou 2 pessoas = Famflias com 1 ou 2 pessoas
= Familias com 3 ou 4 pessoas = Familias com 3 ou 4 pessoas
+ Familias com mais de 4 pessoas = Familias com mais de 4 pessoas

COMPOSIGAO DAS FAMILIAS CLASSICAS
Esquerda: ARU / Direita: Concelho
Fonte: Censos 2011, INE
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Observados os valores relativos a composicdo das familias, em fungdo do nimero de
elementos adquirem relevo os valores de 53% para as familias com 1 ou 2 elementos, valor
ligeiramente superior aos 47% registados no concelho, enquanto as familias com mais do que 4
pessoas apenas atingem os 5%, valor ainda assim abaixo dos 9% observados para o concelho.

Jarelativamente 4 composicao das familias, tendo em consideragao a existéncia ou nao de
filhos e da sua idade, as maiores diferengas observam-se nos nucleos familiares sem filhos,
com 7% na ARU e 26% no concelho e no nivel de analise dos nucleos familiares com filhos entre
os 6 e os 15 anos, cujo valor na ARU, 36%, & o dobro do registado no concelho, 18%.

Por fim, verifica-se que nos 3 niveis de analise correspondentes a existéncia de filhos menores
com idade mais baixa, a percentagem de nucleos familiares com filhos € quase sempre superior
na ARU, o que &€ consentaneo com um perfil de ocupagéo de familias de geragdes mais novas
nas periféricas da cidade consideradas como dormitdrios.

S a1%

= Niicleos familiares com filhos menores que 6 = Niicleos familiares com filhos menores que 6
anos anos

» Nicleos familiares com filhos entre os 6 e os 15 = Nucleos familiares com filhos entre 0s 6 e 0s 15
anos anos
Nucleos familiares com filhos maiores que 15 = Nucleos familiares com filhos maiores que 15
anos anos

= Nicleos familiares sem filhos = Nicleos familiares sem filhos

NUCLEOS FAMILIARES COM FILHOS (POR IDADE) E SEM FILHOS
Esquerda: ARU / Direita: Concelho
Fonte: Censos 2011, INE

Quanto 2 existéncia de desempregados por nucleo familiar, esta area, com 14% das familias
a registarem 1 desempregado e 3% mais do que 1 desempregado, ndo apresenta indicadores
muito diferentes do verificado nas escalas de analise maiores.
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ARU Cidade Poente 83 14 3

Cidade 86 12 2

Viana do Castelo 86 13 2
Minho-Lima 88 11 1
Norte 83 14 2
Continente 86 12 2

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Familias cldssicas sem desempregados
Familias classicas com 1 desempregado

Familias cldssicas com mais do que 1 desempregado

FAMILIAS CLASSICAS E DESEMPREGO

Express8o do desemprego (%) nas familias, por n° de desempregados por familia (sem desempregados, com 1
desempregado e com mais do que dois desempregados) em fungdo do total de familias de cada unidade geografica
(ARU, Cidade, Concelho, NUT lll, Regi&o e Continente)

Fonte: Censos 2001 e 2011, INE

Em termos gerais, esta area carateriza-se, sob o ponto de vista das familias, por:

e O peso relativo das familias de pequena dimensao (1 ou 2 pessoas), hem como dos
nidcleos familiares sem filhos, relativamente ao nimero de familias, é relativamente
superior na ARU, quando comparado com o concelho.

¢ Em contrapartida, nao se verificam, ao nivel da existéncia de desempregados por familia,
valores muito diferentes dos registados nas outras unidades geograficas de referéncia.

3.1.3 Individuos

A analise dos dados relativos a populagao residente por grupo etario permite concluir que a
populag&o residente na ARU com 65 ou mais anos (14%) ¢& ligeiramente inferior aos valores
observados nas outras unidades geograficas, nomeadamente na cidade (cerca de 18%) e no
concelho (cerca de 20%).

Ja no que se refere aos restantes parametros de analise, a populagdo residente na ARU
apresenta valores ligeiramente superiores aos observados nas outras areas geograficas de
analise, nomeadamente na cidade e no concelho.

Por ex.: a populacgéo situada no intervalo entre os 20 e os 64 anos tem maior expressado (cerca
de 65%) a observada nas outras areas geograficas de analise, nomeadamente na cidade e no
concelho (cerca de 62%).
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ARU Cidade Poente

Cidade

Viana do Castelo

Minho-Lima

Norte

Continente

o

5

10 15 20

W % de 65 ou mais anos

% dos 20-64

30 35 40 45

» % dos 0-19anos

50 55 60 65

POPULAGAO RESIDENTE POR GRUPO ETARIO
Residentes por grupo etario (%) por unidade geografica (ARU, Cidade, Concelho, NUT lll, Regi&o e Continente)

Fonte: Censos 2001 e 2011, INE
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POPULAGAO RESIDENTE POR SEXO E POR GRUPO ETARIO - HOMENS/MULHERES
Residentes por sexo e por grupo etario (%) por unidade geografica (ARU, Cidade, Concelho, NUT IIl, Regido e

Continente)

Fonte: Censos 2001 e 2011, INE




Quando desagregados por sexo, estes valores revelam ainda que o peso das mulheres com 65
ou mais anos face ao total de mulheres € ligeiramente inferior na ARU (cerca de 16,5%) do que
nas outras areas geograficas de analise, nomeadamente na cidade e no concelho (20% e 22%
respetivamente). Esta diferenga de valores mantém-se no universo masculino, com a ARU a
registar o valor de 11,5 % e a cidade e o concelho 15% e 17%, respetivamente.

Quando observada a variagdo da populagdao da ARU entre os dois periodos censitarios,
2001 e 2011, verificamos que se assistiu a um ligeiro aumento do niimero de residentes
de cerca de 4% do nimero de residentes (de 3.741 para 3.876 individuos) com particular
significado na populagdo idosa a qual aumentou de forma significativa cerca de 24% e

onde o universo feminino representa o dobro do universo masculino.

Em contrapartida a populagdo jovem, diminuiu cerca de 13% (de 922 para 803 individuos).

35%
30%
25%
20%
15%
10%

% B
w

-5%
-10%

-15%

-20%
Total Jovem Adulta Idosa

W Total Homens ® Mulheres

VARIAGAO DA POPULAGAO RESIDENTE ENTRE 2001 E 2011
Variagdo (%), da populagdo residente, total e por grupo etdrio, entre 2001 e 2011 na ARU
Fonte: Censos 2001 e 2011, INE

Analisados os valores referentes aos residentes reformados e desempregados, verifica-se
gue os valores apresentados sdo semelhantes entre as diferentes areas em analise.

Se o valor dos desempregados apresenta valores ligeiramente inferiores aos registados na
cidade e mesmo no concelho, o valor dos reformados na ARU tem uma expressao ligeiramente
superior, embora ndo ultrapassando significativamente os restantes parametros (8% na ARU e
6% na cidade ou no concelho).

Quanto ao de nivel de escolaridade, a populagdo residente na ARU nao difere muito da
populagdo residente na restante area do concelho, sendo de notar que mais de metade dos
residentes tem apenas o nivel de escolaridade correspondente ao basico (54% na ARU e 56%
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no concelho), subsistindo ainda 3% de analfabetos na ARU e 4% no concelho. J4 o nivel de
individuos com curso superior apresenta uma expresso ligeiramente superior 4 do concelho
(13% na ARU e 12% no concelho).

Contudo, estes valores apresentam-se muito de acordo com os valores nacionais para os valores
de analfabetos (56%), individuos com o nivel de escolaridade basico (65%), e com o nivel de
escolaridade superior (14%).

ARU Cidade Poente

Cidade

Viana do Castelo

Minho-Lima

Norte

Continente

Il

o
un

10 15 20 25 30

M Reformados M Desempregados

REFORMADOS E DESEMPREGADOS (%)
Expresséo dos desempregados e dos reformados (%) nos residentes por unidade geogréfica
Fonte: Censos 2011, INE

= Analfabetos = Basico = Secundario = Analfabetos = Basico = Secundério

= Superior = A frequentar = Superior = A frequentar

POPULAGAO RESIDENTE POR NiVEL DE ESCOLARIDADE
Esquerda: ARU / Direita: Concelho
Fonte: Censos 2011, INE
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Quanto aos setores de atividade da populagao residente empregada, verifica-se que na ARU o
peso do emprego no setor terciario € muito grande, com cerca de 74%, valor superior aos 64%
registados no concelho. Em ambas as areas de andlise 0 emprego no setor primario tem um
carater residual.

2% 2%

64%
74%

= Populagdo empregada no Setor Primério
= Popula¢do empregada no Setor Secundério

Populagdo Empregada no Setor Tercidrio

= Populagdo empregada no Setor Primdrio
= Populacdo empregada no Setor Secundario

Popula¢do Empregada no Setor Tercidrio

POPULAGAO RESIDENTE EMPREGADA POR SETOR DE ATIVIDADE
Esquerda: ARU / Direita: Concelho
Fonte: Censos 2011, INE

Em termos gerais, esta area carateriza-se, sob o ponto de vista dos individuos, por:

¢ Se tratar de uma area que tendo aumentado ligeiramente a sua populagéo residente, tem vindo
a perder populagdo com alguma expressao nos grupos etarios mais jovens;

¢ Apresentar uma populagado envelhecida, onde as mulheres t&ém maior expressao;

¢ O peso da populagao reformada é ligeiramente superior ao verificado no concelho;

¢ Em termos gerais, as qualificagées sao baixas, tal como na restante area do concelho;

¢ O emprego no setor terciario tem uma predominancia claramente superior.

3.2 Indicadores relativos as atividades

Os levantamentos das atividades desenvolvidas na ARU e dos usos dados aos edificios
restringiram-se, para o efeito deste estudo, ao nivel do rés-do-chao, e apenas as atividades ndo
habitacionais dada a predominancia da atividade residencial nos pisos superiores e dada a
inexisténcia de dados que permitissem com rigor identificar as fragdes habitacionais existentes
e a sua distribuigdo no conjunto edificado.

28



O levantamento consistiu na identificagdo, através de observagéo no terreno, das fragbes néo
habitacionais existentes e dos seus usos, tendo a recolha de informagdo sido efetuada em 2
campanhas distintas de levantamento de campo: 2015, no ambito dos trabalhos do Observat6rio
da Atividade Econ6émica e 2017 no ambito do presente trabalho.

Os resultados revelaram que, ao nivel do rés-do-chdo, a fun¢do comercial € a mais
representativa, com 23% (40 ocorréncias registadas), seguida pelos servigos, com 20% (34
ocorréncias), por outros tipos de usos, tais como equipamentos, locais de culto, industrias,
armazéns, garagens, etc., que totalizaram 13,5% (23 ocorréncias) e pelos estabelecimentos de
restauracdo e bebidas, com 13% (22 ocorréncias), tendo as fragdes sem uso (devolutos)
acabado por se revelar o principal grupo de andlise, com um peso de 30,5% do total (52
ocorréncias).

Além do estudo comparativo dos valores totais, procedeu-se a analise da sua distribuicéo
espacial, com o objetivo de descobrir as areas de especializagdo em cada setor e os elementos
urbanos que desempenhavam o papel de elementos de agrega¢éo ou de estruturagéo de
determinados tipos de uso.

= Comércio

Estabelecimentos de restauracdo e
bebidas e empreendimentos
turisticos

= Servigos

= Qutros usos

= Devolutos

LEVANTAMENTO DE USOS AO NiVEL DO R/C - 2017
Levantamento dos usos ao nivel do R/C efetuado através de levantamento de campo
Fonte: CMVC

3.2.1 Distribuicdo espacial

A analise da distribuic&o espacial dos usos mais significativos n&o abrangeu como ja vimos a
atividade residencial, embora seja possivel concluir que a mesma apresenta uma maior
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concentragdo nas areas interiores da ARU em particular, nas malhas rurais a Norte e nas
urbanizag8es associadas & Rua dos Sobreiros e & Rua Cidade de Rion, embora correspondendo

a diferentes fases temporais da ocupagéo do territério.

LEVANTAMENTO DOS USOS 2017 - COMERCIO

Concentragfo da fungéio comércio, de acordo com o levantamento de campo realizado em 2017
Fonte: CMVC

Em contrapartida a atividade comercial revela um padréo de localizag&o bastante diverso do
anterior registando uma maior concentragdo de ocorréncias ao longo do eixo da antiga EN 13
até a rua de Monserrate e na area de influéncia das principais interven¢fes urbanlisticas dos
anos 80 localizadas na zona da antiga Quinta de Monserrate.

Nesta area em particular, a grande concentragéo de atividade comercial coincide com as areas
de maior concentracéo da fungdo residencial o que se reflete num tipo de comércio de pequena
dimens&o de apoio aos ntcleos habitacionais existentes.

Ja no eixo da antiga EN13, desenvolvem-se espagos comerciais de média e grande dimenséo,
tirando partido do cadastro existente estabelecendo uma relagdo mais direta com a cidade e
freguesias vizinhas dando suporte a necessidades estruturais de atividade que o centro da
cidade ndo possui e que esta area, pela sua localizagéo e facilidade de acessos, proporciona.
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LEVANTAMENTO DOS USOS 2017 - SERVIGOS
Concentragdo da fungdo servigos, de acordo com o levantamento de campo realizado em 2017
Fonte: CMVC

A atividade de servigos apresenta um padréo de localizagdo algo difuso em relagdo aos
anteriores, cobrindo toda a 4rea a nascente da ARU e estendendo-se mesmo para Norte, embora
com uma forte concentragédo na zona da rua Cidade de Rion e da Rua do Sport Clube Vianense,
fruto da localizagdo das principais urbanizagbes edificadas nos anos 70/80, onde a grande
concentrago do parque habitacional veio sustentada com alguma atividade de servigos, criando
uma certa diversidade das ocupagdes licenciadas.

Tratavam-se de areas novas urbanizadas onde se verificava alguma procura de espagos para
amazéns ou escritdrios fora do centro histérico a pregos mais acesslveis e com condigBes
edificadas mais adaptadas a funcéo.

Foi também analisada a distribuicdo espacial das atividades relacionadas com o turismo e a
restauracéo, onde se incluem os estabelecimentos de restauragio e bebidas (23 ocorréncias)
e os empreendimentos turisticos (0 ocorréncias).

No que se refere aos empreendimentos turisticos, na area da ARU a inexisténcia de
ocorréncias é o reflexo de alguma especificidade das areas urbanas que a caraterizam, seja pela
existéncia de areas predominantemente ocupadas por equipamentos ou servigos, de pouca
atratividade para a exploragdo turistica, seja pela proximidade ao Centro Histérico com um
conjunto de ofertas que, a 4rea da ARU, com uma ocupagio habitacional intensiva, n&o favorece.
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LEVANTAMENTO DOS USOS 2017 - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS E ESTABELECIMENTOS DE
RESTAURACAO E BEBIDAS
Concentragfo das fung8es empreendimentos turisticos e estabelecimentos de restauracéo e bebidas, de acordo com o

levantamento de campo realizado em 2017
Fonte: CMVC

A atividade dos estabelecimentos de restauragéo e bebidas apresenta um padréo de localizagébo
bastante disperso, cobrindo toda a 4rea da ARU e estendendo-se mesmo para Norte, embora
com maior concentragéo nas areas de maior densidade habitacional ou de implantagéo de
equipamentos e servicos.

As zonas de maior densidade observadas localizam-se ao longo de alguns eixos com capacidade
agregadora deste tipo de usos, nomeadamente a Rua de Monserrate (associada & existéncia de
equipamentos escolares), a rua do Sport Clube Vianense (de certa integrada no complexo
desportivo do Vianense) e a Rua Cidade Rion.

Por fim, foi também analisada a distribuigdo espacial das fragdes identificadas ao nivel do rés
do-chdo dos edificios ndo habitacionais sem atividade (devolutos).

Esta tipologia de ocorréncias, a principal, em termos quantitativos, apresenta um padréo de
distribuicdo relativamente uniforme, mas com areas de maior densificagéo nas urbanizages dos
anos 70/80 correspondentes a ocupagdes de maior densidade, em particular sobre a rua Cidade
de Rion, a rua Sport Clube Vianense e a Rua Cidade do Recife.
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LEVANTAMENTO DOS USO8 2017 - DEVOLUTOS
Concentragéo das fragfes devolutas, de acordo com o levantamento de campo realizado em 2017
Fonte: CMVC

3.2.2 Evolugiio dos indicadores

Na comparagéo entre os 2 levantamentos realizados, néo se verifica uma alteragéo significativa
das carateristicas da ARU tendo em considerag&o o espago de tempo que decorreu entre os
mesmos — 2 anos - e dado que nédo houve qualquer alteragdo metodolégica na sua anélise — o
trabalho decorreu de uma simples observagéo exterior sem registo de fragbes ou atividades
interiores, e nesta fase pretendeu-se apenas atualizar os dados registados.

Apesar de tudo verifica-se alguma evolugéo favoravel no uso comercial (aumento 11,1% - 36
para 40 registos) e nos servicos (aumento de 21,4% - 28 para 34 registos) o que pode refletir a
crescente melhoria da atividade econ6émica registada nos anos mais recentes.

Em contrapartida, os devolutos mantém-se praticamente no mesmo numero verificando-se assim
um ndmero significativo de fragBes sem uso o que reflete ainda a consequéncia da crise
econdmica.
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LEVANTAMENTO DE USQS AO NIVEL DO R/C
Levantamento dos usos ao nivel do R/C efetuado através de levantamento de campo nos anos de 2015 e 2017
Fonte: CMVC

3.3 Estado de conservacao do edificado

O levantamento do Estado de Conservagao do Edificado foi realizado em novembro de 2017 aos
780 ediflcios circunscritos 4 ARU da Cidade Poente.

Para este efeito, foram definidos 5 niveis de classificacdo dos edificios, tendo em
consideragdo o seu estado de conservagdo, sendo a avaliagdo desse estado efetuada através
de inspecdo visual, a partir da via publica e complementada, nos casos em que exista, com
informacdo contida em processos administrativos existentes na Camara Municipal
(licenciamentos, obras de conservagao, vistorias para determinagéo de obras, etc.):

o Nivel 1 — Parede de fachada sem revestimento, com revestimento escalavrado ou
com pintura deteriorada; caixilharias deterioradas; beirais deteriorados;

o Nivel 2 — Deterioragéo significativa da cobertura e das fachadas ou com graves
problemas estruturais; normalmente devoluto;

o Nivel 3 — Estado que implica reconstrugdo; apresenta colapso estrutural, parcial
ou total;

o Nivel 4 — Obras nio concluidas, sem alvara ou com alvara invalido;

o Nivel 5 — Obras em curso, com alvara valido ou sem necessidade de alvara.

Analisado o levantamento efetuado, podemos constatar que em cerca de 76,65% dos edificios
n&o foram detetadas quaisquer anomalias construtivas, ou existindo, foram insuficientes para
considerar uma avaliagdo de nivel 1.
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Por seu lado, em 13% dos iméveis foram detetadas anomalias construtivas ligeiras (nivel 1),
sendo a soma dos dois estados mais graves (nivel 2 e 3), que agregam as situagdes em que se
justificam interveng¢des a curto prazo, de apenas 7,4%.

= Sem anomalias

= nfvel 1

= nivel 2

nivel 3

= nfvel 4

= nivel 5

ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO 2017
Levantamento do estado de conservagdo no ano de 2017
Fonte: CMVC

ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO 201
Classificagéo do edificado de acordo com o estado de conservagéo no ano de 2017
Fonte: CMVC
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Relativamente & distribuic8o espacial destas ocorréncias, verifica-se um padréo relativamente
heterogéneo, com zonas de maior incidéncia nas zonas dos Cabegcos e dos Lamosos e,
pontualmente, nos edificios das urbaniza¢des da antiga Quinta de Monserrate e nalgumas

Analisado em particular a distribuicdo espacial das ocorréncias do estado de conservagao dos
niveis 2 e 3, é possivel identificar um maior densidade na érea dos Cabegos, o que corresponde
a uma tipologia de edificagdo anterior aos anos 70, de carateristicas construtivas relativamente
pobres, de reduzida dimensé&o dos fogos e que, n&o tendo sofrido obras de reabilitagéo ao longo
dos anos, t8m em contrapartida sido objeto de ampliagdes, muitas vezes de carater precario de
forma a aumentar a area de construgéo.

Por vezes verifica-se mesmo a transformagéo de anexos em habitagédo ou a construgéo de area
edificada complementar & habitagéo que, pela sua génese ilegal, apresenta um carater precario,
o que associado a condi¢gbes econémicas de reduzida expresséo

ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO 2017
Andlise das ocorréncias tomando em consideragio os edificios dos niveis 2 e 3 = novembro de 2017
Fonte: CMVC

Ainda assim, e em resumo, pode considerar-se que os edificios que apresentam problemas ao
nivel do estado de conservacao s3o em ndmero reduzido, em face do universo analisado.
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Dado este ser o primeiro levantamento efetuado para esta area, ndo poderemos analisar com
exatidéo a evolugéo do estado de conservagéo do edificado. Por isso, néo € possivel determinar
o ritmo que o processo de degradagéo do edificado apresenta.

Né&o obstante o referido até aqui, justifica-se a adogao de medidas que permitam acelerar de
forma mais clara o processo de recuperagao, face ao processo de degradagao, para que

se possam obter saldos claramente mais favoraveis.
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4. INVESTIMENTO RECENTE NA TRANSFORMAGAO FiSICA DA ARU

4.1 Investimento piblico — Intervengdes municipais e outras

A implementagéo dos programas de investimento plblico, juntamente com outras intervengées
municipais, em infraestruturagéo, arranjo de espago publico e construgéo de edificios e
equipamentos, imprimiu & cidade um ritmo muito elevado de alteragao fisica e funcional.

A partir de 2000, a execucgéo das agbes de iniciativa publica proporcionou a cidade um periodo
de invulgar concentraglo de investimento, responsavel pela elaboragéo de instrumentos de
gestao do territério, pela construgéo de obras de requalificagéo do espago publico, de renovagéo
das redes publicas de abastecimento de agua, eletricidade, gas, telecomunicagdes, drenagem

de esgotos, bem como de constru¢éo de equipamentos publicos.

o
3 e

INTERVENGCOES PUBLICAS NO PERIODO 2002 — 2017
Area abrangida por empreitadas de infraestruturago, arranjo de superficie ¢ construgéo de edificios
Fonte: CMVC

Pela importancia urbana que assumiram, destacam-se:

e As obras de requalificagdo da antiga EN 13 que vieram uniformizar o seu tragado e
resolver as acessibilidades viarias e pedonais, permitindo & cidade o desenvolvimento
para Norte do eixo viario de acesso e dos seus entroncamentos em particular a ligagéo
a Praia Norte.
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o A execugdo do eixo da Av. de Angola, via interior paralela 4 antiga EN 13, que vem
viabilizar as ocupagdes interiores das parcelas e abrir uma nova frente urbana sobre os

terrenos do Politécnico.

e As obras de requalificagdo da Av. do Atlantico, parcialmente integrada na area da ARU,
e que, constituindo o eixo suporte dos diversos equipamentos existentes nesta area da
cidade, estabelece a ligagdo com a sua frente maritima.

e As obras de arranjo de espago publico e infraestruturas com requalificagdo e
reperfilamento das vias existentes, que permitiram a implementagdo de uma estratégia
que privilegiou o conforto e seguranc¢a dos pedes, face aos automéveis, destacando-se
neste caso e em particular, as interven¢ges recentes na Rua Cidade de Rion, Av. 2 de
Fevereiro e Rua do Sport Clube Vianense.

e Aexecugdo dos viadutos da Farinheira e do Senhor do Socorro, travessias desniveladas
a linha do caminho-de-ferro permitindo e melhorando a ligagdo entre as duas unidades
territoriais da ARU.

e A construg¢ao do pavilhdo do Atlantico, equipamento desportivo associado a escola EB
2/3 Dr. Pedro Barbosa e que veio complementar uma componente de atividade
inexistente naquele equipamento escolar.

Em termos de investimento, durante este periodo foram contabilizadas varias empreitadas, cujo
custo total totalizou cerca de 20,0 M€, quando considerados os valores das obras (os valores
usados foram, sempre que foi possivel, o valor final e, em alguns casos, o valor de adjudicag&o
da empreitada).

Destacam-se neste valor a obra de requalificagdo da Escola Secundaria de Monserrate (cerca
de 12 M€) e a obra de requalificagdo da antiga E.N. 13 incluindo a execug¢édo da Av. de Angola e
da rotunda de acesso a Praia Norte (cerca de 3,7 M€).

Mais recentemente, ganham relevo as empreitadas de construggo do pavilhdo do Atlantico (cerca
de 1,35 M€), de requalificagdo da Rua Cidade de Rion (875 000€) e de remodelagéo da rua Sport
Clube Vianense (580 000€).

4.2 Investimento privado na realizagao de obras

A partir do registo de operag¢des urbanisticas existente na Camara Municipal, procedeu-se auma
anadlise de valores de investimento que teve como base as estimativas orgamentais que
acompanharam os procedimentos de licenciamento, nomeadamente alteragdes de utilizagdo
com realizagao de obras, diversas tipologias de obras (conservagao, remodela¢ao, reconstrugao,
ampliagao, alteragdo e legalizagdo) e dois destaques de parcela para construgdo, que deram
entrada no periodo compreendido entre 2008 e outubro de 2017.
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Em cada obra identificada foi contabilizado apenas um valor, constante da estimativa
apresentada pelo requerente, associado ao titulo (de utilizagdo ou de construgdo) com maior
maturidade.

Foram ainda contabilizados separadamente os valores constantes dos procedimentos com
autorizagéo de utilizagéo dos valores dos procedimentos com alvara de construgdo, uma vez que
se considerou que os primeiros correspondiam a investimento ja realizado, enquanto os

segundos correspondiam a investimento com elevada probabilidade de ser efetivado.

Os casos com alvara de construgdo agrupam as obras para as quais ja foi levantado (e pago) o
alvara de construgdo, podendo corresponder a obras que ainda ndo se iniciaram, a obras ainda
em curso, a obras ja terminadas para as quais ndo foi requerida autorizagéo de utilizag&o ou

ainda, em casos residuais, a obras que ndo chegaram a iniciar-se ou que foram interrompidas.

Analisados os valores, obtém-se um total de cerca de 2,7 M€ em processos com alvara de
construgdo e de cerca de 3 M€ para processos com autorizagdo de utilizag8o, verificando-se
existir algum destaque neste Gltimo ano de 2017 nos valores apresentados que representam
cerca de metade dos valores contabilizados.
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® Alvaras de Construgdo W Autorizages de Utilizagdo

VALOR ESTIMADO DE INVESTIMENTO PRIVADO EM OBRAS DE CONSTRUGAO
Valor contabilizado a partir de alvaras de construgéo e de autorizag8es de utilizagéo
concedidos pela CM de Viana do Castelo no perfodo de 2008 a 2017

Fonte: CMVC

A espacializagéo dos edificios com alvaras de constru¢do ou com licengas de autorizagdo para
o periodo compreendido entre 2008 e 2017 revelou uma distribuicdo espacial bastante

homogénea, sendo possivel identificar em quase todos as areas pelo menos uma ocorréncia,
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embora as maiores densidades se localizem nas zonas adjacentes a antiga EN13 e nas areas
de baixas densidades correspondentes a tipologias de moradias unifamiliares.

Pontualmente surgem algumas operacdes de maior valor associadas a tipologias multifamiliares
ou a ediflcios comerciais e de atividades econémicas sem localizagéo especifica.

i

LOCALIZAGAO DO INVESTIMENTO PRIVADO EM OBRAS DE CONSTRUGAO

Localizagio das obras com alvaras de construgéo e autorizagbes de utilizagio concedidos pela CM de Viana do
Castelo no periodo entre 2005 e 2015

Fonte: CMVC

Ainda assim, colocados estes dados e face ao reduzido numero de alvaras em aprego, verifica-
se que os promotores privados n&o tém privilegiado o investimento na realizagdo de obras nesta
ARU, em particular na produg&o da tipologia habitacional, sendo ainda cedo para perceber se a
situag&o apresentada neste ano de 2017 resulta de um reinvestimento no setor imobiliario.
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5. SINTESE E DIAGNOSTICO

Antecedendo a apresentacio das op¢des estratégicas, dos dominios de atuagéo e respetivos
objetivos, bem como do plano de agdo, procede-se & sintese dos principais aspetos que
caraterizam a areas de intervencdo e & sua classificagdo enquanto aspetos positivos ou
negativos, de origem interna ou de origem externa, sob a forma de uma analise SWOT.

5.1 Analise interna — Pontos fortes

e A drea apresenta elevados indices de seguranga e tranquilidade;

¢ A area apresenta um bom enquadramento ambiental e paisagistico, dada a relagéo
préxima com o rio e 6 monte;

¢ Existéncia de potenciais areas com aptiddo para instalacdo de empresas e atividades

e A area apresenta uma boa qualidade ambiental, ao nivel do ruido e da qualidade do ar;

¢ Existéncia de oferta de alojamento;

e Continuada realizagao de investimento em regeneracgéo urbana;

e Proximidade ao Instituto Politécnico de Viana do Castelo (IPVC) e a diversos
equipamentos escolares e desportivos;

¢ Melhorar as condigdes de mobilidade, circulagéo, acessibilidade e segurancga.

5.2 Analise interna — Pontos fracos

e Existéncia de areas com concentragao excessiva de iméveis degradados, em virtude
da descontinuidade verificada no processo de reabilitagdo de edificado e de
infraestruturas levadas a cabo por entidades publicas e privadas;

¢ Nicleos urbanos degradados e socialmente deprimidos;

o Edificios em ruina ou devolutos;

¢ Existéncia de espacgos loteados e desaterrados sem qualquer prote¢io fisica e sujeitos
a degradacgdo ambiental;

e Existem focos de degradagdo em edificios ou pequenos quarteirdes relevantes para a
imagem da area;

¢ Existéncia de pequenos conjuntos urbanos, por vezes desocupados ou devolutos
correspondentes a ocupagdes dos anos 60, degradados e dispersos no interior das
novas ocupag¢des ou da rede viaria;

e Existéncia de vazios urbanos resultantes

e Falta de hierarquia urbana viaria em certas areas urbanas;

e Mau estado de algumas infraestruturas (rede de drenagem);

o Falta de espagos verdes e de areas de recreio e lazer;

e Populagao envelhecida com necessidades especiais de seguranc¢a para a mobilidade;

e Auséncia de novas atividades econémicas;
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Tecido empresarial vulneravel;
O namero de habitantes desta area tem vindo a diminuir;

O numero de alojamentos vagos € elevado e tem vindo a aumentar.

5.3 Anilise externa — Oportunidades

As orientagdes contidas na estratégia europeia “Europa 2020” poder&o ser o mote
para a reorientagdo do investimento em medidas mais focadas nas pessoas (aumento
das qualificagbes, competéncias, emprego);

O quadro fiscal atual contempla beneficios relevantes para intervengdes de reabilitacéo
urbana levadas a cabo em ARU,;

O quadro legal atual, nomeadamente ao nivel da legislagao que enquadra a realizag&o
de operagdes urbanisticas define regimes excecionais mais favoraveis para intervengdes
de reabilitagdo de imoéveis;

Aposta na requalificag&o urbana;

Criagdo de uma bolsa de arrendamento que facilite a atratividade para a instalag&o de
familias e jovens;

Melhoria dos equipamentos e infraestruturas;

Procura de investimento por parte dos privados;

Modernizagao da linha do Minho;

Rede viaria e pedonal que pode ser aperfeigoada.

5.4 Analise externa — Ameacgas

O territério de referéncia, ao nivel da NUT Minho — Lima, apresenta indicadores
demograficos recessivos;

Periodo de crise economica, que podera acentuar as perspetivas de investimento na
area imobiliaria.
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6. OPERAGAO DE REABILITAGAO

6.1 Tipologia de Operagéao de Reabilitagao Urbana

A Operacédo de Reabilitagdo Urbana (ORU) consiste, de acordo com o definido na alinea h) do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado através do DL n° 307/2009, de 23 de
outubro, alterado e republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto no “conjunto articulado
de intervengées visando, de uma forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada

area”.

De acordo com o n°® 4 do Art.° 7° do RJRU, a cada ARU corresponde uma ORU. Esta, de acordo
com o n° 1 do Art.° 8°, podera ser simples ou sistematica.

A ORU a implementar na ARU da Cidade Poente devera ser do tipo sistematica, uma vez que
deveré consistir “numa intervengao integrada de reabilitagdo urbana desta area, dirigida a
reabilitag8o do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagéo e revitalizagéo do tecido urbano,
associada a um programa de investimento pablico” (conferir n® 3 do Art.° 8° do RJRU).

De acordo com o n° 4 do Art.° 8° do RJRU, as ORU sistematicas sdo enquadradas por um
Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana (PERU), podendo ser aprovadas através de
plano de pormenor de reabilitagdo urbana ou através de instrumento préprio, cuja competéncia
para aprovagao pertence a AM, sob proposta da CM.

No caso presente, dada a existéncia do Plano de Urbanizagdo da Cidade (embora ndo sendo
um PP de reabilitagdo urbana) e nao se vislumbrando necessidade da sua revisao, faz sentido
que a ORU seja aprovada através de instrumento préprio.

Nestes casos, dado que, de acordo com o artigo 32° do RJRU, a sua aprovagéo constitui causa
de utilidade publica para efeitos de expropriagéo, venda forgada ou constitui¢do de serviddes,
a aprovagdo da ORU em instrumento préprio é precedida de parecer ndo vinculativo do IHRU
(15 dias), sendo submetida a discussao ptiblica, nos termos previstos pelo Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio (RJIGT) para os planos de pormenor (20 dias),
produzindo efeitos com a publicagdo em Diario da Republica.

6.2 Prazo da Operagao de Reabilitagao Urbana

Prevé-se que o prazo de vigéncia previsto para a ORU seja de 15 anos, tal como previsto pelo
Art.° 20° do RJRU.
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De acordo com o previsto pelo Art.° 20°-A do mesmo diploma, a execugéo desta operagéo sera
acompanhada pela Assembleia Municipal, que apreciara os relatérios de monitorizagéo anual,
podendo a programacéo ser alterada a cada cinco anos.
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Capitulo Il - PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

1. OPCOES ESTRATEGICAS

A definicdo de uma ARU dotara esta area de ferramentas mais eficazes para contribuir para a
prossecucgdo da miss&o consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 — 2020:
“Atrair investimento orientado para a consolidagdo de dindmicas econémicas existentes /
emergentes com sentido de inovagédo, num quadro de crescente coeséo e sustentabilidade,

contribuindo para a afirmagéo de Viana do Castelo nos planos regional e nacional.”

2. DOMINIOS DE ATUAGAO E OBJETIVOS

Os objetivos para a reabilitagéo desta area foram definidos tendo em consideragéo 5 dominios
de atuagao, Cidade inclusiva, valorizada e com qualidade de vida; Cidade sustentavel; Cidade
inteligente; Mobilidade; Governagéo.

2.1 Cidade inclusiva, valorizada e com qualidade de vida

Integram este dominio de atua¢do as medidas relativas as condi¢bes de vida dos moradores,
nomeadamente da resolugdo ou mitigacdo de alguns constrangimentos relacionados com a
mobilidade e com o0 acesso a servigos de apoio a infancia e a 32 idade, sendo expectavel
que a melhoria destes aspetos seja fator de atrag&o de residentes que possam escolher esta
area para estabelecer os seus nucleos familiares, tendo em consideragéo elevados indices de
qualidade de vida.

Por esse motivo, estas medidas pretendem promover o acesso a habitagdo e servigos de
qualidade, bem como a espagos publicos pedonalizados e arranjados, com elevados niveis de
seguranga e conforto.

e Privilegiar a fungéo residencial

o Identificar equipamentos de apoio social e fungdes complementares da fungéo
residencial;

o Incentivar o aparecimento de tipologias familiares (iguais ou superiores a T2),
nomeadamente através de medidas de discriminagao positiva;

o Adotar medidas de gestido de acesso automdvel e estacionamento com privilégios
aos residentes;

o Integrar medidas complementares (morar / estacionar / comprar).
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e Melhorar a qualidade ambiental

o Melhorar a qualidade do ar;
o Adotar medidas de diminuigéo dos niveis do ruido

o Eliminar barreiras arquiteténicas

o Desenvolver, aperfeigcoar e adotar solugdes técnicas adequadas e promover a sua
aplicagdo universal no espago publico e nos edificios publicos;

o Incentivar a adogZo de solugdes técnicas adequadas nas obras de reabilitagdo do
edificado;

o Gerir adequadamente a ocupagéo temporaria do espago publico pedonal com objetos
moveis (esplanadas, publicidade, expositores, etc.)

2.2 Cidade sustentavel

Embora a sustentabilidade, enquanto conceito alargado, esteja subjacente ao conceito
estratégico desenvolvido e presente em todos os dominios de atuag&o, € dado destaque neste
dominio aos objetivos que relacionam desenvolvimento com eficacia econémica e
sustentabilidade ambiental.

Ganham, por isso predominancia os temas relativos a difusdo e adogdo de praticas de
intervengado preventiva sobre as estruturas construidas (edificado e infraestruturas), ao programa
de investimento publico e fontes de financiamento, bem como & adog¢éo de praticas nos dominios
da construgdo e da mobilidade que contribuam para a diminuigéo dos custos energéticos.

e Criar dinamica de conservag¢ao corrente / preventiva do edificado

o Adotar medidas pré-ativas de relacionamento com todos os intervenientes no
processo;
o Incentivar a adogao de praticas de manutengao preventiva dos edificios;

o Apoiar a realizag&o de obras de manuteng¢o dos edificios.
e Valorizar o patriménio e melhorar a atratibilidade turistica

o Proteger a paisagem urbana consolidada;
o Promover o patriménio cultural e arquitetonico;

o Aumentar a dinamica cultural.
o Fomentar a adog¢do de medidas de sustentabilidade ambiental

o Promover a eficiéncia energética nas operagdes de reabilitagdo de imdveis;
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o Incentivar a mobilidade elétrica;
o Incentivar a mobilidade clicavel;

o Incentivar a mobilidade pedonal.
e Mobilizar e atrair investimento

o Programar o investimento publico;
o Utilizar e divulgar fontes de financiamento disponiveis;

o Atrair investimento privado.

2.3 Cidade inteligente

As cidades inteligentes sdo aquelas que conseguem criar uma atmosfera propicia ao
desenvolvimento e & circulagdo do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da inovagao.

Para tal, além da intervengdo no sistema de inovagdo, composto pelas instituicbes, pelas
organizagdes, pelas empresas, etc., torna-se necessario intervir nos sistemas digitais que
permitem a comunicagdo e a difusdo da informagdo, bem como no processo de
capacitagdo da populacdo em geral através do aumento dos niveis de educagido e de

competéncias.

Por estes motivos, ganham destaque neste dominio de atuagdo a identificagdo e o apoio a
setores de conhecimento aplicado, a criagdo de redes com instituicdes de conhecimento e
inovagdo, a desmaterializagdo e a difusdo de informagdo, bem como o investimento na
infraestrutura digital de suporte.

¢ Fomentar a multifuncionalidade e a criatividade

o Identificar e divulgar ocorréncias diferenciadoras;
o Potenciar e apoiar a criagdo e fixagdo de atividades empresariais;

o Promover a realizagédo de seminarios, workshops, exposi¢oes.
o Melhorar a infraestrutura digital de armazenamento e distribui¢do de informagio

o Garantir a implementagéo de redes de acesso & internet de alta velocidade;

o Implementar zonas publicas de acesso livre a internet sem fios.
e Promover parcerias com instituicoes de ensino e investiga¢do (IPVC, UM, ESG, ...)

o Incentivar o estudo das problematicas de Viana do Castelo;

o Promover e participar no desenvolvimento e implementagio de solugdes inovadoras;
o Promover agdes de formag&o que aumentem as competéncias dos moradores e dos
utilizadores desta area nos dominios do acesso a servigos e informagao

desmaterializada.
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2.4 Mobilidade

O investimento ja realizado em requalificagdo do espago publico desta area exige a adogdo de
medidas de gestao de qualidade equivalente, nomeadamente ao nivel das diretivas que regem

0 seu uso por aqueles que se deslocam em veiculo préoprio.

Torna-se, por isso, hecessario aperfeigoar a politica de gestdo do espago publico, na ética da
afetagdo do pouco espago disponivel aos utilizadores e as fungbes prioritarias, tendo como
referéncia os outros dominios de atuagdo que compdem esta estratégia, principalmente a
Qualidade de vida, Incluséo e desenvolvimento e a Sustentabilidade.

¢ Identificar os constrangimentos e implementar solugdes dirigidas aos residentes

e aos utilizadores da cidade

o Definir medidas de gestdo que garantam o acesso e o estacionamento para
moradores;

o Definir medidas de gestdo que garantam o desenrolar da operagao logistica para
empresarios (definicdo de regime de acessos e de horarios adequados para cargas e
descargas e acomodamento e gestao de stocks);

o Definir medidas de gestéao que permitam a utilizagdo da area de intervengéo por
todos (moradores, trabalhadores, utilizadores);

o Integrar as medidas de gestao (regulamentagao adequada, sinalizagéo, fiscalizagao);

o Incentivar o uso de modos alternativos ao automoével.

2.5 Governagao

Este dominio de atuagido congrega as medidas que visam a adequa¢ao e o aumento da
eficacia da acdo da administragdao, através da melhoria das medidas, da sua clareza e

consensualizagdo.

Nesse sentido, pretende-se implementar um modelo de gestdo orientado por principios de

auscultagio, de monitorizagédo, de acompanhamento e de agéo.

Pretende-se ainda estabelecer um programa de investimento e de iniciativas publicas que
garantam a coeréncia e a utilidade da sua implementagé&o e que contribua para a criagdo de um
quadro de referéncia nitido e estavel para a gestéo desta parte do territério.

Assim, as medidas abrangem as areas da eficacia e simplificagdo da gestdo administrativa das
intervengdes promovidas por entidades privadas, da criagdo de um maior envolvimento e
comprometimento dos diversos agentes com a estratégia e da identificag&o das areas prioritarias
de intervengao através da delimitagdo de unidades de intervengéo.
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Implementar um modelo participado de gestido da ORU

o Criar estrutura de acompanhamento (Comiss&o de Acompanhamento);

0 Monitorizar indicadores de execucéo e de impacte;

o Publicitar informagao relevante relativa & execugéo da ORU.

Definir um conjunto de incentivos que reforcem estatuto prioritario desta area para

investidores nas areas da promogao imobiliaria e da construgao

o Implementar incentivos fiscais (decorrentes da delimitagdo da ARU);

o Acompanhar processos através de procedimentos de gestéo pré-ativos que imprimam

confianga e celeridade entre a administragdo e os investidores;

o Acolher e divulgar boas praticas aplicadas na ARU Cidade Poente ou em outras areas

do territério nacional ou internacional;

o Criar comissdo de aprecia¢do de processos (prevista no RJRU).

Criar condicoes para que possam ser aplicaveis a esta area todas as medidas

previstas na lei para a execugao das operagoes de reabilitacdo urbana

o Imposi¢éo da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas;

0 Empreitada unica;

o Demolicéo de edificios;
o Direito de preferéncia;
o Arrendamento forgado;

o Constituicdo de servidées necessarias;

o Declaragéo de utilidade publica da expropriagdo e da venda for¢ada;

o Reestruturagio de propriedade.

Identificar as areas de intervencao prioritaria (unidades de intervengao)

o Delimitar as areas;

o Identificar as agdes estruturantes da reabilitag&o urbana desta area;

o Definir objetivos operacionais (calendarizag&o e quadro de investimento).

2,6 Quadro - resumo da estratégia de intervengao

CIDADE INCLUSIVA, VALORIZADA E COM QUALIDADE DE VIDA

Manter a ocupagdo habitacional existente
na ARU

Identificar equipamentos de apoio social e fungbes
complementares da fung¢ao residencial

Incentivar o aparecimento de tipologias familiares

| Adotar medidas de gestio de acesso automével e estacionamento

com privilégios aos residentes

| Integrar medidas
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Melhorar a qualidade ambiental

Melhorar a qualidade do ar
Adotar medidas de diminuig&o dos niveis do ruido

Eliminar barreiras arquiteténicas

Desenvolver, aperfeigoar e adotar solugdes técnicas adequadas e
promover a sua aplicagdo universal no espago publico e nos
edificios publicos

Incentivar a adogdo de solugdes técnicas adequadas nas obras de
reabilitagdo do edificado

Gerir adequadamente a ocupag&o temporaria do espago publico

CIDADE SUSTENTAVEL

Criar dindmica de conservagao corrente /
preventiva do edificado

Adotar medidas proactivas de relacionamento com intervenientes
Incentivar a adogéo de praticas de manutengéo preventiva dos
edificios

Apoiar a realiza¢&o de obras de manutengéo dos edificios

Valorizar o patriménio e melhorar a
atratibilidade turistica

Proteger a paisagem urbana consolidada
Promover do patriménio cultural e arquiteténico

| Aumentar a dinamica cultural

Fomentar a adogéo de medidas de
sustentabilidade ambiental

Promover a eficiéncia energética nas operagdes de reabilitagéo de
iméveis

Incentivar a mobilidade elétrica

Incentivar a mobilidade ciclavel

| Incentivar a mobilidade pedonal

Mobilizar e atrair investimento

Programar o investimento publico

Utilizar e divulgar fontes de financiamento disponiveis
Atrair investimento privado

CIDADE INTELIGENTE

Fomentar a multifuncionalidade e a
criatividade

Identificar e divulgar ocorréncias diferenciadoras

| Potenciar e apoiar a criagéio e fixagio de atividades empresariais

Promover a realizag8o de seminarios, workshops, exposi¢des

Melhorar a infraestrutura digital de
armazenamento e distribuigdo de
informagéo

Garantir a implementagéo de redes de acesso a intemet de lata
velocidade

| Implementar zonas publicas de acesso livre a internet sem fios

Promover parcerias com instituigdes de
ensino e de investigagédo

Incentivar o estudo das problemaéticas de Viana do Castelo
Promover e participar no desenvolvimento e implementagéo de
solugbes inovadoras

MOBILIDADE

Identificar os constrangimentos e
implementar solugdes dirigidas aos
residentes e aos utilizadores da cidade

Definir medidas de gestdo que garantam o acesso e o
estacionamento para moradores

Definir medidas de gestao que garantam o desenrolar da
operagao logistica para empresarios

Definir medidas de gestio que pemnitam a utilizag8o da area de
intervencio por todos
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Integrar as medidas de gestdo
Incentivar o uso de modos alternativos ao automoével

GOVERNAGAO

Implementar um modelo participado de
gestido da ORU

Criar estrutura de acompanhamento
Monitorizar indicadores de execugéo e de impacte

" Publicitar informagéo relevante relativa a execugéio da ORU

Definir um conjunto de incentivos que
reforcem estatuto prioritario desta area
para investidores nas areas da promogido
imobiliaria e da construgédo

Implementar incentivos fiscais

I Acompanhar processos através de procedimentos de gestéo pré-
ativos que imprimam confianga e celeridade entre a administragdo
e os investidores
Acolher e divulgar boas praticas

Criar comissao de apreciagdo de processos

Criar condigbes para que possam ser
aplicaveis a esta area todas as medidas
previstas na lei para a execugdo das
operag¢bes de reabilitagéo urbana

Imposigédo da obrigagéo de reabilitar e obras coercivas
| Empreitada unica

Demoligéo de edificios
| Direito de preferéncia

Arrendamento forgado
| Constituigio de servidBes necessarias

Declarag3o de utilidade publica da expropriagio e da venda
for¢ada

I Reestruturagéo de propriedade

Identificar as areas de intervengéao
prioritaria

Delimitar as areas
 Identificar as agGes estruturantes da reabilitagio urbana desta
drea

Definir objetivos operacionais
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3. IMPLEMENTAGAO

A implementagao da estratégia descrita comporta duas dimensdes que procuram, por um lado,
garantir a execu¢do das agdes e a adogdo das medidas de gestdo que concorrem para a
reabilitagao desta 4rea e, por outro, definir um quadro concetual de referéncia que garanta a
coeréncia global das intervengdes e que permita estabelecer a relagdo com os dominios de
atuagao e respetivos objetivos.

3.1 Quadro concetual

A materializagdo dos objetivos que justificam a execugdo da Operacéo de Reabilitagdo Urbana
Cidade Poente necessita de um quadro concetual que permita a sua transposi¢éo do dominio
abstrato dos objetivos e das inteng¢des para as concretizagdes, cuja correta articulagéo constituira
a garantia da sua legibilidade, potenciag&o e enquadramento face a outras estratégias de ambito
diverso.

A forma escolhida foi a de definir unidades territoriais que resultam da caraterizagéo do tecido
urbano efetuada no capitulo anterior e que definem eixos de relagdo e areas prioritarias de
intervencéo, passiveis de constituir Ul, de acordo com o previsto pelo RJRU.

Partindo da caraterizagéo efetuada e com base nas unidades territoriais referidas no ponto 2.5
do capitulo |, foram definidos subareas tematicas de intervengdo, de carater transversal,
agregadores das agdes previstas no &mbito do PERU que, através da remissdo para dominios
de objetivos, tornam clara a sua materializagéo no terreno.

ATIVIDADES ECONOMICAS
(Subdrea Noroeste)

UNIDADE TERRITORIAL
POENTE

EQUIPAMENTOS

v

CIDADE INTELIGENTE I

(Subdrea Sudoeste)

w

CIDADE SUSTENTAVEL I

OCUPAGOES MULTIFAMILIARES

(Subarea Sudeste)

UNIDADE TERRITORIAL 4 CIDADE INCLUSIVA I
NASCENTE

ocu PACﬁES UNIFAMILIARES
(Subarea Nordeste)

QUADRO CONCETUAL DO PERU
Relagéo entre as areas de intervengéo e os dominios de objetivos
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UNIDADE TERRITORIAL NASCENTE

e OCUPACOES UNIFAMILIARES (Subarea Noroeste) - Comporta as 4reas urbanizadas
em contexto rural, definindo dois nicleos particularmente dominantes e ja visiveis na
cartografia anterior a 1974, o nicleo dos Cabegos e o nlcleo do Lamoso.

Trata-se de uma area degradada, deficientemente infraestruturada, sem estrutura urbana,
encontrando-se ocupada com edificacBes predominantemente de 1 e 2 pisos, com deficientes
condi¢cBes de habitabilidade.

A pouca atratividade da edificacéo nestas dreas criou a existéncia de vazios urbanos que
contribuem para a degradag&o visual e ambiental da area.

A elaborag&o do EU5 — Estudo de Reconverséo do Bairro dos Cabegos em Areosa - previsto no
Plano de Urbanizagéo da Cidade (PUC), revela-se uma agao fundamental para a conveniente
reestruturagao, infraestruturagéo e compatibilizagdo com a malha urbana envolvente.

O Bairro Cénego Constantino constitui um dos exemplos de comunidades desfavorecidas
identificadas no PEDU e sujeitas a agbes de requalificagéo do espago publico associadas a
acdes de regeneragdo urbana.

A unidade industrial desafetada (SOMAVICA) tem uma dimens&o muito expressiva e estruturas
edificadas degradadas, tendo sido um dos fatores determinantes para a sua demarcagéo como
“Area Critica’.

A sua requalificagdo e refuncionalizagdo sdo agdes necessarias como fator de dinamizagio
econdmica da area em que se insere.

Somavica Bairro do Cénego Constantino

e OCUPAGCOES MULTIFAMILIARES (Subarea Sudeste) - Comporta a zona delimitada
pela Rua Cidade de Rion e Av. 25 de Abril, e pelo eixo definido pela Rua de Ourense e
Rua Alberto Sousa, entroncando na Rua de Santo Anténio até ao limite Norte da ARU.
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Carateriza-se por ocupag¢bes predominantemente multifamiliares de edificios com cérceas de 4
e mais pisos, em implantagdes vagamente decorrentes da Carta de Atenas, que foram permitidos
em urbanizagées e loteamentos com planos de pormenor elaborados a partir da década de 1970.
A crise da construg8o e a pouca aposta no imobiliario, entretanto verificada, determinou a
existéncia de um conjunto de lotes desocupados, com infraestruturas por executar e por vezes
entre edificagdes, o que contribui para condigées de inseguranga ou de fraca salubridade que
importa acautelar.

A édrea tem vindo a ser objeto de intervencbes para a requalificagcdo dos principais eixos
estruturantes, designadamente a Rua Cidade de Rion e a Rua do Sport Clube Vianense,
propondo-se novas agbes de continuidade dessa requalificagéo do espago publico incluindo o
reperfilamento e a execugéo de novas infraestruturas com a execugé&o de obras na antiga Quinta
de Monserrate e no Bairro adjacente &4 Rua Cidade do Recife.

A requallificag8o do espago publico poderd trazer para a 4rea uma nova atratividade que potencie
a renovag8o da intervengéo imobiliaria privada, colmatando os vazios urbanos existentes e
favorecendo o aumento demogréfico da populagéo.

Nesta 4rea existe ainda a possibilidade de criar uma bolsa de arrendamento com recurso as
fragbes devolutas ou n&o ocupadas que permita o acesso & habitagéo a custos controlados para
um conjunto de famlflias de menores rendimentos ou jovens em princlpio de atividade

profissional.

—

Rua Cidade de Rion Largo Joéo da Rocha

UNIDADE TERRITORIAL POENTE

« ATIVIDADES ECONOMICAS (Subarea Noroeste) - Area delimitada pela Av. de Angola,
a Rua Dr. Pedro Barbosa e o eixo da linha férrea absorvendo a plataforma da antiga EN
13 (propde-se que o edificio do antigo matadouro fique fora deste perimetro

considerando o programa funcional previsto para o0 mesmo).
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Trata-se de uma area degradada sob o ponto de vista urbanistico e paisagistico, onde
predominam armazéns e oficinas de grande volumetria e fraca qualidade arquitetdnica,

coexistindo com edificios de habitagdo.

A recente execucdo da Av. de Angola e a requalificagdo da antiga E.N. 13 criaram as condigdes
para uma potencial ocupacgdo desta area com um novo conjunto de atividades tirando partido
das novas frentes urbanas agora criadas, eventualmente possibilitando a criagéo de um parque
de atividades econémicas complementar ao parque da Praia Norte ja existente e integrado na
ARU da Frente Atlantica.

Tendo em vista a sua reconverséo e reabilitagéo, propde-se como agédo para esta area a
elaborag&o do estudo previsto no Plano de Urbanizagéo da Cidade e designado como UP1 —
Plano de Pormenor da Area Envolvente do Acesso Norte 4 Cidade e Frente Atlantica.

Av. de Angola Entrada Norte da Cidade

¢ EQUIPAMENTOS (Subarea Sudoeste) - Comporta a frente sul da ARU na zona
delimitada pela Av. do Atlantico e pelo eixo da antiga da antiga EN. 13 até ao
entroncamento com a rua Dr. Pedro Barbosa.

E uma 4rea dominada pela construcdo de alguns equipamentos desportivos e escolares ou
bairros habitacionais de cariz publico.

Abrange ainda os nucleos edificados junto a estrutura urbana da cidade, designadamente o
Bairro de S. Roque.

E uma é&rea relativamente consolidada e tem sido objeto de intervengdes recentes quer nos
equipamentos que a constituem, quer no espaco publico envolvente, constituindo um pdlo
dominante como fator de atratividade para a fixacdo de populacéo e de novas atividades na area
envolvente.

As acbes propostas para esta area incidem principalmente sobre os equipamentos existentes,
sobretudo sobre o edificio do antigo Matadouro, pec¢a arquiteténica de alguma qualidade que se
encontra em adiantado estado de degradacio e para o qual estdo previstas algumas
intervengbes no &mbito do quadro das ages do PEDU.
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Bairro da Escola Industrial e Comercial Antigo Matadouro

As a¢des a implementar durante o prazo de vigéncia da ORU sé&o executadas através de obras,
acdes de transformagéo fisica da area de interveng8o, levadas a cabo por entidades publicas no
espaco publico e nos equipamentos ou por entidades privadas, nos edificios privados, ou de
medidas de gestdo, orientadas por principios, que procuram garantir o equilibrio, a coeréncia
e a eficiéncia dos processos ligados a transformagao desta area.

As Unidades Territoriais e as subareas a contemplar no ambito da ORU encontram-se
representadas na imagem da pagina seguinte.
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3.1.1 Principios de gestao

Os principios de gestdo previstos neste programa revelam-se de grande importancia na
prossecucdo dos objetivos definidos para os diversos dominios de atuagdo, uma vez que
estabelecem um quadro de referéncia para a adog&o de medidas por parte da entidade gestora
ao longo da execugdo da ORU e para a relagdo que essa entidade gestora estabelece com os
diversos agentes que participam no processo.

Dado o longo periodo temporal previsto para a execugdo da ORU (15 anos), os efeitos das
medidas de gestdo adotadas terdo que ser monitorizados e avaliados, sendo previsivel que as
medidas devam ser alteradas, complementadas ou substituidas por outras que se revelem mais
adequadas.

Procurando garantir o equilibrio, a coeréncia e a eficiéncia dos processos de transformagao desta
area, prevé-se a adogéo dos seguintes principios de gestao:

¢ Fixacdo e captacdo de residentes

o Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, da produgéo de tipologias
habitacionais destinadas a agregados familiares com filhos, nomeadamente iguais ou
superioras a tipologia T2;

o Discriminagdo positiva dos residentes relativamente ao uso do espago piblico,
nomeadamente através de garantia de acesso automoével & residéncia;

o Refor¢o da rede de equipamentos e de servigos de apoio aos setores da populagéo
mais vulneraveis, nomeadamente as criang¢as e os idosos.

+ Uso do espago publico

o Desenvolvimento e implementagdo de regulamentagdo e de instrumentos de
planeamento que proporcionem a integra¢do e a coeréncia de medidas setoriais;
o Melhoria dos processos de fiscalizagdo e de acompanhamento.

o Gestdo urbanistica

o Implementagdo de procedimentos de gestdo pré-ativos, através da dinamizagao,
valorizagao e formagao de gestores de procedimento especializados;

o Simplificagdo e agilizagdo dos procedimentos relativos a obras de reparagao e
manuteng¢ao do edificado.
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¢ Reabilitagdo / manutengao do edificado

o Discriminagao positiva, em termos de taxas municipais, das obras de reabilitagao de
edificios;

o Realizagdo de campanhas de sensibilizagdo para a realizagdo de manutengéo
periédica e preventiva nos edificios;

o Desenvolvimento e divulgacdo de solugbes técnicas adequadas.
¢ Sustentabilidade ambiental

o Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, das obras com maior
eficiéncia energética e com recurso a fontes de energia renovaveis;

o Promoc¢éao dos modos suaves de mobilidade, nomeadamente pedonal e clicavel,
através do estudo e da divulgagéo das respetivas redes de mobilidade segundo uma
légica de trajeto / servigo / tempo;

o Instalagdo de mobiliario urbano e de informacéo adequada & promog¢éo dos modos
de mobilidade suave;

o Discriminagao positiva, em termos regulamentares, da mobilidade elétrica e reforgo
da rede de pontos de carregamento.

e Patrimonio

o Prote¢&o da paisagem urbana consolidada através da manutengado e desenvolvimento
de um quadro legal adequado (plano de pormenor, medidas de salvaguarda,
intervengdes especificas, etc.);

o Promog&o de percursos tematicos (historicos, arquitetéonicos, gastronémicos,
comerciais, etc.);

o Promocéo da relagdo da cidade com os caminhos de S. Tiago;

o Promogéo do patriménio arquitetonico, através da criagdo de roteiros, exposigbes,
eventos, visitas, etc.

¢ Parcerias e protocolos

o Celebracdo de protocolos com parceiros nas areas relacionadas com a reabilitagéo,
com vista ao desenvolvimento de solugbes tecnolbgicas, técnicas de execugéo,
capacitacdo de executantes, etc.;

o Estabelecimento de parcerias com entidades detentoras de conhecimento técnico e
cientifico para a otimizagdo de praticas adquiridas e desenvolvimento de solugbes
inovadoras e ambientalmente sustentaveis.
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¢ Captagdo de investimento

o Adogéo de politica de taxas e gestdo de impostos municipais ativa e seletiva;

o Divulgago de legislagdo, de programas e de oportunidades de acesso a fontes de
financiamento, bem como apoio a investidores privados;

o Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, da promog¢io de fogos
destinados ao mercado de arrendamento.

¢ Dinamizagao

o Criagdo de canais eficazes de divulgacéo de informagao e de interago;
o Apoio a criagdo de incubadora de empresas e de modelos de cooperagdo empresarial;

o Promogéao de seminarios, workshops, conferéncias, etc.
¢ Monitorizagdao

o Atualizagdo e divulgagdo de indicadores demograficos e sociais, relativos as
atividades econdémicas e ao estado de conservagdo do edificado;
o Atualizagdo e divulgagdo de indicadores relativos a execugdo da ORU.

3.1.2 Intervengdes no espago publico

As obras incluidas neste grupo de agdes destinam-se a prosseguir a estratégia de requalificagao
urbana que tem vindo a ser implementada nesta parte da cidade desde os anos 80 e que veio a
ser desenvolvida e consagrada nos Instrumentos de Planeamento em vigor, designadamente o
Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo e o Plano de Urbaniza¢do, que consiste, em tragos
gerais, em melhorar a mobilidade urbana, estabelecendo o pedo como elemento prioritario e
eliminando as barreiras arquiteténicas, requalificar o espago publico, através do emprego de
materiais de qualidade nas pavimentagdes, implementagdo de alinhamentos arbéreos,
tratamento de espacgos verdes e instalagdo de mobiliario urbano adequado e modernizagdo das
infraestruturas, com a melhoria das redes de abastecimento de agua e drenagem de aguas
pluviais e residuais, ampliag&o das redes de agua para combate a incéndios, de abastecimento
de gas, de telecomunicagbes e de ecopontos.

As intervengbes previstas pelo PERU e contempladas igualmente nos instrumentos de
planeamento em vigor, designadamente o Plano de Urbanizag&o foram divididas entre obras de
pavimentag¢do, infraestruturagdao e reperfilamento de arruamentos e obras de
requalificagdo de largos e areas a pedonalizar e sdo as seguintes:
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Cédigo Designagdo Tipologia

111 Requalificacdo do espago pliblico da Quinta de
= Monserrate
Requalificagdio da rua Cidade do Recife/Largo Jodo da
1.1.2 -
Rocha/rua Ziguinchor
113 Rede Terciaria Proposta (ligacdo entre a Rua Luis Filipe e

[ a rua interior do loteamento 45/90)

114 Rede Tercidria Existente (alargamento e reperfilamento

o das Av. 2 de fevereiro e Av. Sdo Jodo Bosco)

Rede Tercidria Existente (alargamento e reperfilamento
1.1.5 . .

da Rua da Parinheira)
116 Construgdo de trogo de ciclovia (Av. de Angola)

A0 Pavimentagio, infraestruturagio e
117 Rede Vidria-Niicleo dos Cabegos (Rua da Povoenca) reperfilamento
118 Rede Viaria-Niicleo dos Cabegos (Rua do Bom Pastor)

Rede Viaria-Nlicleo dos Cabegos (Rua S. Pedro da
1.19
Areosa)
1.1.10 Rede Vidria-Nticleo do Lamoso (Rua do Lamoso)
Rede Viaria-Niicleo do Matadouro (Rua Dr. Pedro
1.1.11
Barbosa)
1112 Requalificacdo da Av. 2 de fevereiro - drea de apoio a
= pedonaliza¢iio

3.1.3 Intervengdes prioritarias

Estas agbes incidem sobre elementos diferenciadores e qualificadores da ARU, uma vez que
acabam por constituir referéncias urbanas de ancoragem para outras dinmicas muito
importantes que se pretendem revitalizar, nomeadamente ao nivel cultural, comercial,

residencial, etc.

As obras incluldas nesta tipologia de agdes assumem grande importancia no contexto da area

de intervengéo, abrangendo:

¢ Reabilitagao ou construgao de equipamentos
Edificios a reabilitar ou a construir destinados a refor¢ar a rede de equipamentos publicos.

o Empreendimentos privados
Edificios destinados & instalacdo de programas privados (habitacionais, comerciais,
empreendimentos turisticos, etc.), relevantes para a imagem geral e para o funcionamento
da cidade, em fungéo da sua escala e localizagao.
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Empreendimentos privados — setor social

Edificios detidos por entidades privadas que operam no setor social e que pretendem reforgar
a sua capacidade de intervengéo através da oferta de habitagdo e de servigos especificos
de animacéo e de apoio.

Empreendimentos publicos — setor social

Edificios detidos por entidades publicas que operam no setor social e que pretendem reforgar
a sua capacidade de intervencdo através da oferta de habitagdo e de servigos especificos
de animacéo e de apoio.

Cédigo Designagdo Tipologia

SOMAVICA

Espago de Memodria, Tradi¢do e Imagem - Equipamento Coletivo | Equipamentos

EB1/]1 de Monserrate - Arranjos exteriores

45/90 LOTE_N - Lotes 2/7/11 - Edificios Habitagio
Multifamiliar/Comércio

2/99 LOTE_N - Lotes 4/5/14/15/16 - Edificios Habitagdo
unifamiliar

25/88 LOTE_C - Lote 21 - Edificio Habitagdo Multifamiliar
24/83 LOTE_N - Lotes 2/3/4/5/6/7/8/9/10/11 - Edificios
Habitagdo Unifamiliar Empreendimentos privados
50/85 LOTE_N - Lotes 2/3 - Edificio Comércio/Edificio Habitagdo
Multifamiliar

84/84 LOTE_N - Lotes 1/2/4/5 - Edificios Habitagdo
Multifamiliar/Comércio

5/00 LOTE_N - Lotes 1/2/16/17/18 - Edificios Habitagfio
Unifamiliar/Edificio Comércio

Reabilitagdo/Requalificagdo do Niicleo de Habitagdo Preciria
do Bairro do Padre Constantino Empreendimentos privados - setor social

Requalificagdo do Bairro Social da Escola Técnica (IHRU) Empreendimentos piblicos - setor social

Estudos a elaborar

Areas integrando Unidades Operativas de Planeamento e Gest&o (UOPG's) estabelecidas
no Plano de Urbanizag&o da Cidade e sujeitas a elaborag&o de estudos ou planos com um
nivel de tratamento mais detalhado, bem como definir prioridades de intervenc¢éo, permitindo
uma melhor coordenac¢éo de meios e otimizagdo de investimentos.

Cédigo Designagdo Tipologia
3.1.1 PUC - UE5 (Estudo de Reconversdo do Bairro dos Cabegos em
-~ Areosa) Estudos a elaborar
3.1.2 PUC - UP1 (Plano de Pormenor da Area Envolvente do Acesso
Loy Norte 3 Cidade e Frente Atlintica)

As acbes a executar no ambito da ORU encontram-se representadas na imagem da pagina

seguinte.
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3.1.4 Reabilitagdo do edificado degradado

A reabilitacdo dos edificios da ARU € uma agao de algum significado, em termos financeiros, de
toda a ORU, uma vez que o valor em causa, cerca de 5.500 M€, representa 14% do investimento
total previsto, consistindo na reabilitagdo, através da realizagdo de obras, das estruturas
edificadas existentes nesta area, tomando como referéncia o levantamento do estado de
conservacgdo do edificado realizado em setembro de 2017.

A partir da identificagdo dos iméveis a precisar de obras, foi calculada a area bruta de cada um
(area de implantagdo x n° de pisos), tendo sido aplicados as areas encontradas valores de obra
por m? de 100€ para as intervengdes nos edificios do nivel 1, 500€ para as intervengdes nos
edificios do nivel 2 e 750€ para as intervengdes nos edificios do nivel 3.

O valor encontrado devera corresponder a investimento privado, tendo-se optado, para efeitos
de programacdo, por dividir o montante em parcelas de igual valor em termos anuais ao longo
de cada quinquénio, mas que vao sendo maiores com o desenvolvimento da operag¢do, uma vez
que se espera que a concentracdo de investimento publico, que se verifica nos primeiros anos,
seja capaz de criar um quadro mais favoravel e atrativo ao investimento privado.

Relativamente a algum investimento publico que possa vir a ser necessario em determinados
momentos do processo para desbloquear algumas situagdes, nomeadamente através de
expropriagoes, espera-se que possa vira a ser recuperado através da venda dos iméveis
reabilitados.

Néao foi contabilizado o custo inerente as obras de conservagéo corrente, necessaria aos edificios
que, de acordo com o levantamento realizado, ndo apresentam anomalias.

3.1.5 Identificagao dos edificios a reabilitar e extensado das intervengdes previstas

A extensao das intervengdes previstas relaciona-se com o nivel de estado de conservagéo
atribuido no levantamento realizado, sendo tanto mais significativa quanto mais graves forem os

problemas construtivos identificados.

De igual modo, o valor indexado a reabilitagdo do edificado segue o mesmo critério de
graduagdo, com a afetagdo de valores por m? de area bruta de constru¢do mais elevados,
consoante se verifica um pior estado de conservagao, de acordo com referido no ponto 3.2.4.

Em termos gerais, sendo certo que nas obras de reabilitagéo a capacidade de prever com rigor
a extensdo dos trabalhos necessarios € mais dificil do que na execugao de obras novas, dada a
necessidade de adotar técnicas de diagnéstico incompativeis com a manutengdo do uso nos

edificios a recuperar, as obras a realizar sdo as seguintes:

¢ Intervengao nos edificios de nivel 1 — Reparagao / substituicdo parcial do revestimento das
fachadas (rebocos ou azulejo); Reparagéo / substituicdo pontual de elementos degradados em
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caixilharias; Reparagéo /substituicido pontual de elementos em coberturas e beirais; Reparagao
/ substituicio pontual de caleiras e condutores de 4guas pluviais; Reparac&o de pintura exterior

de paredes e caixilharias.

Casa na Rua do Lamoso — Nivel 1 Casa na Rua da Povoenca — Nivel 1

Intervengdo nos edificios de nivel 2 — Reparacdo profunda / substituicdo integral de
revestimentos das fachadas (rebocos ou azulejos); Reparagéo profunda / substituico de
caixilharias; Repara¢do profunda / substituicdo do revestimento de coberturas e beirais e
respetivos remates; Reparagéo profunda / substituicdo de caleiras e condutores de aguas
pluviais; Pinturas de paredes e caixilharias; Reparacdo de pavimentos e caixilharias interiores;
Reparag¢ao pontual da estrutura e das redes de infraestruturas.

» Intervengdo nos edificios de nivel 3 — Reconstrugcdo integral do edificio, com substituico da
estrutura portante, das redes de infraestruturas, das caixilharias, cobertura, revestimentos e

pinturas; permite total reorganizagio espacial e alteragéo tipologica das fragGes.

Casa na antiga EN 13 — Nivel 2 Casa na Rua dos Sobreiros — Nivel 3

A classificag&o proposta resultou de um trabalho de levantamento do estado de conservagéo das
edificagbes feito numa unica amostragem pelo aspeto exterior do edificio (fachadas, elementos

arquitetonicos e cobertura) e sem qualquer elemento comparativo com anteriores periodos de
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andlise verificando-se muitas vezes que, no decorrer do trabalho efetuado, algumas anomalias

eram corrigidas com obras de pequena dimensao.

Refere-se ainda que, se em relag&o aos niveis 2 e 3, a classificag3o proposta resulta de uma

evidéncia natural do aspeto exterior da edificag&o, no que respeita ao nivel 1 foram identificadas

varias tipologias que correspondem a diferentes situagbes na caraterizagéo da construgéo e a

que corresponderao diferentes agdes no que se refere a sua reabilitagéo, a saber:

Edificagcbes com situagbes gerais de deficiente estado de conservagé&o do nivel 1
(habitagbes ou armazéns) — Foram identificadas e contempladas na orgamentagéo
efetuada para as agfes de reabilitag&o a efetuar.

Edificacbes com situagbes de risco para a via publica — Trata-se de construgdes
geralmente de tipologia multifamiliar com situag8es pontuais de queda de revestimentos
€ que n&o justificam a sua orgamentagéo no &mbito da presente ag&o de reabilitagéo
dada a reduzida expresséo da intervengéo.

Devem, contudo, ser identificadas e acompanhadas para efeitos de salvaguardar a
segurang¢a da circulagio de utentes e viaturas.

Edificagdes ndo habitacionais implantadas a face da via publica ou de carater precario —
Correspondem normalmente a anexos que condicionam o espago canal da rede viaria
estabelecida em instrumentos de planeamento.

A sua situag&o de ilegalidade ou caracteristicas construtivas de carater precario e pouca
qualidade construtiva, ndo aconselham a sua reabilitagdo, mas antes a demoli¢do do
edificado.

Edificio na Rua de Monserrate — Queda de revestimentos  Anexo na Rua S. Pedro da Areosa — Implantagéo a face do

caminho

O estado de conservacdo do edificado na area da ORU Cidade Poente encontra-se representado

na imagem da pagina seguinte.
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3.1.6 Calendarizagdo das intervenges

Néo & proposta calendariza¢éo detalhada para a reabilitagéo do edificado degradado identificado
no levantamento do estado de conservagédo, tendo-se considerado que a sua reabilitagdo devera
ocorrer dentro do prazo de 15 anos, ambito temporal da ORU, uma vez que estas a¢des estdo
muito dependentes de dindmicas de mercado e de disponibilidade de financiamento,
nomeadamente por entidades bancarias.

3.2 Modelo de Gestdo
3.2.1 Principios

O modelo de gestao preconizado para esta operagéo de reabilitagio urbana na fase posterior a
sua aprovagao pela Assembleia Municipal apoia-se em quatro principios: Principio da
monitorizagao, principio do acompanhamento, principio da auscultagao e principio da agao.

o Principio da monitorizagdo — A execuc¢éo da operacgdo devera ser acompanhada pela

monitorizacdo de indicadores que permitam o acompanhamento e a avaliagdo da
operagéo previstos no artigo 20°-A do RJRU (relatério anual de monitorizagéo, previsto
no n° 1 e relatério quinquenal de avaliagéo de execug¢éao, previsto no n° 2).
Estes indicadores deverdo permitir a avaliagdo da execu¢do da operacgdo face ao
previsto (calendarizagdo e execug¢do financeira), mas também dever&do integrar
levantamentos de atividade econdémica, dados socioeconémicos, demograficos e
estatisticos que sejam levantados pela Camara Municipal ou disponibilizados por outras
entidades, bem como o resultado de inquéritos especificos que sejam feitos para avaliar
o efeito de algumas medidas.

¢ Principio do acompanhamento — A execug&o da operagdo devera ser acompanhada
pela Assembleia Municipal, 6rgao com competéncia para aprovar a ORU e para apreciar
os relatérios referidos no ponto anterior.

¢ Principio da auscultacdo — Devera ser estabelecida uma relagdo dinamica e de
proximidade com os destinatarios das medidas (moradores, proprietarios, trabalhadores,
utilizadores, comerciantes, etc.) e com outras entidades intervenientes na gestao de
areas setoriais (cultura, patrimoénio, infraestruturas, turismo, seguranga, etc.) como forma
de consensualizar, de avaliar e de ajustar as medidas.

¢ Principio da agdo — A entidade gestora da operagao, neste caso, a Camara Municipal
adotara as medidas necessarias & implementagéo da estratégia contida no Programa
Estratégico de Reabilitagéo Urbana.
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3.2.2 Niveis de Gestiao

De forma a concretizar os princlpios referidos no ponto anterior, sdo definidos trés niveis de
gestdo da operagéo de reabilitagdo, apdés a sua aprovagdo pela Assembleia Municipal:
Consultivo, Executivo e Deliberativo.

ACOMPANHAMENTO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL

MONITORIZAGAO
: CAMARA MUNICIPAL
, (ENTIDADE GESTORA)
AGAO
F
COMISSAO
AUSCULTAGAO ACOMPANHAMENTO

¢ Nivel consultivo — Este nivel de gestdo devera corporizar o principio da auscultagao.
Podera ter a forma de comissdo consultiva, onde estejam representados os principais
interesses, sensibilidades e jurisdicdes desta area, sendo constituido por entidades,
associag¢des ou personalidades.

e Nivel deliberativo — Este nivel de gestdo devera corporizar o principio do
acompanhamento.
Sendo a aprovag&o da operagéo de reabilitagio urbana deliberada pela Assembleia
Municipal, devera esta entidade, através de comissdo propria, acompanhar a execugéo
da operagéo e deliberar, nos momentos préprios e de acordo com o previsto no RJRU,
as alteragfes necessarias.

o Nivel executivo — Este nivel de gestido devera corporizar os principios da
monitorizagdao e da agao.
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A Camara Municipal, enquanto entidade gestora da operagao de reabilitagdo, devera,
dentro do quadro legal aplicavel e tendo em consideragdo que a aprovagdo de uma ORU
sistematica constitui, de acordo com o artigo 32° do RJRU “causa de utilidade publica”,
levar a cabo as agbes necessarias (obras e medidas de gestdo) a implementagao do
quadro de investimentos, de acordo com a calendarizagédo aprovada.

Devera ainda providenciar, através de estrutura técnica adequada, os levantamentos e
a recolha dos indicadores que permitam monitorizar a execug¢do da operagédo de
reabilitagdo urbana, bem como elaborar os relatérios previstos pelo artigo 20°-A do
RJRU.

Por fim, devera este nivel de gestdo dinamizar o funcionamento da comissao consultiva,
nomeadamente através da realizag&o de reunibes de trabalho e da divulgagéo de

informagao.

3.3 Programagao e faseamento

Embora o exercicio de programagéo e financiamento, a uma distancia temporal tdo grande como
15 anos, se revista inevitavelmente de um carater genérico e indicativo, permite, apesar de tudo,
estabelecer uma ordem de valores que traduz a importancia relativa das agdes previstas e
permite o estabelecimento de comparagdo com quadros de referéncia ja conhecidos,

nomeadamente em matéria de custos.

No entanto, a aplicagdo das linhas programaticas e estratégicas, nomeadamente naquilo que se
prendem com principios e prioridades de gestdo e com a implementagdo do modelo de
governagdo proposto, ndo se encontra tdo dependente de decisbes externas ao municipio,
podendo ser um fator determinante na melhoria de muitos aspetos relativos ao quotidiano dos
residentes e dos utilizadores desta parte da cidade, bem como na captagéo de investimento
privado.

Ja relativamente as fontes de financiamento aplicaveis, o exercicio reveste-se de maior
incerteza, uma vez que as condi¢des de acesso a financiamento, nomeadamente aquele que
provém de fundos comunitarios ou que decorre de prioridades definidas em contextos mais
distantes da autarquia, sdo mutaveis.

Se até 2020 as prioridades europeias de desenvolvimento se encontram definidas através da
Estratégia Europeia 2020, bem a sua transposi¢éo para o contexto nacional, através do acordo
de parceria Portugal 2020, nomeadamente através da definigdo das prioridades e das areas de
aplicag&o dos fundos estruturais de investimento, o &mbito temporal da ORU da Cidade Poente
prolonga-se até 2033, pelo que, independentemente da estabilidade necessaria ao nivel dos
objetivos e principios de gestdo, a programagéao e financiamento deverao passar por um
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processo de atualizagdo constante, garantindo a cada momento a sua compatibilidade com

os instrumentos financeiros disponiveis.

Por esse motivo, optou-se por apresentar uma calendariza¢do mais detalhada para o primeiro
quinquénio do programa, uma vez que se antevé como normal e até desejavel que algumas
acOes possam ser programadas em momento posterior, de acordo com o aparecimento da

oportunidade para a sua execugao.

3.3.1 Investimento em obras de reabilita¢do

Apesar de os valores que fazem parte da previsdo de investimento terem um carater indicativo,
porque resultam de estimativas que tém como base, na sua maioria, a aplicagdo de um prego
por m? a uma area bruta, medida em cartografia, os custos por m? adotados tiveram como base
valores reais obtidos em empreitadas, quer de intervengdo em espago publico, quer de
reabilitagdo de edificado, segundo varios niveis de interveng¢ao, o que permitiu a obtengao de
previsdes de custo rigorosas.

Ao nivel das empreitadas de espaco publico, definiram-se custos médios por m?, de acordo com
a tipologia de obra, nomeadamente do peso das infraestruturas, da complexidade de execugéo
e das economias de escala, obtidas de acordo com a dimensdo da empreitada.

Ao nivel do edificado, calculou-se a area bruta de intervengdo, de acordo com a area de
implantagéo do edificio e do nimero de pisos, tendo-se definido 3 niveis de intervengéo para o
edificado genérico.

Ao nivel dos equipamentos, n&o existindo ainda projetos elaborados, foram adotados valores
que levaram em consideragéo o tipo de intervengéo adequado a cada um — construgéo de raiz
ou reabilitag&o do edificado — incluindo arranjos exteriores e infraestruturago.

Por fim, separou-se o investimento previsto, de acordo com a sua origem, puablica, no caso de
intervengdes em espacgo publico ou em edificios publicos, ou privada, nos restantes casos.

Os valores, sintetizados no quadro seguinte, revelam que o investimento necessario a
reabilitagdo da ARU tera que ser maioritariamente de origem privada, cerca de 26,8 M€,
enquanto o investimento publico esperado totaliza cerca de 12,6 ME.

Analisando de forma desagregada os valores, verifica-se que o investimento publico se distribui
por cerca de 4,8 M€ em pavimentagdes, infraestruturagcio e reperfilamento de arruamentos, 7
M€ na constru¢do de equipamentos, 650 000 € na reabilitagdo de empreendimentos publicos —
social, e ainda cerca de 90 000 € na elaboragéo de estudos.

Em termos de investimento privado, grande parte do valor diz respeito a construgéo de
empreendimentos privados, correspondentes a edificagdo em terrenos integrando lotes de
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operagles de loteamento ja objeto de alvara - cerca de 17,9 M€ -, cerca de 542 M€ na

reabilitagdo de imoéveis degradados — niveis 2 e 3 -, enquanto o investimento em

empreendimentos do setor social privado sera cerca de 3,5 M€.

QUADRO DE INVESTIMENTO PREVISTO (TIPOLOGIA / ACAO)

INTERVENGOES INVESTIMENTO
cop. TIPOLOGIA / AGAO VALOR
INTERVENCOES EM ESPACO PUBLICO
PAVIMENTAGCAO, INFRAESTRUTURACAO E REPERFILAMENTO

1.1.1 | Requalificagdo do espaco publico da Quinta de Monserrate 787.500,00 €
1.1.2 | Requalificagdo da rua Cidade do Recife/Largo Jodo da Rocha/rua Ziguinchor 600.000,00 €

113

Rede Tercidria Proposta (ligagdo entre a Rua Luis Filipe e a rua interior do
loteamento 45/90)

302.225,00€

Rede Tercidria Existente (alargamento e reperfilamento das Av. 2 de fevereiro e

1.14 Av. 530 Jodo Bosco) 324.015,00€
1.1.5 | Rede Tercidria Existente (alargamento e reperfilamento da Rua da Parinheira) 436.535,00 €
1.1.6 | Construcdo de trogo de ciclovia (Av. de Angola) 62.400,00 €
1.1.7 | Rede Viaria-N(cleo dos Cabegos (Rua da Povoenga) 868.350,00 €
1.1.8 | Rede Viaria-N{cleo dos Cabegos (Rua do Bom Pastor) 397.075,00 €
1.1.9 | Rede Vidria-NUcleo dos Cabegos (Rua S. Pedro da Areosa) 155.570,00 €
1.1.10 | Rede Vidria-Ntcleo do Lamoso (Rua do Lamoso) 139.300,00 €
1.1.11 | Rede Vidria-Ntcleo do Matadouro (Rua Dr. Pedro Barbosa) 346.500,00 €
1.1.12 | Requalificagdo da Av. 2 de fevereiro - drea de apoio a pedonalizagdo 400.000,00 €
TOTAL 4.819.470,00 €

INTERVENCOES PRIORITARIAS

2.1.1 | SOMAVICA 3.500.000,00 €
2.1.2 | Espago de Memdria, Tradigdo e Imagem - Equipamento Coletivo 3.500.000,00 €
2.1.3 | EB1/J1 de Monserrate - Arranjos exteriores 38.000,00 €
TOTAL 7.038.000,00 €
2.3.1 | 45/90 LOTE_N - Lotes 2/7/11 - Edificios Habitagdo Multifamiliar/Comércio 3.879.450,00 €

2.3.2 | 2/99 LOTE_N - Lotes 4/5/14/15/16 - Edificios Habitagao unifamiliar 845.100,00 €
2.3.3 | 25/88 LOTE_C - Lote 21 - Edificio Habitagdo Multifamiliar 2.100.000,00 €
2.3.4 | 24/83 LOTE_N - Lotes 2/3/4/5/6/7/8/9/10/11 - Edificios Habitagdo Unifamiliar 7.225.350,00 €
2.3.5 |50/85 LOTE_N - Lotes 2/3 - Edificio Comércio/Edificio Habitagdo Multifamiliar 1.536.000,00 €
2.3.6 |84/84 LOTE_N - Lotes 1/2/4/5 - Edificios Habitagdo Multifamiliar/Comércio 1.523.640,00 €
23.7 5/00 ’LO.TE_N - Lotes 1/2/16/17/18 - Edificios Habita¢do Unifamiliar/Edificio 805.275,00 €
Comércio
REABILITACAO DE EDIFICIOS
Estado de conservagio dos Edificios - Nivel 2/3 5.428.500,00 €
TOTAL 23.343.315,00 €
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Reabilitacio/Requalificagio do Nicleo de Habitacdio Precéria do Bairro do Padre

24.1 Constantino

3.500.000,00 €

TOTAL 3.500.000,00 €

EMPREENDIMENTOS PUBLICOS - SOCIAL

2.5.1 | Requalificacdo do Bairro Social da Escola Técnica (IHRU) 654.354,25 €
TOTAL 654.354,25 €
ESTUDOS A ELABORAR

3.1.1 | PUC- UES5 (Estudo de Reconversdo do Bairro dos Cabecos em Areosa) 11.650,00 €

PUC - UP1 (Plano de Pormenor da Area Envolvente do Acesso Norte a Cidade e

3.1.2 Frente Atlantica) 74.315,00€
TOTAL 86.565,00 €
QUADRO RESUMO DO INVESTIMENTO PREVISTO VALOR

INVESTIMENTO TOTAL
PUBLICO 12.598.389,25 €
PRIVADO 26.843.315,00 €
TOTAL GERAL 39.441.704,25 €

3.3.2 Calendarizagdo

A calendarizagéo das medidas previstas pelo PERU para execugdo da ORU apresentada tem
subjacente uma priorizagdo das acbées com o objetivo de dinamizar a atividade de
reabilitagdo desta area nas suas diversas componentes, esperando que seja possivel que as
varias tipologias de projetos previstas apresentem execu¢fo simultdnea e que, em termos

espaciais, as intervencées venham a acontecer em toda a area.

Por outro lado, optou-se por detalhar o cronograma para o primeiro quinquénio, assumindo desde
ja que a capacidade de investimento publico e privado esta, em grande parte, dependente da
existéncia de programas de financiamento decididos & escala europeia ou nacional, bem como
da natureza das medidas de politica fiscal em vigor em cada momento, homeadamente dos

incentivos a reabilitagio, decididos anualmente em sede de Lei do Or¢gamento do Estado.

Por esse motivo, uma vez que o RJRU prevé que a programagdo da ORU possa ser alterada a
cada cinco anos pela assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, devera em 2023
ser reavaliada a execu¢do da ORU e reformulada a calendariza¢dao e a previsio de
investimento, em fungéo do que foi possivel executar até la e do enquadramento fiscal e legal

vigente.

Relativamente a execuc¢do das agdes previstas, de acordo com a sua tipologia, considerou-se
que deveria ser dada prioridade as interven¢oes de reabilitagao do espago puiblico, através
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das obras de pavimentagdo, infraestruturacgdo e reperfilamento de arruamentos e do tratamento
e pedonalizag&o de largos, na sua grande maioria previstas para os primeiros cinco anos, dado
0 seu carater indutor de atividade econdmica, nomeadamente de investimento privado em
reabilitagao, de revitalizagdo comercial das areas envolventes e de atratibilidade turistica.

No que diz respeito ao investimento privado, considerou-se que a dinamica de reabilitagao ja
existente e que sera incrementada pela materializagéo das medidas previstas pelo PERU,
acabara por tornar mais evidente o seu interesse econdmico, conduzindo a sua reabilitagéo e
integragcéo no mercado.

Contudo, sendo objetivo da camara municipal, enquanto entidade gestora da ORU, assegurar a
reabilitagéo dos imbveis elencados nesta proposta estratégica, sera avaliada, dentro do ambito
temporal previsto, de 15 anos, a necessidade de recorrer a adog¢ao dos instrumentos de
execugdao de politica urbanistica, previstos na sec¢éo Il do RJRU.

CALENDARIZAGAO DAS AGOES PREVISTAS
Agdes previstas por tipologia

2018
2019
2020
2026
2033

PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO

1.1.1 | Requalificagdo do espago publico da Quinta de Monserrate

1.1.2 | Requalificagdo da rua Cidade do Recife/Largo Jodo da Rocha/rua Ziguinchor

Rede Tercidria Proposta (ligagdo entre a Rua Luis Filipe e a rua interior do
loteamento 45/90)

Rede Tercidria Existente (alargamento e reperfilamento das Av. 2 de fevereiro e
Av, S3o Jodo Bosco)

113

114

1.1.5 | Rede Terciéria Existente (alargamento e reperfilamento da Rua da Parinheira)

1.1.6 | Construgdo de trogo de ciclovia (Av. de Angola)

1.1.7 | Rede Vidria - Nucleo dos Cahegos (Rua da Povoencga)

1.1.8 | Rede Viaria - Nicleo dos Cabecos (Rua do Bom Pastor)

1.1.9 | Rede Viéria - Nicleo dos Cabegos (Rua S. Pedro da Areosa)

1.1.10 | Rede Viaria - Nicleo do Lamoso (Rua do Lamoso)

1.1.11 | Rede Viaria - Nicleo do Matadouro (Rua Dr. Pedro Barbosa)

1.1.12 | Requalificagdo da Av. 2 de fevereiro - drea de apoio a pedonalizagdo

SOMAVICA

Espaco de Memdria, Tradigdo e Imagem - Equipamento Coletivo

Arranjos exteriores da EB1/]1 de Monserrate
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45/90 LOT_N - Lotes 2/7/11 - Edificios Habitacdo Multifamiliar/Comércio
2/99 LOT_N - Lotes 4/5/14/15/16 - Edificios Habitag8o unifamiliar

25/88 LOT_C - Lote 21 - Edificio Habitagdo Multifamiliar

24/83 LOT_N - Lotes 2/3/4/5/6/7/8/9/10/11 - Edificios Habitag8o Unifamiliar
50/85 LOT_N - Lotes 2/3 - Edificio Comércio/Edificio Habitagdo Multifamiliar
84/84 LOT_N - Lotes 1/2/4/5 - Edificios Habitag8o Multifamiliar/Comércio

5/00 LOT_N - Lotes 1/2/16/17/18 - Edificios Habitagdo Unifamiliar/Edificio
Comércio

REABILITAGAO DE EDIFICIOS

Estado de conservagdo dos edificios - Nivel 2/3

Reabilitagdo/Requalificagdo do Nicleo de Habitagdo Precaria do Bairro do Padre
Constantino

EMPREENDIMENTOS PUBLICOS - SOCIAL

25.1 | REQUALIFICAGAO DO BAIRRO SOCIAL DA ESCOLA TECNICA (IHRU) -:I:I:

ESTUDOS A ELABORAR

3.1.1 | PUC - UES5 (Estudo de Reconversdo do Bairro dos Cabegos em Areosa)

PUC - UP1 (Plano de Pormenor da Area Envolvente do Acesso Norte 3 Cidade e
Frente Atlantica)

3.1.2

34 Concretizagdo do financiamento

As fontes de financiamento disponiveis para apoiar a reabilita¢gdo urbana tém natureza diversa e
dinamica, sendo necessario empreender um trabalho constante de atualizagdo quanto a sua
origem e condicbes de acesso.

No caso concreto desta area, na sequéncia do convite para apresentagdo de candidaturas para
contratualizag8o de prioridades de investimento do Programa Operacional do Norte (POR), foi
necessario elaborar um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), composto, entre
outros elementos, por um Plano de Ag&o para a Regenerag&o Urbana (PARU) e por um Plano
de Ac8o Integrado para a Comunidade Desfavorecida (PAICD) que contemplam muitas das
medidas que constam deste programa estratégico, nomeadamente das medidas a promover pela
autarquia (interven¢cbes em espago pulblico e em edificios) e por privados (empreendimentos
privados — setor social).

Assim, pode considerar-se que, em termos de concretiza¢do de financiamento, nomeadamente
na procura de enquadramento nos Fundos Europeus Estruturais de Investimento (FEEI) e no
Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbana (IFRRU) de grande parte das
acdes previstas neste programa, o trabalho ja teve inicio.
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3.41 Fundos Europeus Estruturais de Investimento — FEEI

Constituem o principal instrumento da politica de investimento da Unido Europeia para o periodo
2014-2020 e destinam-se a criar “até 2023 uma massa critica de investimento em resposta as
necessidades da economia real, para apoiar a criagdo de emprego e colocar de novo a economia
europeia numa trajetéria de crescimento sustentavel” (site da CE).

A aplicagdo destes fundos de investimento em Portugal é regida pelo Acordo de Parceria
Portugal 2020, estabelecido entre o Estado Portugués e a Unido Europeia, que retne a atuagdo
dos cinco fundos estruturais e de investimento europeus, nomeadamente os fundos da Politica
de Coesao Europeia, (Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER), Fundo Social
Europeu (FSE) e Fundo de Coeséo (FC)) do Fundo Europeu Agricola de Desenvolvimento Rural
(FEADER) e do Fundo Europeu dos Assuntos Maritimos e das Pescas (FEAMP).

3.4.2 Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdao Urbana
- IFRRU 2020

Trata-se de um fundo de fundos, cujo quadro de funcionamento foi estabelecido pela Resolugao
de Conselho de Ministros n® 52-A/2015, de 23 de julho.

O IFRRU 2020 é gerido pelo Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU) e retine num
anico instrumento financeiro Fundos dos Programas Operacionais Regionais (PO), prioridades
6.5 e 9.8; Fundos do Programa Operacional da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
(POSEUR), eficiéncia energética na habitagdo propriedade de particulares; Empréstimos de
instituicdes financeiras, nomeadamente do Banco Europeu de Investimento (BEI), Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa (BDCE), e contribuicdes de entidades financeiras,
nomeadamente das que forem escolhidas por concurso publico para avaliar e financiar as
operagdes.

Destina-se a apoiar projetos, de habitagéo, equipamentos de uso publico, comércio, turismo e
servigos, nomeadamente:

o Reabilitagdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos destinados a
qualquer uso;

o Reabilitag&o integral de edificios com idade inferior a 30 anos, desde que demonstrem
um nivel de conservagéao igual ou inferior a 2 destinados a qualquer uso;

o Reabilitagdo de espacgos e unidades industriais abandonadas incluindo a construgdo e
reabilitagdo de edificios e do espago publico;

o Intervengdes de aumento de eficiéncia energética em pelo menos 2 niveis, no ambito da
reabilitagdo de edificios destinados a habitagao;

o Localizados em Area de Reabilitag&o Urbana (ARU) se n&o se destinar a habitagao;
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o Enquadrados em Plano de Agéo de Reabilitagdo Urbana (PARU) quando se destinem a
habitagdo;

o Integrados em Planos de Agao Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD)
quando incide numa frag&o privada inserida num edificio de habitagdo social que sejam
alvo de reabilitagéo integral.

3.4.3 Programas geridos pelo Instituto da Habitagido e da Reabilitagdao
Urbana (IHRU)

Embora seja intengdo do governo rever estes programas conforme Projeto de resolugdo de
conselho de ministros “Nova Geragéo de Politicas de Habitagdo” a data estdo disponiveis os
seguintes programas;

e Programa Reabilitar para Arrendar

Trata-se de um programa ao qual podem candidatar-se entidades puablicas, nomeadamente
municipios, sociedades de reabilitagdo urbana, empresas municipais.

Em cada periodo de candidatura aberto cada municipio pode apresentar uma candidatura
composta por uma ou mais intervengdes (conjunto de agdes e obras incluidas no mesmo

procedimento de formagéo de contrato de empreitada).

Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro indexada a Euribor, com um prazo de reembolso
de 30 anos com 10 anos de caréncia de capital, financia 50% dos custos de investimento total
de cada intervencgéao e destina-se a financiar as seguintes operagdes:

o Reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente
habitacional e cujos fogos se destinem ao mercado de arrendamento nos
regimes de renda apoiada ou renda condicionada;

o Reabilitagdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico
desde que ocorram no ambito de uma ORU sistematica;

o Reabilitagdo ou reconstrugcdo de edificios que se destinem a equipamentos de
uso publico, incluindo residéncias para estudantes;

o Construgdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos
fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda
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condicionada, desde que se tratem de intervengbes relevantes de
preenchimento do tecido urbano antigo.

As intervengdes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de delimitagao,
podendo localizar-se noutras areas, desde que ao abrigo do artigo 77°-A do RJRU (edificios com
idade igual ou superior a 30 anos e edificios onde se justifique uma intervenc&o para conferir
adequadas carateristicas de desempenho de seguranga funcional, estrutural e construtiva).

¢ Programa Reabilitar para Arrendar - Habitagao Acessivel

Trata-se de um programa ao qual podem candidatar-se pessoa singular ou coletiva, de natureza
publica ou privada que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que
demonstre ser titular de direitos e poderes sobre o mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como
dono de obra no ambito de contratos de empreitada e que promova a operacgéo de reabilitagdo

por si ou em conjunto com outros contitulares.

Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro fixa, com um prazo de reembolso de 15 anos,
periodo maximo de utilizagéo de 12 meses com 6 meses de caréncia de capital apds o termo
das obras, financia 90% dos custos de investimento total de cada intervencéo e destina-se a
financiar as operagbes de:

o Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos cujo uso
seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem ao mercado de
arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada.

As intervengbes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de delimitagéo,
podendo localizar-se noutras areas, desde que:

o Tenham idade igual ou superior a 30 anos
o Aintervengao resulte na reabilitagao integral do edifico;
o Apébs a reabilitagao se destinem predominantemente a fim habitacional.

e Programa Porta 65 Jovem

E um sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens com idade superior 18 anos e
inferior a 35 anos (no caso de casais, um dos elementos podera ter até 37 anos) que sejam
titulares de um contrato de arrendamento celebrado no ambito do NRAU.

Este apoio € concedido por periodos de 12 meses, podendo ter candidaturas subsequentes até
ao limite de 60 meses, seguidos ou interpolados.
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3.5 Apoios e incentivos

Além do financiamento das operag¢des de reabilitagdo abordado no ponto anterior, estdo em
vigor, quer ao nivel nacional, quer ao nivel local, diversos regimes, nomeadamente fiscal e de
taxas, que definem enquadramentos favoraveis a realizacéo das obras de reabilitagdo.

Embora n&o garantam acesso direto ao financiamento, estes regimes e beneficios acabam por
ter uma expresséo significativa nos montantes despendidos nas obras de reabilitagdo e nos
montantes devidos pela detengcdo de iméveis e respetivos rendimentos pelos proprietérios,
principalmente ao nivel da fiscalidade.

Embora o enquadramento das agbes possa variar, de acordo com as medidas em vigor em cada
momento, a prioridade que vem sendo atribuida as a¢des de reabilitagéo, quando comparadas
com as de promog¢ao de construcio nova, deixa antever que este tipo de agbes ira manter um
enquadramento fiscal e legal favoravel, sendo necessario, em cada momento, garantir o melhor
enquadramento em fun¢do da natureza da obra.

3.5.1 Beneficios fiscais a reabilitacao urbana

A atribuigdo dos beneficios fiscais aos proprietarios dos imoveis englobados pela ARU pressupde
a realizagdo de acbes de reabilitagcdo nos iméveis, nos termos aplicaveis do Estatuto de
Beneficios Fiscais, Codigo do IVA e da deliberagdo da Assembleia Municipal de 23 de fevereiro
de 2018

¢ Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
A delimitagdo da ARU de Darque garantiu para esta area a iseng&o de IMI para edificios que
sejam objeto de interveng¢des de reabilitagdo, nos termos definidos pela Lei (n°® 1 e n° 2 do
art.° 45° do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)).

¢ Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de iméveis (IMT)
A delimitagdo da ARU Cidade Poente garantiu para esta area a isengdo de IMT nas
aquisi¢bes de prédios urbanos ou fragbes autdbnoma de prédios urbanos destinadas
exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa de
prédio reabilitado, nos termos definidos pela Lei (n° 1 e n° 2 do art.° 45° do Estatuto de
Beneficios Fiscais EBF).

¢ Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)
o Dedugédo a coleta até ao limite de 500€, de 30% dos encargos relacionados com a
reabilitagdo de iméveis nos termos definidos pela lei (n°4 art.° 71 do EBF);
o Tributagdo a taxa de 5% de mais-valias decorrentes da alienagdo de imoveis
reabilitados nos termos definidos pela lei (n° 6 do art.° 71 do EBF);
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o Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais decorrentes do arrendamento de
iméveis reabilitados nos termos definidos pela lei (n® 7 do art.® 71 do EBF).

¢ Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)
Isengdo de IRC para rendimentos obtidos por fundos de investimento imobiliarios
constituidos entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 em que pelo menos
75% dos seus ativos sejam bens iméveis sujeitos a agdes de reabilitagao realizadas nas
ARU nos termos definidos pela lei (n® 1 do art.° 71 do EBF).

¢ Imposto sobre o valor acrescentado — IVA

o Tributagdo a taxa reduzida de 6% das empreitadas de reabilitagéo urbana realizadas
em iméveis ou em espagos publicos localizados em ARU delimitadas nos termos
legais, ou no ambito de operagbes de requalificagdo e reabilitagcdo urbana de
reconhecido interesse publico nacional, nos termos do cédigo do IVA;

o Tributagdo a taxa reduzida de 6% das empreitadas de beneficiagdo, remodelagdo,
renovagao, restauro, reparagdo ou conservagado de imoveis ou de partes autbnomas
destes afetos a habitagdo, com excegao de trabalhos de limpeza, de manutengao de
espacgos verdes e elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de golfe ou
minigolfe, de ténis ou instalagbes similares (n&o abrange materiais incorporados,
salvo se o valor ndo exceder 20% da prestagio do servigo) nos termos do cédigo do
IVA..

3.5.2 Regime municipal de incentivo a reabilitagcdao urbana

Embora o contributo do municipio de Viana do Castelo, de acordo com o referido no ponto
anterior, seja ja expressivo, uma vez que a delimitagdo de ARU implica abdicar de parte da
receita fiscal proveniente dos impostos municipais, nomeadamente de IMl e de IMT, promoveu
também a criagdo de um regime de incentivos, no que diz respeito a cobranga de taxas,
transversal as obras de reabilitagdo realizadas no territério municipal.

De acordo com o referido regime, as operagdes urbanisticas de reabilitagdo beneficiam dos
seguintes incentivos:

o Redugao de 50% do valor final das taxas de urbanizagao e edificagéo;
o Isengéo de 100% das taxas de ocupagéo de dominio publico.
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na ARU Cidade Poente — Fonte: INE



Dados estatisticos relativos aos individuos, aos alojamentos e aos individuos na ARU
Cidade Poente — Fonte: INE

FICHA ESTATISTICA SINTESE

ARU
PARU CIDADE
POENTE
Edificado e alojamento habitacional

Ne. Edificios classicos (2001) 536
Ne. Edificios classicos (2011) 686
Taxa de variagdo % 2001 / 2011 28%
Edificios exclusivamente residenciais (2011) 647
Edificios multifuncionais (2011) 39
Construidos até 1980 (2011) 374
Construidos ap6s 1980 (2011) 312

Construidos antes de 1919 8

Construidos entre 1919 e 1945 72

Construidos entre 1946 e 1970 190

Construidos entre 1970 e 1990 212

Construidos entre 1991 e 2011 204
Edificios degradados (2011) 254
N2 de alojamentos 2001 1828
N¢ de alojamentos 2011 2280
Taxa de variacdo % 2001 / 2011 25%
Alojamentos vagos (2011) 273
Alojamentos sobrelotados (2011) 187
Alojamentos familiares (2011) 2279

Alojamentos familiares classicos 0

(2011)

Alojamentos familiares ndo

clé:sicos (2011) 2279
Alojamentos de Residéncia Habitual (2011) 1528
Alojamentos de Residéncia Secundaria (2011) 478
Residéncia Habitual, Proprietdrio (2011) 930
Residéncia Habitual, Arrendatario (2011) 535

Populagdo e escolaridade

Populagdo Residente (2001) 3597
Populagdo Residente (2011) 3876
Taxa de variagdo % 2001 / 2011 8%
Pop. Res. Jovem (0-24 anos) - 2011 1040
Pop. Res. Jovem (25-64 anos) - 2011 2293
Pop. Res. Idosa (>=65 anos) - 2011 543




Populacao residente ativa

Pop. Res. Reformada / Pensionista (2011) 726

Pop. Res. Ativa (2011) 2009

Pop. Res. Desempregada (2011) 307
Procura 12 Emprego (2011) 75
Procura Novo Emprego (2011) 232

Taxa Desemprego 15%

Pop. Res. Empregada (2011) 1702
Empregada Setor Primério (2011) 30
Empregada Setor Secundario 412
(2011)
Empregada Setor Terciério (2011) 1260

Emprego e Atividades Economicas

% Empresas no Total das Freguesias Urbanas

da Cidade 4%

% Emprego no Total das Freguesias Urbanas

da Cidade 2%

% Volume de Negdcios no Total das Freguesias Urbanas da Cidade 1%




ANEXO Il - Fichas das ag6es previstas



DomiNio
INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA [MAR /2018

PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO CMVC1DOTA
DESIGNAGAO VALOR

111 Requalificagfio do espago publico da Quinta de Monserrate 787 500 €
1.1.2 |Requalificag3o da Rua Cidade do Recife/Largo Jo&o da Rocha/rua Ziguinchor 600 000 €
1.1.3 |Rede Terciéria Proposta (ligagéo entre a Rua Luis Filipe e a rua interior do loteamento 45/90) 302225 €
1.1.4 |Rede Terciéria Existente (alargamento e reperfilamento das Av. 2 de fevereiro 8 Av. S&o Jo&o Bosco) 324 015 €
1.1.5 |Rede Tercidria Existente (alargamento e reperfilamento da Rua da Parinheira) 436 535 €
1.1.6 |Construgéo de trogo de ciclovia (Av. de Angola) 62 400 €
1.1.7 |Rede Viaria - Nicleo dos Cabegos (Rua da Povoenga) 868 350 €
1.1.8 |Rede Viaria - Nicleo dos Cabegos (Rua do Bom Pastor) 397075 €
1.1.8 |Rede Vidria - Niicleo dos Cabegos (Rua S. Pedro da Areosa) 155 570 €
1.1.10 |Rede Viéria - Nicleo do Lamoso (Rua do Lamoso) 139 300 €
1.1.11 |Rede Viéria - Nicleo do Matadouro (Rua Dr. Pedro Barbosa) 346 500 €
1.1.12 |Requalificagfo da Av. 2 de fevereiro - 4rea de apoio & pedonalizagéo 400 000 €
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ESCALA |1 / 25 000
AGAO
REQUALIFIA(;AO DO ESPAGO PUBLICO DA QUINTA DE MONSERRATE
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
REQUALIFIA(;AO DA RUA CIDADE DE RECIFE / LARGO JOAO ROCHA / RUA ZIGUINCHOR
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
REDE TERCIARIA PROPOSTA (LIGACAO ENTRE A RUA LUIS FILIPE E A RUA INTERIOR DO LOTEAMENTO 45/90-LOTE_N)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
REDE TERCIARIA EXISTENTE (ALARGAMENTO E REPERFILAMENTO DAS AV. 2 DE FEVEREIRO E AV. SAO JOAO BOSCO)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
REDE TERCIARIA EXISTENTE (ALARGAMENTO E REPERFILAMENTO DA RUA DA PARINHEIRA)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
CONTRUQAO DE TROGO DE CICLOVIA (AV. DE ANGOLA)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA
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ESCALA 1 / 25 000 a R " =
AGAO
REDE VIARIA - NUCLEOS DOS CABEGOS (RUA DA POVOENGA)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
REDE VIARIA - NUCLEOS DOS CABEGCOS (RUA DO BOM PASTOR)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




ESCALA 1 /25 000

AGAO
REDE VIARIA - NUCLEOS DOS CABEGCOS (RUA S. PEDRO DA ARECSA)

DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

MAR/2018
CMVC | DOTA
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ESCALA 1 / 25 000 X
AGAO
REDE VIARIA - NUCLEOS DO LAMOSO (RUA DO LAMOSO)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
REDE VIARIA - NUCLEOS DO MATADOURO (RUA DR. PEDRO BARBOSA)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
REQUALIFI CAQAO DA AV. 2 DE FEVEREIRO - AREA DE APOIO A PEDONALIZA(;AO
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




DOMIN

INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA [MAR /2018

EQUIPAMENTOS CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR

211 |SOMAVICA 3500 000€

21.2 |Bspago de Memdria, Tradigéo e Imagem- Equipamento Coletivo 3500 000€

21.3 |Arranjos exteriores da EB1/J1 de Monserrate

38000€




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
SOMAVICA
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS EQUIPAMENTOS 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
ESPAGO MEMORIA, TRADIQAO E IMAGEM - EQUIPAMENTO COLECTIVO
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS EQUIPAMENTOS 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




N,
A ok

ESCALA 1 /25 000 o v "'"' = -l 2
AGAO
EB1/J1 DE MONSERRATE - ARRANJOS EXTERIORES
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS EQUIPAMENTOS 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018
CMVC | DOTA




DomiNio
INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO
EMPREENDIMENTOS PRIVADOS

DATA [MAR /2018

CMVC 1 DOTA
DESIGNAGAO VALOR

2.3.1 45/90 LOTE_N - Lotes 2/7/11 - Hificios Habitag&o Multifamiliar/Comércio 3879450€
23.2 |2/99 LOTE_N- Lotes 4/5/14/15/16 - Hdificios Habitag&o unifamiliar 845100 €
23.3 |25/88 LOTE_C - Lote 21 - Hdificio Habitag&o Multifamiliar 2100 000 €
2.3.4 |24/83 LOTE_N- Lotes 2/3/4/5/6/7/8/9/10/11 - Edificios Habitag&o Unifamiliar 7225350 €
235 |50/85 LOTE_N - Lotes 2/3 - Hdificio Comércio/Edificio Habitagio Multifamiliar 1536 000 €
2.3.6 |84/84 LOTE N - Lotes 1/2/4/5 - Hificios Habitag&o Mukifamiliar/Comércio 1523640€
2.3.7 |5/00 LOTE N- Lotes 1/2/16/17/18 - Edificios Habitag&io Unifamiliar/Edificio Comércio

805275 €




ESCALA 1 / 25 000

AGAO

45/90-LOTE_N - LOTES 2/7/11 - EDIFICIOS HABITAGAO MULTIFAMILIAR/COMERCIO

DOMINIO
OUTRAS INTERVENGOES

TIPOLOGIA
EMPREENDIMENTOS PRIVADOS

A

N

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

MAR/2018
CMVC | DOTA




ESCALA |1 / 25 000 3
AGAO
2/99-LOTE_N - LOTES 4/5/14/15/16 - EDI Ficlos HABITA(;AO UNIFAMILIAR
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

e T g o)/ 0

AGAO

25/88-LOTE_C - LOTE 21 - EDIFICIO HABITAGAO MULTIFAMILIAR

DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




ESCALA 1 /25 000

AGAO
24/83-LOTE N - LOTE 2/3/4/5/6/7/8/9/10/11 - EDIFICIOS HABITAQAO UNIFAMILIAR
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA
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AGAO
50/85-LOTE_N - LOTE 2/3 - EDIFICIOS HABITAQAO MULTIFAMILIAR
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
84/84-LOTE N - LOTE 1/2/4/5 - EDIFiCIOS HABITAQAO MULTIFAMILIAR/COMERCIO
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




ESCALA 1 / 25 000

AGAO
5/00-LOTE_N - LOTE 1/2/16/17/18 - EDIFICIOS HABITAQAO UNIFAMILIAR/EDIFICIO DE COMERCIO
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




DOMIN

INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA [MAR /2018

EMPREENDIMENTOS PRIVADOS - SOCIAL CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR
241 Reabilitag&o/Requalificag&o do Niicleo de Habitagéo Precéria do Bairro do Padre Constantino 3 500 000 €




ESCALA |1 / 25 000 3
AGAO
REABILITAGAO/REQUALIFICAGAO DO NUCLEO DE HABITAGAO PRECARIA DO BAIRRO DO PADRE CONSTANTINO
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS EMPREENDIMENTOS PRIVADOS - SOCIAL 3
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




DOMIN

INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA [MAR /2018

EMPREENDIMENTOS PUBLICOS - SOCIAL CMVC I DOTA
DESIGNACAO VALOR
251 |REQUALIFICACAO DO BAIRRO SOCIAL DA ESCOLA TECNICA (HRU) 654 354 €




ESCALA 1 / 25 000 X
AGAO
REQUALIFICACAO DO BAIRRO SOCIAL DA ESCOLA TECNICA
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS EMPREENDIMENTOS PUBLICOS - SOGIAL 3
MAR/2018

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE

CMVC | DOTA




DomiNio
INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA |MAR /2018
ESTUDOS AELABORAR CMVC | DOTA
DESIGNACAO VALOR
3.1.1 PUC - UE5 (Estudo de Reconversdo do Bairro dos Cabegos emAreosa) 11850 €
3.1.2 |PUC- UP1 (Plano de Pormenor da Area Envolvente do Acesso Norte  Cidade e Frente Atlantica)

74915 €
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ESCALA 1 /25 000 l"'"'_-._q -l 3
AGAO
PUC - UES (ESTUDODE RECONVERSAO DO BAIRRO DOS CABEGOS EM AREOSA)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS ESTUDOS A ELABORAR N
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018
CMVC | DOTA
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3.1.2

ESCALA |1 / 25 000
AGAO
PUC - UP1 (PLANO DE PORMENOR DA AREA ENVOLVENTE DO ACESSO NORTE A CIDADE E FRENTE ATLANTICA)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS ESTUDOS A ELABORAR N
OPERACAO DE REABILITAGCAO URBANA SISTEMATICA DA ARU CIDADE POENTE MAR/2018

CMVC | DOTA




