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Capitulo | - ASPETOS GERAIS

Area de intervencio — delimitacdo e caraterizacio

1. Limites e Dados Gerais

A é&rea alvo de operagdo de reabilitagdo urbana tem cerca de 165,48 ha e a populagédo
residente, de acordo com os Censos de 2011 é composta por 5167 individuos, correspondendo
estes valores a 66,10% da populacao e 18,43% da area da freguesia de Darque. Perdeu 12 %
dos habitantes entre 2001 e 2011. O territério da freguesia é composto por trés grandes
unidades: planicie costeira, limitada a nascente pela EN. 13, a segunda unidade disp6e-se ao
longo da encosta norte do Monte Galedo estendendo-se até ao rio, e a 32 engloba a encosta e

meia encosta nascente até ao limite da freguesia de Mazarefes.

A érea alvo de delimitacao corresponde genericamente a area urbana desta segunda unidade
de Darque, essencialmente a norte da E. N. 13, englobando, parcialmente a sul desta, o
loteamento da Quinta da Bouga e a parte superior do nucleo histérico de Darque.

Encontra-se inserida numa freguesia historicamente referenciada pela fertilidade dos campos,
localizagédo favoravel ao comércio, no encontro entre as antigas estradas de Braga, Ponte do
Lima e Porto, pela presencga de 2 cais (novo a poente, velho a nascente), pontos de chegada
do trafego fluvial de mercadorias e, até a construgdo das pontes de madeira e posteriormente
ponte metdlica, de atravessamento para a margem norte da cidade. Junto ao primeiro, vai-se
localizar a fabrica de Louca de Viana e posteriormente a empresa de pesca e a seca do
Bacalhau.

O segundo, a nascente, mais protegido da influéncia atlantica vai, em conjunto com o
entroncamento das estradas anteriormente referidas, possivelmente a norte da atual Igreja
paroquial, dar origem ao atual nucleo histérico de Darque.

Tanto o tracado da Estrada Nacional 13 como a linha do Minho, vieram introduzir um corte na
malha urbana, ficando a parte alta de menor dimenséo, separada do nucleo central, por este

duplo atravessamento.

Do Cais Novo partem as principais vias estruturantes. Para além da atual E.N. 13, a Rua da
Seca, onde se apoiam os edificios da Empresa de Pescas de Viana, e cujo tragado se pensa
corresponder a antiga estrada Viana Barcelos, e paralela a esta a Rua e a Travessa das

Rosas. E nesta, nas respetivas perpendiculares que se dirigem para o monte do Galedo e na



Estrada Nacional 13, que se apoiam as mais antigas edificaces exteriores ao nucleo histérico
referenciadas em cartografia, concentradas em particular a poente, na proximidade dos
edificios da Empresa de Pescas de Viana, da ponte Eiffel e a nascente, do nucleo histérico de

Darque.

Tirando aquele nucleo, os eixos e edificacoes referenciados anteriormente, a ocupacao urbana
€ de gestacao recente, com inicio da década de 60 do século passado, encontrando-se em
grande parte estabilizada no final da década de 80, embora se tenha procedido posteriormente
a colmatagbes de alguns vazios existentes, sendo as mais significativas a construcao de

equipamentos ou habita¢do social.

E composta por trés grandes setores de tecido consolidado, a poente, sul e nascente, embora
de gestagao diversa, e uma grande area central contida por aqueles e pelo rio Lima a norte,

heterogénea no que respeita a usos, grau de urbanizagédo e época de ocupacao.

Os dois primeiros setores tem origem na 22 metade do seculo 20, sdo estruturados por malha
ortogonal apoiada na Estrada Nacional 13 e com uso predominantemente habitacional. O
terceiro, composto pelo nicleo histérico, de gestagdo e/ou desenvolvimento mais antiga, com
origem provavelmente, no avango das areias que forgam a deslocacao da Igreja Paroquial de

Santa Maria das Areias (Darque Maior) para a localizagao atual (Darque Menor - S. Sebastiao).

A area central, possui ocupacdo mais densa, a sul da linha de caminho de ferro, mas com
areas intersticiais por ocupar, sem estrutura viaria clara, sem homogeneidade no edificado, no
que respeita a épocas de gestacdo, cérceas ou tipologia. A norte da via férrea e a poente do
ndcleo histérico de Darque e estendendo-se até a margem do rio Lima, a ocupacao é ainda
pouca densa, principalmente composta por habitagdo concentrada em pequenos nucleos,
separados entre si por ocupagdes industriais, por vezes abandonadas, ou bolsas de terrenos,
nunca urbanizadas, onde dispersas no seu interior se localizam habitagdes ou pequenas
oficinas, muitas delas dependentes, para acesso, do estraddo que acompanha a conduta

exutora da “Portucel” ao longo da margem esquerda do rio Lima.

Em acréscimo, o espacgo publico acusa degradacgéo, causada quer pelo desgaste natural ou por
auséncia de infraestruturas, como rede de drenagem de aguas pluviais. Junte-se a esta, falta
de continuidade de percursos, a auséncia de passeios, ou mesmo pavimentagdo em casos
extremos. Existem no terreno agdes de requalificacdo, que importa reforcar dadas as caréncias
existentes. No edificado nota-se uma associacdo entre idade da edificacdo e o grau de

degradagéao e abandono.

Espraiada ao longo da margem esquerda do rio Lima, toda a area estd fundamentalmente
dependente das ligagdes com o lado norte da cidade, particularmente da Ponte Eiffel, dada a
grande concentragdo de fungdes ndo habitacionais no centro histérico, a excentricidade e

carater de autoestrada das alternativas.



E atravessada por infraestruturas viarias importantes do ponto de vista de acessibilidades
regionais que, pela sua natureza ou desenho, cortam o espago urbano, e no caso rodoviario

sdo em simultaneo, o principal elemento unificador deste.

A area a norte esteve cativa para a expansao do Porto de Mar. Dado ocupar o espago mais
proximo do rio contribuiu para a indefinicdo da area envolvente, dada a natureza estruturante
deste tipo de equipamento, nomeadamente a nivel da relagdo com rio, de trafego e atividades

envolventes.

Pese estas condicionantes, a freguesia onde se insere assistiu a um crescimento demografico
elevado, em especial entre 1961 e 1981, porventura proveniente de migracao de zonas rurais.
Possivelmente em resultado de um processo de integracdo de segmentos significativos da
populagdo por solidificar, a zona concentra hoje ainda niveis relativamente elevados, face a
envolvente, de desemprego e populagao inativa, refletida num ndmero relativamente alto de

beneficiarios de Rendimento Social de Insergéao na freguesia.

A construcdo de um apeadeiro no lugar da Areia, veio melhorar a acessibilidade da zona. Em
acréscimo, a Linha do Minho foi alvo de um programa de encerramento de passagens de nivel,
levado a cabo pela Camara Municipal e REFER, o qual veio melhorar a seguranca dos
atravessamentos desta. Contudo, o espacamento de numero de pontos de atravessamento,
que permanece ainda inadequado a espagos urbanos, veio limitar os efeitos desta intervencgao

no que respeita a desarticulagao existente do tecido urbano, com origem na auséncia de
desenho unificador deste.

Também neste momento a relacdo da Estrada Nacional 13 com a envolvente ainda é

desadequada face ao desenvolvimento urbano que ali ocorreu.

No respeitante a indefinicdo da area a norte, esta veio progressivamente a ser reduzida com a
revisdo do Plano Diretor Municipal, onde a area afeta ao Porto de Mar fica limitada a zona a

jusante da Ponte Eiffel.

A nascente o nucleo histérico mantem a sua estrutura e preserva um conjunto edificado que,
pese embora a agregagao de edificagbes mais recentes, ainda possui um carater distintivo da
envolvente, uma vez que, ao contrario das zonas mais préximas do centro de Viana do

Castelo, nédo sofreu grandes transformagdes.

Fruto da sua configuragao, onde os edificios de maior valor patrimonial se dispde ao longo de
arruamentos que unem a parte alta, pontuada pela Igreja de S. Sebastido, com o Rio Lima,

possui um potencial turistico passivel de aproveitamento.

A revisdo do Plano Diretor Municipal, a altera¢do por adaptacao do Plano de Urbaniza¢éo da
Cidade e a elaboragéo em paralelo do Plano de Pormenor para a area marginal ao Rio Lima,
entre a ponte Eiffel e a ponte do IC 1 em Darque, vieram introduzir alteragcdes nas perspetivas

de desenvolvimento da zona.



O acesso revisto ao Porto de Mar, liberta a frente ribeirinha, preservando a relagcao entre
nucleo histérico e rio. Desaparece, a poente do nucleo histérico, a area prevista para expansao
do Porto de Mar e propde-se a aproximagdo do espaco urbano da beira-rio. Para servir,
estruturar e rematar o espago urbano, resultante do desaparecimento daquela area de reserva
para expansdo a montante da Ponte Eiffel, é proposta uma via de caracter urbano entre

pontes.

Toda a frente ribeirinha, ainda livre de edificacdo a norte desta via, é reservada para usos de
lazer ou equipamentos de apoio a atividades nduticas. Destes, foi j4 edificado o Centro de
Canoagem, componente do Projeto de Centro de Mar, cujo objetivo é o reforgo do papel de
Viana do Castelo na ndutica de recreio do espaco atlantico.

2. ENQUADRAMENTO NAS ESTRATEGIAS E NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO
TERRITORIO

2.1. Enquadramento face a estratégia de desenvolvimento europeia

Como forma de superar as deficiéncias estruturais da economia europeia, melhorar a sua
competitividade e produtividade e assegurar uma economia social de mercado sustentavel
Unido Europeia definiu a Estratégia Europeia 2020, que, em termos gerais, consiste num plano
a favor do crescimento mas também a implementagao de um novo modelo de desenvolvimento

inteligente, sustentavel e inclusivo.
As prioridades da referida estratégia sao as seguintes:

e Crescimento inteligente, através da criagcdo de um mercado Unico digital baseado na
internet de banda larga rapida ou ultra-rapida e na interoperabilidade; na reorientacdo
da politica de I&D para os grandes temas atuais (alteracbes climaticas, eficiéncia
energética, saude e evolucdo demografica); através do apoio a estudantes para
estudar no estrangeiro, preparar melhor para o mercado de trabalho, melhorar o
desempenho e a capacidade das universidades europeias, bem como os sistemas de
educacéao e de formagao

e Crescimento sustentavel, através da reducdo da emissao de CO2, promogédo de maior
seguranca energeética, redugdo da intensidade de utilizacdo de recursos; apoio ao
empreendedorismo

e Crescimento inclusivo, através do apoio & aquisicdo de novas competéncias e
adaptacdo ao mercado laboral em mutacdo; da modernizagédo do mercado de trabalho
para assegurar a sustentabilidade do modelo social europeu; assegurando a coesao
econdmica, social e territorial, garantindo o respeito pelos direitos fundamentais das



pessoas em situacdo de pobreza ou de exclusdo social e mobilizando recursos para

facilitar a integragéo das pessoas nas comunidades onde vivem

E de grande importancia alinhar a estratégia e prioridades definidas localmente com as linhas
gerais emanadas, como forma de garantir o enquadramento com os diversos niveis de
planeamento estratégico que dai decorrem, bem como garantir um correto enquadramento face

aos fundos que sejam disponibilizados para a implementagao da referida estratégia.

Nao sao conhecidas a data elaboragao deste documento as linhas estratégicas que orientarao
a politica europeia apés 2020.

2.2, Enquadramento face a estratégia de desenvolvimento municipal

A estratégia de desenvolvimento municipal encontra-se consagrada no Plano Estratégico de
Viana do Castelo 2010 — 2020, aprovado em marco de 2012. Neste documento de orientagao
estratégica, sdo definidos vetores estratégicos de desenvolvimento a médio prazo dentro de
um referencial de 10 dominios associados aos “recursos e as problematicas estruturantes no

processo de desenvolvimento futuro de concelho”.

Analisados os respetivos dominios e tendo presenca as carateristicas da Area de intervencéo
da ORU destacam-se pela sua pertinéncia os seguintes dominios e respetivas prioridades de

intervencao:

Coesao social

e O aproveitamento de um forte enraizamento cultural/comunitario da populagao
local face ao espacgo vivido enquanto estratégia de enraizamento e exemplo de
funcionamento eficaz dos mecanismos de sociedade providéncia, assegurando
patamares de integracdo socio-espacial importantes;

e A valorizagdo e promogdo de experiéncias de abertura a modos de vida
diferenciados e a uma crescente multiculturalidade, enquanto desafios plurais de

integracdo e de intervengao na e face a diferenga;
Conectividade interna e externa

e A melhoria das condicbes de mobilidade interna (abrangendo diversas
componentes como a rede viaria, os transportes publicos, o estacionamento, etc.),
com solugdes adequadas as diferentes situagbes e problemas especificos das

areas urbanas e das areas rurais.

Faixas costeira e ribeirinha



¢ O desenvolvimento econdmico de fileiras e a requalificagdo de espagos associadas
ao interface terra/dgua e ao Monte de Santa Luzia.

e A intervencdo integrada no ambito das zonas ribeirinhas, associando um
posicionamento face a futuras oportunidades inerentes ao POLIS Rios (em

articulagdo com outros municipios).

2.3. Enquadramento face ao Plano de Pormenor para a Area Marginal do Rio Lima, entre a
Ponte Eiffel e a Ponte do IC 1, em Darque

Abrangendo a &rea a norte da Linha do Minho e eixo constituido pela Avenida Rocha Péris,
ruas do Pogo, Betoca e Rio Covo entre Ponte Eiffel e a Ponte do IC 1 esta em vigor desde 19
de janeiro de 2010 o Plano de Pormenor para a Area Marginal do Rio Lima, entre a Ponte Eiffel
e a Ponte do IC 1, em Darque publicado através do Aviso 1269/2010 publicado no Diario da

Republica 22 série n® 12.

O plano carateriza a area como “heterogénea sob o ponto de vista da ocupacdo existente,
caracteriza-se pela débil dindmica urbanistica nas Ultimas décadas, evidenciada quer pelo
fraco crescimento do tecido urbano, quer pelo défice de infraestruturacao, circunstancias a que
nao é estranho o facto de ter estado durante largos anos cativa como reserva para expansao
do Porto de Mar”

Dentro dos objetivos deste plano destacam-se pela pertinéncia para a presente operagao de
reabilitagao urbana:

¢ A requalificacdo ambiental e paisagistica, sobretudo das areas marginais;
e A requalificagdo urbana e funcional, designadamente das areas expectantes ou a

reconverter.

2.4. Delimitacao da ARU de Darque

A delimitacdo da area de reabilitacdo urbana de Darque foi aprovada pela Assembleia
Municipal de Viana do Castelo, sob proposta da Camara Municipal em 4 de setembro de 2015

e publicada através do aviso 10702/2015.

e Consolidar e reforgar a rede de equipamentos publicos;

e Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades desportivas, culturais e
recreativas;

e Apoiar a atividade econémica;

e Melhorar o ambiente urbano;

e Recuperar e descontaminar as areas industriais abandonadas;

e Apoiar a atividade econémica relacionada com o turismo;
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2.5.

Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a um
desempenho mais eficiente;

Melhorar a eficiéncia energética do edificado;

Reintegrar edificios existentes que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados no mercado de venda / arrendamento através da sua reabilitagao;

Manter e criar empregos nos setores ligados a reabilitacdo urbana, ao turismo, ao
COMErcio e aos Servigos;

Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos;

Apoiar os setores sociais mais vulneraveis;

Reforgar a politica de reabilitagdo que vem sendo prosseguida pelo municipio para o
territério concelhio;

Definir um contexto regulamentar, econdémico e fiscal propicio a reabilitacao;

Assegurar o0 acesso a fontes de financiamento para a reabilitagao urbana;

Adotar medidas de gestdo adequadas a promocao da reabilitagdo urbana,
nomeadamente através de programacao, regulamentacao e fiscalidade, bem como da
integracdo das medidas de modo claro e eficaz;

Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s

edificios ou frag6es a um conjunto mais alargado de incentivos disponiveis.

Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano — PEDU

De acordo com as regras estabelecidas pelo Acordo de Parceria e pelos Programas

Operacionais, foi desenvolvido em 2015 um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

(PEDU) com o objetivo de contratualizar as prioridades de investimento inscritas no eixo

urbano do Programa Operacional Regional.

Uma das componentes deste PEDU é o Plano de Acao para a Regeneragao Urbana (PARU),

desenvolvido para centros histéricos, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas

incluidas em Areas de Reabilitagdo Urbana.

O PARU definiu trés eixos de intervengao estratégica:

Reforcar a atratividade de Viana do Castelo, qualificando as suas fungbes urbanas
ancora e sofisticando o ambiente urbano e as experiéncias de uso que oferece;
Apostar na afirmagéo das principais vocagobes e fileiras econémicas da cidade e do
territério, através da promocdo de dindmicas de natureza empreendedora e da
projecéo da identidade competitiva da cidade;
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e Promover a articulacdo do tecido urbano e a geragdo de novas atmosferas
colaborativas e inclusivas, que integrem e gerem complementaridades entre as
diferentes centralidades existentes e que energizem processos bottom-up de
capacitacao e inovagao econdmica e social.

Como forma de materializar estes eixos de intervengao estratégica foi definido um conjunto de
obras, de iniciativa publica e privada, com incidéncia na requalificagdo de espago publico ou de

edificacoes.

De acordo com o objetivo geral da ORU, que é o de promover a “reabilitagdo urbana de uma
determinada area”, as agdes do PARU que se inscreverem neste objetivo integrardo a

estratégia a definir.
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3. Caraterizacao da ARU

Com o objetivo de estabelecer a quantificagdo de alguns parametros de referéncia para a
definicAdo de medidas de gestdo desta area, estabeleceram-se alguns dominios de analise que
permitem estabelecer bases de caraterizagdo desta parte do territério, tendo em consideracao

o0 objetivo de aumentar a intensidade do processo de reabilitagao urbana ja em curso.

Assim, estabelecem-se trés areas de analise, tendo em consideragdo o carater sistémico e
interdependente dos fenémenos que se traduzem depois, socialmente em pessoas e familias,

fisicamente em infraestruturas e edificado e economicamente em atividades.

Além do diagnédstico, que este tipo de andlises proporcionam, no que diz respeito a
identificacao dos problemas e das potencialidades desta area, espera-se que possam contribuir
também para o estabelecimento de um referencial de partida que permita monitorizar ao longo
do desenrolar da ORU os efeitos e a pertinéncia das medidas entretanto aplicadas.

Os indicadores correspondentes as trés areas de analise estabelecidas foram

e Indicadores demograficos e sociais, tendo como referéncia os Censos de 2011,
realizados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE);

e Indicadores relativos as atividades econémicas instaladas na ARU, ao nivel do R/C,
tendo como referéncia o levantamentos realizado em 2017, pela CMVC;

¢ Indicadores relativos ao estado de conservagao do edificado, tendo como referéncia o
levantamento anuais realizado pela CMVC em 2017.

3.1. Indicadores demograficos e sociais

Em 2011 a ARU contava com uma populagédo de 5167 individuos, cerca de 66% da populacao
de Darque. Sofreu uma acentuada redugéo entre 2001 e 2011 de cerca de 12%, mais marcada
na zona ribeirinha a norte das ruas da Seca e Eiteiro (com exceg¢do do centro histérico de

Darque) e a sul da linha do Minho na envolvente a rua de 3 julho de 1986 e bairro do IHRU.
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VARIAGCAO DE POPULAGCAO ENTRE 2001 E 2011 As cores frias e escuras correspondem a zonas com
maior perda de populagao
Fonte: Censos 2001 e 2011, INE (tratamento CMVC)

3.2 Alojamentos

Foram analisados a ocupagdo, regime de propriedade, areas e tipologias dos fogos
disponibilizados nos udltimos 10 anos. Os valores relativos a ARU foram comparados com a
situagao verificada na cidade, concelho, Alto Minho, Regiao Norte e Portugal continental.

A area de reabilitagao urbana de Darque, de acordo com os dados do Censos de 2011 possuia
3056 alojamentos ou 6% do alojamento total do concelho. Destes, 518 ou 17% encontravam-se
vagos, constituindo 11% dos alojamentos vagos do concelho. Na cidade a propor¢do de
alojamento vago era de 12%, enquanto que para o concelho e para o Minho-Lima era apenas
de 9%, subindo para 11% na Regido Norte e 12% para o continente. Comparada a
percentagem de alojamentos vagos na ARU com a das unidades de referéncia, esta era a que
possuia os valores mais elevados.
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Diﬁtl’l‘h-lil}iﬂ do Aloiamentu Distribuicio do Alojamento Vago
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ALOJAMENTOS - REGIME DE OCUPACAO (valores para a cidade e municipio nao incluem a populagdo
da ARU).

Fonte: Censos 2011, INE

A percentagem de alojamentos dedicados a residéncia habitual era na area da ARU em 2011
de 64% enquanto que a percentagem destes destinados a residéncias secundarias ficava-se
pelos 19%. Estes valores eram inferiores aos verificados na cidade, no que respeita aos
alojamentos ocupados com residéncia habitual, 69%, e idénticos no respeitante a residéncia
secundéria. Comparados com os valores equivalentes para o concelho, a parcela de
alojamentos ocupados com residéncia habitual era semelhante, enquanto que no que respeita
a fatia ocupada com residéncia secundaria era inferior, 19% contra 25%.

Comparados com os dados para o concelho, verifica-se que a fatia de alojamento ocupada
com residéncia habitual era semelhante, de 64% na ARU e 65% no concelho, a percentagem
de residéncia secundaria era inferior e a fatia de alojamentos vagos superior, 25% versus 19%
e 10% contra 17%.

A situacdo relativamente a ocupacao de alojamentos na ARU caraterizava-se pelo peso
comparativamente baixo de residéncia secundario, peso relativamente elevado de alojamentos
vagos e a parcela dedicada a residéncia habitual comparavel a situagdo do concelho mas
inferior a cidade.
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ALOJAMENTOS - REGIME DE CUPAQAO
Fonte: Censos 2011, INE

No respeitante ao regime de propriedade, a area carateriza-se por uma menor proporgao de
alojamentos propriedade dos ocupantes e maior peso de alojamentos arrendados quando
comparados com as unidades geograficas de referencia. Os alojamentos em 2011, 60% eram

propriedade do ocupante, os arrendados constituiam 32% do total.

Dearque
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Continente
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ALOJAMENTOS - REGIME DE ROPREEDADE
Fonte: Censos 2011, INE

No respeitante as areas dos alojamentos predominavam em 2011 os alojamentos de menor

area quando comparados com as unidades geograficas de referéncia. A maior parcela ou 50%
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dos alojamentos tinha area correspondente entre 50 e 100 m2, 37% tinha area compreendida
entre 100 e 200 m2, 2% area inferior a 50 m2. A fatia de alojamentos com areas superiores a
200 m2 ficava-se pelos 4%. Quando comparados com os valores equivalentes para a cidade
verifica-se que a percentagem de alojamentos com areas entre 50 e 100m2 era superior, 50 %
contra 43%, relagdo que se invertia no que respeita aos alojamentos entre 100 e 200 m2, com
37% na ARU e 42% na cidade. A parcela de alojamentos com areas inferiores a 50 m2 era
superior na ARU aos valores verificados na cidade 9% contra 7% enquanto que a relagéao
respeitante a alojamentos com areas superiores a 200m2 era metade dos valores verificados

na cidade no seu todo.

ARU Darque
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% ALOJAMENTOS EM FUNCAO DA AREA NA ARU DARQUE E UNIDADES DE REFERENCIA
Fonte: Censos 2011, INE
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TIPOLOGIAS HABITACIONAIS ENTRE 2008 E 2018 AN ARU DE DARQUE
Fonte CMVC

A analise dos alvaras de utilizagdo mostra que foram disponibilizados 29 fogos para habitacao
entre 2008 e 2017 sendo a maior parcela destes constituida por T3 com 17 fogos seguidos por
T2, T4 e T1 com 5, 4 e 3 fogos respetivamente. Em sintese no respeitante ao alojamento a

ARU caraterizava-se por:

o Elevada proporcao de alojamentos vagos;

e Baixa percentagem de alojamento ocupados como segunda habitagao;

e Percentagem comparativamente elevada de alojamentos arrendados;

e Predominancia de alojamentos com areas inferiores ao verificado nas unidades de
referéncia;

o Pouca atividade de producao de habitagdes, (menos de 3 por ano), maioritariamente
concentrada em tipologias T3 e T2.

3.3. Familias

Na ARU, 50% das familias classicas eram compostos por uma ou duas pessoas, seguindo-se
com 43% as familias cléssicas com 3 ou 4 pessoas. As familias com mais de 4 pessoas
ficavam-se pelos 7%. Estes eram valores bastantes semelhantes aos da cidade com 52%, 42%
e 6% respetivamente. Quando comparados com os valores equivalentes para o concelho
verificava-se que a percentagem de familias classicas com uma ou duas pessoas era superior
ao verificado no concelho, 50 contra 47% e ligeiramente inferior, 43% contra 44%, no
respeitante as familias classicas com 3 ou 4 pessoas. Comparados com a Regido Norte a
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propor¢éo de familias classicas com um ou dois elementos era superior na ARU, 50% contra
47%, enquanto que no respeitante as familias com 3 ou 4 pessoas a relagéo invertia-se com
43% na ARU contra 45% na Regido Norte. A dimensao das familias classicas na ARU nao
divergia marcadamente das unidades de referéncia sendo o tamanho destas ligeiramente
superior quando comparadas com a cidade e ligeiramente inferior quando comparado com as

restantes unidades de referéncia.

= Familias com 1 ou I pessoas # Famillas com 1 ou 2 possoat
= Familias com 3 ou 4 pessoas = Familms com 3 ou 4 possoas
= Familins com madis de 4 pessons © Familias com mals de 4 pessoas

COMPOSICAO DE FAMILIAS CLASSICAS NA ARU DE DARQUE (A ESQUERDA) E VIANA DO
CASTELO
Fonte: Censos 2011, INE

A ARU distinguia-se das unidades de referéncia pela maior presenca de filhos nos nucleos
familiares. 43 % dos nuicleos familiares tinham filhos maiores de 15 anos, valor que descia para
33% para nucleos com filhos de idade compreendidas entre os 6 e os 15 anos. O valor que no
respeitante a nicleos familiares com filhos menores que 6 anos descia para menos de metade
deste sendo de 15%. A fatia de nucleos familiares sem filhos ficava-se pelos 9%, valor
claramente inferior ao verificado na cidade e concelho onde esta percentagem é quase 3 vezes
superior, sendo a percentagem, relativamente a nucleos familiares com filhos compreendidos

entre os 6 e 15 anos, perto do dobro da verificada na cidade e concelho, 33% contra 18%.

19



43%, EECS
%
Mieleos familiares com filhos menores que & anos Micleos Familiares com filhos menores que 6 anos
Mdeloos fam llinres com filhos entre o3 6 e os 15 ancs ' Mlelwos famillares com filhes entre os 6 e o8 15 anos
Micleos familiares com filhos maiores que 15 anos Mlcleos familiores com filthes malores gue 15 ancs
= hdcleos familiares sem filhos # Micleos familiares sem filhos

NUCLEOS FAMILIARES COM FILHOS E SEM FILHOS NA ARU E EM VIANA DO CASTELO
Fonte: Censos 2011, INE

Comparados com a Regiao Norte verifica-se que os valores sdo comparaveis no respeitante
aos nucleos familiares com filhos maiores que 15 anos, 43% contra 42% e nucleos familiares
com filhos menores que 6 anos - 15% e mais favoraveis no respeitante a nucleos familiares
com filhos entre os 6 e 15 anos, 33% contra 20% e nlcleos familiares sem filhos, valor que
comparados com 0s 9% na ARU ultrapassa o dobro na Regido Norte, 23% e triplica no
Continente, 28%.

No respeitante a presenca de desempregados nas familias verifica-se que a fatia maior, 84%
ndo possuia qualquer desempregado no seu seio, enquanto que 15% possuia 1 desempregado
e 1% tinha mais que um desempregado. Estes valores embora préximos eram menos
favoraveis que os valores comparaveis para a cidade e concelho, onde os valores relativos a
familias com pelo menos 1 desempregado somavam 14 e 15%, comparados com 16% na
ARU. Apenas os valores das familias com mais que 1 desempregado no seu seio eram
ligeiramente inferiores na ARU aos da cidade e concelho com 1% contra 2% naquelas duas
unidades de referéncia. Comparados com a Regido Norte a percentagem de familias classicas
com pelo menos 1 desempregado no seu seio era idéntico, 16%, divergindo apenas na
subdivisdo entre familias com apenas 1, valor mais favordvel na ARU 1% contra 2%. Quando
comparados com os valores para o Continente os valores eram ligeiramente mais
desfavoraveis, com 16% de familias classicas com pelo menos 1 desempregado comparados

com 14% para o Continente.
Em sintese no respeitante as familias a ARU caraterizava-se por

¢ Maior numero de familias com de 2 pessoas quando comparado com o registado na

cidade mas inferiores ao do concelho;
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e Maior presencga de nucleos familiares com filhos, em especial no escaldo entre os 6 e
15 anos;

e Maior numero de familias classicas com pelo menos 1 desempregado no seu seio
quando comparado com as restantes unidades de referencia com excec¢édo da Regido
Norte.

Cidade

Viana do Caslelo

Minho-Lima

Continente

T

= Familias chissicas sem desempregados @ Familias clissicas com 1 desempregado © Familias clissicas com maks do que 1 desempregado

FAMILIAS CLASSICAS E ESEMPREGO
Fonte: Censos 2011, INE

3.4. Individuos

Entre 2001 e 2011 a populagdo da ARU sofreu uma diminuicdo de 12% distribuida de forma
aproximada entre o sexo feminino e masculino. Analisada a distribuicdo espacial das perdas
verifica-se a concentracdo das mesmas na zona ribeirinha a norte da linha do Minho com
excegdo do centro historico e a sul desta, na envolvente sul da rua das Rosas e bairro do
IHRU.

No que respeita a populagdo da ARU, de 5167 individuos, em particular a composi¢do por
grupo etario em 2011, 61% da populagéo tinha idade compreendida entre os 20 e os 64 anos,
21% tinha idade igual ou inferior a 19 anos e 18% tinha idade igual ou superior a 65 anos.
Estes valores eram semelhantes aos verificados na cidade e concelho, com os valores
comparaveis de 62%, 20% e 18% no primeiro caso e 61% 19% e 20 % no segundo. Valores
semelhantes podiam ser encontrados na Regido Norte com 62%, 21% e 17% e no Continente
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com 61%, 20% e 19% e ligeiramente mais favoraveis comparativamente aos registados no

Alto-Minho onde estes eram respetivamente 58%, 19% e 23%.

Populacao Residente, por Grupo Etario , em 2011

ARU Darque =]
Cldade T
iakide Gt .|
Alto-Minho T
Regido Norte |
T I —]
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65

H 55 oumals anos 20-64 anos W 0-19 anos

POPULAGCAO RESIDENTE POR GRUPO ETARIO
Fonte: Censos 2011, INE

No que respeita a distribuicdo etaria por sexo, 62% da populagdo masculina tinha idade
compreendida entre 20 e 64 anos, enquanto que o valor correspondente para a populagédo
feminina era de 61%. No respeitante ao escaldo dos 0 aos 19 anos, o valor para a populacao
masculina e feminina eram respetivamente de 24% e 18%, enquanto no referente ao escalao
etario com idade igual ou superior a 65 anos, os valores percentuais da populagdo masculina
era de 15% e 20% para a populagao feminina. Esta tendéncia para o equilibrio no escalao dos
20 aos 64 anos podia ser encontrada na cidade 63% na populagdo masculina contra 62% na
feminina e embora a situacdo fosse ligeiramente menos equilibrada no concelho e no Alto
Minho onde os valores equivalentes eram de 62% e 60% e 60% e 57% sendo os valores na
regido Norte e continente ligeiramente mais equilibrados com 63% e 61% e 62 e 60%.

Também no escaldo do 0 aos 19 a tendéncia para uma concentragao superior da populagao
masculina neste escaldo quando comparada com o escaldo equivalente da populagéo feminina
podia-se encontrar na cidade, 22% contra 18%, concelho, 21% versus 18%, Alto Minho, 20%
contra 17 %, Regido Norte, 22% contra 20% e Continente 22% e 19%. Repeticdo da tendéncia
para maior concentragao de populagao feminina no escaldao etario de 65 ou mais anos podia
ser encontrado na cidade, concelho, Alto Minho, Regiao Norte e Continente, todos com
diferencas de valores compreendidas entre 4% e 6%, com a esta ser mais acentuada no Alto

Minho e menos marcada na Regido Norte.
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POPULAGAO RESIDENTE POR SEXO E GRUPO ETARIO (& esquerda sexo masculino)
Fonte: Censos 2011, INE

Os valores do desemprego na ARU, 6,7% em 2011 eram semelhantes as restantes unidades

de andlise, 0 mesmo se passando com os reformados, 22,3 %.

Proporglio de Reformados e Desempregados, em diferentes contextos territorials, no ano de 2011

REFORMADOS E DESEMPREGADOS (%)
Fonte: Censos 2011, INE

No respeitante ao nivel de escolaridade da populagéo residente é de salientar a elevada
percentagem de populagdo que apenas concluiu o ensino bésico quando comparado com a
cidade, 62% contra 51%, valores mais proximos mas ainda superiores contudo aos da Regido
Norte. Também os baixos valores da populagdo com ensino secundério e superior 4% e 6%
divergiam dos valores da cidade com 16 e 17% sendo os valores mais proximos destes os
respeitantes ao Alto-Minho e Regiao Norte, o primeiro com 12% e 9% e a segunda com 13% e

23



10%. De notar ainda a relativamente elevada percentagem de populagao a frequentar o ensino,

23% na ARU contra 13% na cidade, encontrando o valor mais préximo na unidade Alto-Minho

com 15%.

No respeitante a populacédo residente empregada por setores de atividade o predominio do

emprego no setor terciario, inferior no entanto ao indicador equivalente na cidade como um
todo, 64% na ARU contra 75% na cidade. Diferenca de valores que tinha o seu inverso na
populagdo empregue no setor secundario onde 34% da populagdao da ARU se encontrava ai
empregue contra 24% da populagdo da cidade. A distribuicdo de populagao residente por

setores de atividade de resto néo divergia muito da do concelho, Alto Minho e Regido Norte.

5%
23%

—

62%

Analfabetos

Basico

Secundario
= Superior

A frequentar

14% 56%

Analfabetos

Basico

Secundario
= Superior

A frequentar

POPULAGCAO RESIDENTE POR NIiVEL DE ESCOLARIDADE, A ESQUERDA ARU A DIREITA O

CONCELHO
Fonte: Censos 2011, INE
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POPULAGAO RESIDENTE EMPREGADA POR SETOR DA ATIVIDADE NA ARU (A ESQUERDA) E NO
CONCELHO
Fonte: Censos 2011, INE

No respeitante a individuos a ARU caraterizava-se em 2011 por:

e Populagdo ligeiramente mais jovem que as restantes unidades de referéncia com
excegdo da Regiao Norte;

e Predominancia dos individuos de sexo masculino no escaldo etario dos 0 aos 19 anos
e do sexo feminino no escaldo etario com idade igual ou superior a 65 anos

e Percentagem ligeiramente superior de desempregados quando comparado com as
unidades de referéncia;

e Valores percentuais semelhantes de reformados quando comparado com a cidade mas
inferiores ao verificado no concelho e Minho Lima;

e Valores proporcionalmente mais elevados de populagdo empregue no setor secundario
quando comparados com a cidade;

e Valores elevados de populagdo com apenas 0 ensino basico concluido e frequentar o
ensino quando comparado com as unidades de referéncia em especial a cidade.

3.5. Indicadores relativos as atividades

Na &rea da ARU foram efetuados levantamentos de usos em 2015 e 2017. Tendo presente a
extensdo das areas a levantar e dado estes tipos de usos se situarem maioritariamente no rés-
do-chdo e a habitagdo ser o uso dominante, o levantamento incidiu apenas sobre os usos no

piso térreo e exclui o uso habitacional. Dentro destes usos o uso dominante era o comércio,
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com 22% (58 ocorréncias) seguido pelos servigos com 16% (44 ocorréncias) e do conjunto
formado pelos empreendimentos turisticos, estabelecimentos de restauragéo e bebidas com

13% (35 ocorréncias).

Dos restantes usos nenhum ultrapassava os 10% (incluindo-se aqui nomeadamente indlstria e
armazenagem, equipamentos e apoio a infraestruturas entre outros) atingindo no seu conjunto
49% do total de usos levantados. Com valor relativamente elevado seguiam-se os edificios
com r/c ndo habitacional mas que se encontravam devolutos com 27% do total de usos

levantados (71 das ocorréncias).

B Devolutos ndo habitacionais

m Comércio

B Servigos

B Outros Usos ndo habitacionais

1 Empreend. Turisticos
Restauragdo e Bebidas

LEVANTAMENTO DE USOS NAO HABITACIONAIS AO NIiVEL DO R/C - 2017

3.5.1. Distribuicao espacial

Analisada a localizag&o verifica-se um a predominancia destes usos ndo habitacionais ao longo
da estrada nacional 13 com especial enfase na zona do Cais Novos, setor central dos
loteamento da Quinta do Sequeiro, Quinta da Bouga e com concentragdes de menor dimensao
na zona fronteira ao loteamento da Cidade Nova, Igreja e Cais Velho.
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LEVANTAMENTO DE USOS NAO HABITACIONAIS - zonas de concentracio
Fonte CMVC

LEVANTAMENTO DE USOS NAO HABITACIONAIS - zonas de concentragdo de comércio
Fonte CMVC

Os usos comerciais distribuindo-se ao longo da E.N.13 concentravam-se com especial enfase
na zona fronteira a urbanizagdo da Cidade Nova e na urbanizagdo da quinta da Bouga. No
respeitante ao servigos seguiam genericamente o mesmo padrdo de distribuicdo mas com um
pélo de concentragdo adicional situado na envolvente ao entroncamento da rua dos Lilazes
com a E.N. 13.

27



LEVANTAMENTO DE USOS NAO HABITACIONAIS - zonas de concentragio de servigos
Fonte CMVC

Neste mesmo entroncamento centrava-se igualmente a zona de concentracdo de

empreendimentos turisticos e estabelecimentos restauragcao e bebidas.

LEVANTAMENTO DE USOS NAO HABITACIONAIS
Zonas de concentragdo de empreendimentos turisticos e estabelecimentos de restauracdo e bebidas
Fonte CMVC

Estes 3 polos, constituidos por este entroncamento, e pelas zonas fronteiras a urbanizagao da
Cidade Nova e pela urbanizagdo da Quinta das Bougas concentravam igualmente a ocorréncia
de devolutos ndo habitacionais porventura indiciando que a causa para a sua ocorréncia nao
advém de fator interno a ARU mas sim de fator ou conjunto de fatores exterior a mesma e que

atua de forma generalizada sobre a mesma.
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LEVANTAMENTO DE USOS NAO HABITACIONAIS - ZONA DE CONCENTRAGCAO DE DEVOLUTOS

Fonte CMVC

3.6. Estado de conservacao do edificado

Para determinar o levantamento de estado de conservacao do edificado foram levantados 1708
edificios. Constituindo o nivel edificado mais antigo, os edificios de sistema construtivo
tradicional, com construcdao em paredes de pedra e com pisos e cobertura suportados em
estrutura de madeira, alguns ainda apresentado tipologia tipicas de casa rural com alpendres
em pedra e loja no rés-do-chdo, apresentam como carateristica dominante o aspeto sobrio
associado a nao utilizacdo de guarnicbes em cantarias, sobretudo associados a edificios de

pequena area ou, quando estas aparecem, assumindo um carater minimalista.

Aparecem concentrados sobretudo no casco histérico, na envolvente proxima do Cais Novo e

no arruamento tradicional de ligagao entre este e o casco histérico, a antiga Rua das Rosas.

Foi executado um levantamento do estado de conservagao do edificado, aplicando os critérios
de classificagdo utilizados no levantamento idéntico realizado no centro histérico da cidade com
o objetivo de determinar o estado de conservagao na ARU, monitorizar a sua evolugao durante
o periodo da operagdo de reabilitagdo e avaliar os efeitos de aplicagdo das medidas de
incentivo a reabilitagdo. Foram utilizados os 5 niveis de classificagdo dos edificios definidos
para a classificagdo do centro histérico da cidade, tendo em consideragdo o seu estado de
conservagao, sendo a avaliagdo desse estado efetuada através de inspegao visual, a partir da
via publica e complementada nos casos em que exista, com informagao contida em processos
administrativos existentes na Camara Municipal (licenciamentos, obras de conservagao,

vistorias para determinacéo de obras, etc.):

o Nivel 1 — Parede de fachada sem revestimento, com revestimento escalavrado ou

pintura deteriorada, caixilharias deterioradas; beirais deteriorados;
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o Nivel 2 — Deterioragao significativa da cobertura e das fachadas ou com graves
problemas estruturais, normalmente devoluto;

o Nivel 3 — Estado que implica reconstrucido; apresenta colapso estrutural,
parcial ou total;

o Nivel 4 — Obras nao concluidas, sem alvara ou com alvara invalido;

o Nivel 5 — Obras em curso, com alvara valido ou sem necessidade de alvara.

2%, 1%
1“_‘\._ 155’_

Sem chrsilicagio
Neved 3

= Nivel 2

o Mivel 3

u Niveld

uNwel s

ESTADO DE CONSERVAGCAO DO EDIFICADO 2017

Fonte MVC C

Analisados o levantamento (realizado em dezembro de 2017), constata-se que 88% dos
edificios ndo apresentavam quaisquer anomalias construtivas detetaveis por inspecao visual do
exterior, tendo sido detetadas em 8%, anomalias construtivas ligeiras, enquanto que os
edificios classificados nos dois niveis mais elevados de gravidade n&o ultrapassavam 3% do
total.
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Fig. 2 Levantamento do estado de conservagdo do edificado-densidade de ocorréncias

Estas ultimas ocorréncias tinham maior incidéncia na zona da seca do bacalhau onde os
edificios da antiga empresa de pescas constituem um polo de degradagao importante e em

menor escala a zona sudeste do casco histérico de Darque.

Dado este ter sido o primeiro levantamento edificado nesta &area de reabilitagdo urbana néo é
possivel ainda efetuar analise sobre a evolugdo do estado de conservacdo. Nao obstante o
elevado numero de alojamento sem residentes bem como o de instalagbes de agua desligadas
sao motivos de preocupagédo quanto a evolugdo futura na auséncia de medidas que melhorem
a atratividade da area.

4. INVESTIMENTO RECENTE NA TRANSFORMACAO FiSICA DA ARU
4.1. Investimento publico

A area de reabilitacéo urbana de Darque tem vindo a ser alvo de intervengao publica por parte
de varias entidades. Para efeitos da caraterizagdo foram apuradas as agdes realizadas por
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parte da Camara Municipal Servigos, Municipalizados (valores de investimento estimados) e
Junta de Freguesia. Embora o investimento tenha sido extensivo, analisados os valores
verifica-se que apenas 9 superam o valor unitario de 75 €/m2 embora aqui por vezes o fato de
0 mesmo espago ter sido alvo de empreitadas conduzidas por donos de obra diferentes pode
influenciar estes valores. Nao obstante, a extensdo da area, as necessidades de intervencéo e
meios disponiveis, bem como o periodo em andlise ter incluido um periodo de contracdo

econdmica, ajudam a explicar o perfil de investimento realizado nesta area.
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VALOR DE INVESTIMENTO PUBLICO EM EMPREITADAS NO PERIODO 2002 E 2017
Valor relativo a empreitadas de infraestruturacao, arranjo de superficie e construgao de edificios
Fonte CMVC, SMSBVC e J.F. de Darque

Analisada a distribuicao espacial do investimento publico verifica-se uma maior concentragao
nas mesmas na area central da ARU, em especial a sul da Linha do Minho e uma menor
intensidade nos seus extremos nascente e poente, pese embora naquele se verifiquem
intervencdes na infraestrutura ao nivel de redes de abastecimento agua e de saneamento,
embora parcelas do setor central como a Quinta da Bouga ainda caregcam de intervengdo. A
norte da linha do Minho, as intervencdes concentram-se no interior do espaco urbano
consolidado e ao nivel das ligacdes entre os nlcleos central e nascente e o cais novo, Na zona
da Quinta do Sequeiro, o extremo norte mais proximo do Cais Novo apresenta alguma
auséncia de investimento nestes 15 anos e do lado oposto, a zona envolvente aos terrenos da
Empresa de Pescas de Viana ndo assistiram a volumes significativos de investimento para

além da construgcado da passagem inferior da seca e respetivos acessos.
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INVESTIMENTO PUBLICO -LOCALIZAGAO DAS OBRAS PUBLICAS REALIZADAS ENTRE 2002 E
2017.

Fonte CMVC Junta Freguesia de Darque e SMSBVC.

4.2, Investimento privado

Foi efetuada igualmente a analise do investimento privado realizado a partir do registo de
operacdes urbanisticas tendo com base as estimativas orcamentais que constam do processo
de licenciamento tendo sido incluidos os processos onde foram emitidas de licencas de

utilizacdo ou de construgcdo nos casos em que aquelas ndo existam, que deram entrada no

periodo entre 2008 e 2017.
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VALOR ESTIMADO EM INVESTIMENTO PRIVADO EM OBRAS DE CONSTRUCAO

Valor contabilizado a partir de alvaras de construgdo e autorizagdes de utilizagdo concedidas
pela CMVC no periodo entre 2008 e 2017

Fonte CMVC

O valor apurado de 6,5 M€ para o conjunto de alvaras e autorizagdes de utilizagdo concentra-
se sobretudo nos anos de 2010 e 2012, sendo a maior fatia constituida por autorizagdes de
utilizagdes com 1,5 M€.

Estes valores apresentam uma tendéncia de crescimento acentuado até 2010 e uma tendéncia

para a retracdo suave apés esta data, pese embora a existéncia de oscilacdes anuais.

LOCALIZACAO DO INVESTIMENTO PRIVADO EM OBRAS DE CONSTRUCAO

Localizagao das obras com alvaras de constru¢é@o e autorizagdes de utilizagdo concedidas pela CMV no
periodo entre 2008 e 2017

Fonte CMVC

Observando a distribuicdo do n® de alvaras de construcdo ao longo do mesmo periodo de
tempo verifica-se que replicam a mesma tendéncia de crescimento até 2010 seguida de

declinio pouco acentuado caraterizado por oscilagdes anuais significativas.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

SINTESE E DIAGNOSTICO
Analise interna — Pontos fortes

Reduzida percentagem de iméveis com niveis graves de degradagao;

Presenca de casco histérico de apreciavel dimensao apresentando caracteristicas
distintivas designadamente mistura de tipos edificatorios de carater urbano/rural;

Boa qualidade ambiental ao nivel de ruido e qualidade do ar;

Relevo natural pouco acidentado favoravel ao uso de modos suaves

Area atrativa do ponto de vista ambiental paisagistico

Analise interna — Pontos fracos

Acentuada quebra demogréfica;

Existéncia de focos de degradagédo em especial na zona a nascente do cais novos e
zona nascente do casco histérico;

Baixo niveis de qualificagdo da populacao residente;

Elevado nimero de alojamentos vagos.

Analise externa — Oportunidades

As orientagdes contidas na estratégia europeia “Europa 2020” poderdo ser o mote
para a reorientagdo do investimento em medidas mais focadas nas pessoas (aumento
das qualificagbes, competéncias, emprego);

O quadro fiscal atual contempla beneficios relevantes para intervengbes de
reabilitagdo urbana levadas a cabo em ARU;

O quadro legal atual, nomeadamente ao nivel da legislacdo que enquadra a realizacao
de operagdes urbanisticas define regimes excecionais mais favoraveis para
intervencdes de reabilitagdo de imdveis;

Regista-se um aumento da afluéncia de turismo ao norte do pais, sendo a cidade do
Porto a referéncia territorial e o0 aeroporto Sa Carneiro a porta de entrada;

Participagdo em redes teméticas de cidades (Eixo Atlantico, Municipios com Centro
Histérico, Cidades Saudaveis, Cidades Portuarias, etc.);

Modernizagao da linha do Minho.
Analise externa — Ameacas
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6.1.

Verifica-se algum atraso na afirmagéo deste territério como destino turistico, face a
cidades como Porto, Braga ou Guimaraes;
O territorio de referéncia, ao nivel da NUT Minho — Lima, apresenta indicadores

demograficos recessivos.

OPERACAO DE REABILITACAO

Tipologia de Operacao de Reabilitacao Urbana

A Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) consiste, de acordo com o definido na
alinea h) do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), publicado através do DL
n? 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de
agosto no “conjunto articulado de intervengdes visando, de uma forma integrada, a

reabilitagao urbana de uma determinada area”.

De acordo com o n? 4 do Art. 72 do RJRU, a cada ARU corresponde uma ORU. Esta,
de acordo

com o n? 1 do Art. 8%, podera ser simples ou sistematica.

A ORU a implementar na ARU de Darque devera ser do tipo sistemética, uma vez que
devera consistir “numa intervengdo integrada de reabilitagdo urbana desta area,
dirigida a reabiltacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizagcdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico” (ver n°3 do Art. 82 do RJRU).

De acordo com o n%4 do Art. 82 do RJRU, as ORU sistematicas sdo enquadradas por
um Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana (PERU), podendo ser aprovadas
através de plano de pormenor de reabilitagdo urbana ou através de instrumento
proprio, cuja competéncia para aprovagao pertence a AM, sob proposta da CM.

Dado a extensdo da area de reabilitacdo urbana entende-se que a ORU devera ser

aprovada através de instrumento proprio.

Nestes casos, dado que, de acordo com o artigo 32° do RJRU, a sua aprovacao
constitui causa de utilidade publica para efeitos de expropriacdo, venda forgcada ou
constituicao de serviddes, a aprovacao da ORU em instrumento préprio é precedida de
parecer ndo vinculativo do IHRU (15 dias), sendo submetida a discussao publica, nos
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termos previstos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério
(RJIGT) para os planos de pormenor (20 dias), produzindo efeitos com a publicagao
em Diério da Republica.

6.2. Prazo da Operacao de Reabilitacao Urbana

Prevé-se que o prazo de vigéncia previsto para a ORU seja de 15 anos tal como
previsto pelo Art. 20° do RJRU.

De acordo com o previsto pelo Art. 20%-A do mesmo diploma, a execugdo desta

operacao sera acompanhada pela Assembleia Municipal, que apreciara os relatérios de
monitorizacao anual, podendo a programacéo ser alterada a cada cinco anos.

Capitulo Il - PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

1. OPCOES ESTRATEGICAS

A definicdo de uma ARU dotara esta area de ferramentas mais eficazes para contribuir para a
prossecucdo da missdo consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 —
2020: “Atrair investimento orientado para a consolidagéo de dindmicas econdmicas existentes /
emergentes com sentido de inovacdo, num quadro de crescente coesdo e sustentabilidade,

contribuindo para a afirmagéo de Viana do Castelo nos planos regional e nacional.”

2. DOMINIOS DE ATUACAO E OBJETIVOS

Os objetivos para a reabilitagao foram definidos tendo em consideragéo 5 dominios de atuacao,
Cidade Inclusiva, valorizada e com qualidade de vida; Cidade sustentavel; Cidade inteligente;
Mobilidade; Governacgao.

2.1. Cidade inclusiva, valorizada e com qualidade e vida

Integram este dominio de atuagdo as medidas relativas a condicdo de vida dos moradores,
nomeadamente os constrangimentos relativamente a mobilidade, a melhoria da relagdo com o
rio, esperando-se que a intervengdo nestes dominios sejam fator de atragdo de residentes,
tirando partido da disponibilidade de alojamento, da disponibilidade de transporte publico e da
envolvente paisagistica.
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Estas medidas pretendem promover o acesso a habitacdo e servicos bem como a espagos

publicos com melhores niveis de seguranga e conforto.

e Privilegiar a funcao residencial
0 Valorizar a habita¢do social e qualificar a envolvente desta;
0 Incentivar a oferta de tipologias familiares (iguais ou superiores a T2)
nomeadamente através de medidas de discriminagao positiva;
0 Adotar medidas de acalmia de trafego, o incentivo a uso de modos suaves no
interior da ARU.
¢ Melhorar a qualidade ambiental
0 Melhorar a qualidade do ar;

0 Adotar medidas de diminuicao dos niveis do ruido.

¢ Eliminar barreiras arquitetonicas
o Desenvolver, aperfeicoar e adotar solugbes técnicas adequadas e promover a
sua aplicacao universal no espaco publico e nos edificios publicos;
o Incentivar a adocao de solugbes técnicas adequadas nas obras de reabilitacdo
do edificado;
o Gerir adequadamente a ocupagéo temporaria do espago publico pedonal com
objetos méveis (esplanadas, publicidade, expositores, etc.)

2.2. Cidade sustentavel

Embora a sustentabilidade, enquanto conceito alargado, esteja subjacente ao conceito
estratégico desenvolvido e presente em todos os dominios de atuacdo, é dado
destaque neste dominio aos objetivos que relacionam desenvolvimento com eficacia

econdmica e sustentabilidade ambiental.

Ganham, por isso predominancia os temas relativos a difusao e adogao de praticas de
intervencao preventiva sobre as estruturas construidas (edificado e infraestruturas), ao
programa de investimento publico e fontes de financiamento, bem como a adoc¢éo de
praticas nos dominios da construgcdo e da mobilidade que contribuam para a

diminuigc&o dos custos energéticos.

e Criar dindmica de conservacao corrente/preventiva do edificado
o Adotar medidas pro-ativas de relacionamento com todos os
intervenientes no processo;
o Incentivar a adog¢do de praticas de manutengdo preventiva dos

edificios;
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o Apoiar a realizacdo de obras de manutencao dos edificios.

e Valorizar o patriménio e melhorar a atratibilidade turistica
o Proteger a paisagem urbana consolidada;
o Promover o patrimonio cultural e arquitetonico;

o Aumentar a dindmica cultural.

¢ Fomentar a adocao de medidas de sustentabilidade ambiental
o Promover a eficiéncia energética nas operagbes de reabilitagdo de
imoveis;
o Incentivar o uso de transporte publico;
o Incentivar a mobilidade ciclavel;

o Incentivar a mobilidade pedonal.

¢ Mobilizar e atrair os recursos financeiros necessarios para a execucao da
operacao
o Programar o investimento publico;
o Utilizar as fontes de financiamento disponiveis;

o Atrair o investimento privado.

2.3. Cidade inteligente

As cidades inteligentes sdo aquelas que conseguem criar uma atmosfera propicia ao
desenvolvimento e a circulagdo do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da
inovacao.

Para tal, além da intervencdo no sistema de inovagdo, composto pelas instituicoes,
pelas organizacdes, pelas empresas, etc., torna-se necessario intervir nos sistemas
digitais que permitem a comunicacdo e a difusdo da informacdo, bem como no
processo de capacitacdo da populacdo em geral através do aumento dos niveis de
educacgao e de competéncias.

Por estes motivos, ganham destaque neste dominio de atuagao a identificacao e o
apoio a setores de conhecimento aplicado, a criagdo de redes com instituicbes de
conhecimento e inovacao, a desmaterializacao e a difusao de informacao, bem como o

investimento na infraestrutura digital de suporte

e Melhorar a infraestrutura digital de armazenamento e distribuicao de informacao

o Garantir a implementagéo de redes de acesso a internet de alta velocidade;
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o Implementar zonas publicas de acesso livre a internet sem fios.

e Combater a monofuncionalidade e estimular a criatividade desta area
o Identificar e divulgar ocorréncias diferenciadoras;
o Potenciar e apoiar a criagcao e fixacdo de atividades empresariais;

o Promover a realizacdo de seminarios, workshops, exposicoes.

¢ Melhorar a infraestrutura digital de armazenamento e distribuicao de informacao
o Garantir a implementacao de redes de acesso a internet de alta velocidade;
o Promover e participar no desenvolvimento e implementagdo de solugdes
inovadoras;
o Promover agées de formacao que aumentem as competéncias dos moradores
e dos utilizadores desta area nos dominios do acesso a servigos e informacao
desmaterializada.

24, Mobilidade

E necessario continuar a melhoria e qualificagdo do espago publico desta &rea
designadamente na melhoria da conetividade interna combatendo efeito barreira provocado por
infraestruturas de atravessamento.

Importa igualmente promover e melhorar a conetividade externa da area bem como garantir
uma correta articulagéo entre os diversos niveis da rede viéria de forma a garantir a seguranga
e conforto de todos os utentes da mesma.

e Identificar e implementar solugdes para os constrangimentos a mobilidade dos
residentes e dos utilizadores da cidade
0 Melhoria da circulagéo pedonal entre os diversos setores que compde a area
em especial as ligagdes entre as metades norte-sul da ARU (separadas pela
Linha do Minho);
Melhoria das ligacGes este-oeste a norte da E.N.13;
Melhoria da conetividade externa rodoferroviaria a ARU;

Incentivar o uso de modos alternativos ao automoével.

2.5. Governacao

Este dominio de atuagdo congrega as medidas que visam a adequacdo e o aumento da
eficacia da acdo da administragdo, através da melhoria das medidas, da sua clareza e

consensualizagéo.
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Nesse sentido, pretende-se implementar um modelo de gestdo orientado por principios de

auscultacao, de monitorizacdo, de acompanhamento e de acao.

Pretende-se ainda estabelecer um programa de investimento e de iniciativas publicas que

garantam a coeréncia e a utilidade da sua implementacdo e que contribua para a criagao de

um quadro de referéncia nitido e estavel para a gestao desta parte do territorio.

Assim, as medidas abrangem as areas da eficacia e simplificacdo da gestdo administrativa das

intervencdes promovidas por entidades privadas, da criagdo de um maior envolvimento e

comprometimento dos diversos agentes com a estratégia e da identificacdo das areas

prioritarias de intervencao através da delimitacao de unidades de intervengao.

2.6.

Implementar um modelo participado de gestiao da ORU

(o]

(o]

(o]

Criar estrutura de acompanhamento (Comissao de Acompanhamento);
Monitorizar indicadores de execucéo e de impacte;

Publicitar informagao relevante relativa a execugdo da ORU

Definir um conjunto de incentivos que melhorem a visibilidade da area face aos

investidores nas areas da promocao imobiliaria e da construcao

(o]

(o]

Implementar incentivos fiscais (decorrentes da delimitacdo da ARU);

Acompanhar processos através de procedimentos de gestdo pré-ativos que

imprimam confianca e celeridade entre a administracao e os investidores;

Criar condicoes para que possam ser aplicaveis a esta area as medidas

adequadas, dentro das previstas na lei para a execucao de operacdoes de

reabilitacdo urbana

(o]

(o]

(o]

O

(o]

Imposigao da obrigagéo de reabilitar e obras coercivas;

Empreitada Unica;

Demolicdo de edificios;

Direito de preferéncia;

Arrendamento forgado;

Constituicao de servidées necessarias;

Declaragao de utilidade publica da expropriagédo e da venda forgada;
Reestruturacao de propriedade.

Apontar areas preferenciais para delimitacao de unidades de intervencao

(o]

(0]

Identificar as agOes estruturantes da reabilitacdo urbana desta area;

Definir objetivos operacionais (calendarizagédo e quadro de investimento).

Quadro- resumo da estratégia de intervengao

CIDADE INCLUSIVA, VALORIZADA E COM QUALIDADE DE VIDA
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Privilegiar a fun¢ao residencial Valorizar a habitagdo social e qualificar a envolvente
desta

Incentivar a oferta de tipologias familiares (iguais ou
superiores a T2) nomeadamente através de medidas de

discriminacao positiva;

Adotar medidas de acalmia de trafego, o incentivo a uso
de modos suaves no interior da ARU.

Melhorar a qualidade ambiental Melhorar a qualidade do ar;

Adotar medidas de diminui¢éo dos niveis do ruido.

Eliminar barreiras arquitetonicas Desenvolver, aperfeicoar e adotar solugbes técnicas
adequadas e promover a sua aplicagdo universal no
espago publico e nos edificios publicos

Incentivar a adogdo de solugdes técnicas adequadas
nas obras de reabilitacdo do edificado;

Gerir adequadamente a ocupagao temporaria do espaco
publico pedonal com objetos mobveis (esplanadas,
publicidade, expositores, etc.)

CIDADE SUSTENTAVEL

Criar dinamica de conservacao | Adotar medidas pré-ativas de relacionamento com todos

corrente/preventiva do edificado os intervenientes no processo;

Incentivar a adogéo de praticas de manutengao preventiva
dos edificios

Apoiar a realizagao de obras de manutengao dos edificios.

Valorizar o patriménio e melhorar a | Proteger a paisagem urbana consolidada;

atratibilidade turistica

Promover o patrimoénio cultural e arquitetonico;

Aumentar a dindmica cultural.

Promover a eficiéncia energética nas operagbes de
Fomentar a adocao de medidas de |reabilitacdo de imoveis;
sustentabilidade ambiental

Incentivar o uso de transporte publico;

Incentivar a mobilidade ciclavel;

Incentivar a mobilidade pedonal.
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Mobilizar e atrair os recursos financeiros

necessarios para a execucao da

operacao

Programar o investimento publico;

Utilizar as fontes de financiamento disponiveis;

Atrair o investimento privado.

CIDADE INTELIGENTE

de
de

Melhorar a infraestrutura digital

armazenamento e distribuicao

informacao

Garantir a implementagao de redes de acesso a internet
de alta velocidade

Implementar zonas publicas de acesso livre a internet sem

fios

Combater a monofuncionalidade e

estimular a criatividade desta area

Identificar e divulgar ocorréncias diferenciadoras

Potenciar e apoiar a criagdo e fixacdo de atividades

empresariais

Promover a realizacdo de seminarios, workshops,

exposicoes

de
de

Melhorar a infraestrutura digital

armazenamento e  distribuicao

informacao

Garantir a implementagao de redes de acesso a internet
de alta velocidade

Promover e participar no desenvolvimento e

implementacao de solugdes inovadoras

Promover acbes de formagdo que aumentem as
competéncias dos moradores e dos utilizadores desta
area nos dominios do acesso a servicos e informagao

desmaterializada

Identificar e implementar solucGes para
os constrangimentos a mobilidade dos
residentes e dos utilizadores da cidade

Melhoria da circulagdo pedonal entre os diversos setores
que compde a area em especial as ligacdes entre as
metades norte-sul da ARU (separadas pela Linha do
Minho)

Melhoria das ligagbes este-oeste a norte da E.N.13
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Melhoria da conetividade externa rodoferroviaria a ARU

Incentivar o uso de modos alternativos ao automével

MOBILIDADE

GOVERNAGAO

Implementar um modelo participado de
gestao da ORU

Criar estrutura de acompanhamento (Comissdo de

Acompanhamento

Monitorizar indicadores de execucéo e de impacte

Publicitar informacdo relevante relativa a execugdo da
ORU

Definir um conjunto de incentivos que
melhorem a visibilidade da area face aos
investidores nas areas da promocao
imobiliaria e da construcao

Implementar incentivos fiscais (decorrentes da delimitagao
da ARU)

Acompanhar processos através de procedimentos de
gestdo pro-ativos que imprimam confianga e celeridade

entre a administrag@o e os investidores

Criar condicoes para que possam ser
aplicaveis a esta area as medidas
adequadas, dentro das previstas na lei
para a execucdao de operacoes de
reabilitacao urbana

Imposicao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas

Empreitada Unica

Demolicédo de edificios

Direito de preferéncia

Arrendamento forgado

Constituicdo de serviddes necessarias

Declaracdo de utilidade publica da expropriagcdo e da

venda forgada

Reestruturagao de propriedade

Apontar areas preferenciais para

delimitacédo de unidades de intervencao

Identificar as agbes estruturantes da reabilitagdo urbana
desta area
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Definir objetivos operacionais (calendarizagéo e quadro de

investimento)

3.

3.1.

IMPLEMENTAGAO

Principios de gestéao

Os principios de gestao previstos neste programa estabelecem um quadro de referéncia para

adocédo de medidas por parte da entidade gestora ao longo da execucdo da ORU e para a

relacdo que essa entidade gestora estabelece com os diversos agentes que participam no

processo.

Dado o longo periodo temporal previsto para a execugdo da ORU (15anos), os efeitos das

medidas de gestao adotadas terdo que ser monitorizadas e avaliadas, sendo previsivel que as

medidas devam ser alteradas, complementadas ou substituidas por outras que se revelem

mais adequadas.

Procurando garantir o equilibrio, a coeréncia e a eficiéncia dos processos de transformagao

desta area prevé-se a adogao dos seguintes principios de gestao:

Fixacao e captacao de residentes
o0 Discriminacdo positiva, em termos de taxas municipais, da producdo de
tipologias habitacionais destinadas a agregados familiares com filhos,
nomeadamente iguais ou superiores a tipologia T2;
0 Melhoria continuada dos equipamentos de apoio aos setores da populagcédo

mais vulneraveis.

Uso do espaco publico
o Desenvolvimento e implementacado de regulamentacédo e de instrumentos de
planeamento que proporcionem a integragdo e a coeréncia de medidas
setoriais;
o Melhoria dos processos de fiscalizagao e de acompanhamento.
Gestao urbanistica
o Implementacdo de procedimentos de gestdo pré-ativos, através da
dinamizacdo, valorizacdo e formagdo de gestores de procedimento
especializados;
o Simplificacdo e agilizacao dos procedimentos relativos a obras de reparagao e

manutencgéo do edificado.
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Reabilitagdo/manutenc¢ao do edificado

o

Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, das obras de
reabilitagao de edificios;

Realizacdo de campanhas de sensibilizagéo para a realizagdo de manutengéo periddica
preventiva nos edificios;

Desenvolvimento e divulgagao de solugbes técnicas adequadas.

Sustentabilidade ambiental

o Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, das obras com maior
eficiéncia energética e com recurso a fontes de energia renovaveis;

o Promocdo dos modos suaves de mobilidade, nomeadamente pedonal e
ciclavel, através do estudo e da divulgagao das respetivas redes de mobilidade
segundo uma légica de trajeto / servigo / tempo;

o Desenvolvimento de informagéao clara sobre a rede de transportes publicos;

o Alargamento da rede a zonas ndo servidas a medida que a intervencdo na
rede vidria o permita.

Patriménio

o

Protegao da paisagem urbana consolidada através da manutengéo e desenvolvimento
de um quadro legal adequado(medidas de salvaguarda, intervengdes especificas, etc);
Promocao da relagédo da cidade com os caminhos de S. Tiago;

Promocao do patriménio arquitetonico, através da criacao de roteiros, exposicoes,

vistas, etc.

Parcerias e protocolos

o

Celebragao de protocolos com parceiros nas areas relacionadas com a reabilitagao,
com vista ao desenvolvimento de solugdes tecnoldgicas, técnicas de execugao,
capacitagéo de executantes, etc.;

Estabelecimento de parcerias com entidades detentoras de conhecimento técnico e
cientifico para a otimizagao de praticas adquiridas e desenvolvimento de solugdes

inovadoras e ambientalmente sustentaveis.

Captacao de investimento

o

o

o

Adogao de politica de taxas e gestdo de impostos municipais ativa e seletiva;
Divulgacao de legislagao, de programas e de oportunidades de acesso a fontes de
financiamento, bem como apoio a investidores privados;

Discriminagao positiva, em termos de taxas municipais, da promog¢éo de fogos

destinados ao mercado de arrendamento.

Monitorizacao

(0]

Atualizagéo e divulgacdo de indicadores demograficos e sociais, relativos as

atividades econdmicas e ao estado de conservacao do edificado;
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3.2

o Atualizagao e divulgacao de indicadores relativos a execugao da ORU.

Intervencées no espaco publico

As obras incluidas neste grupo de acdes destinam-se a prosseguir a estratégia de

requalificagdo urbana que tem vindo a ser implementada nesta parte da cidade melhorar a

mobilidade urbana melhorando as condigbes de convivéncia entre os diversos tipos de trafego,

protegendo o pedo com implementagdo e requalificacdo de passeios adequando o uso de

materiais aos espagos, eliminando barreiras arquitetonicas, tratando

espagos verdes,

modernizando com a melhoria das redes de abastecimento de 4gua e drenagem de aguas

pluviais e residuais, ampliacao das redes de agua para combate a incéndios, de abastecimento

de gas, de telecomunicacoes e de ecopontos.

Codigo Jesignacao

lipologia

141 Requalificagao da Quinta da Bouca
1.2 Acesso Marginal de Darque ao IC 1
13 Requalificagdo da Marginal Ribeirinha de Darque Nascente
1.4 Requalificacdo do Espaco Publico na Envolvente do Edificado - Areia
1.5 Alargamento da Rua da Seca
.1.6 Passagem Inferior Rua das Dalias
.7 Restabelecimento Poente de Acesso ao Centro Histérico de Darque
1.8 Requalificacdo do Espaco Publico Envolvente ao Bairro Social de Darque
1.9 Prolongamento da Avenida Herculana Pita Soares
Requalificagao da rua das Rosas, Travessa das Rosas e Rua das Pavimentacao,
1.10 | Margaridas (norte) infraestruturagao
.11 Requal@ﬁcagaz\o da Rua das Tulipas e Rua das Margaridas (ce.ntral) e reperfilamento
Requalificagdo da Rua da Escola de Darque Rua das Margaridas e Rua
1.12 das Violetas
.1.13 Requalificacdo Dos Girassois
Requalificagdo do setor sul do espago publico do centro histérico de
1.14 Darque
1115 Requalificagado do Espago Publico do setor nascente do centro historico de
Darque -fase A
Requalificagao do Espago Publico do setor nascente do centro historico de
.1.16 Darque -fase B
Requalificagdo dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor
117 sul
Requalificagdo dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor
.1.18 norte
1.19 Execucéo de V05 Seca do Bacalhau Centro Histérico de Darque
Largos e areas a
pedonalizar
2.1 Execucgédo de Via V33-Seca Canoagem
3.3. Intervencées Prioritarias
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Estas acoes incidem sobre elementos diferenciadores e qualificadores da ARU, uma
vez que acabam por constituir referéncias urbanas de ancoragem para outras
dindmicas muito importantes que se pretendem revitalizar, nomeadamente ao nivel

cultural, comercial, residencial, etc.

As obras incluidas nesta tipologia de acdes abrangem:
¢ Reabilitacdo ou construcao de equipamentos
Edificios a reabilitar ou construir destinados a reforgar a rede de equipamentos
publicos.

o Empreendimentos publicos — setor social
Edificios detidos por entidades privadas que operam no setor social e que
ainda mantém alguma oferta de habitacido carecendo de intervencoes urgentes
de reabilitacao.

Codigo Jesignacgao lipologia

Interface rodoferroviario de Areia -Darque Equipamentos

Reabilitacdo do Piso Envolvente ao Parque Infantil

Empreendimentos publicos-social

5.1 Reabilitagcdo do Bairro Social de Darque

3.4. Outras Intervencoes

Agrupam intervengbes de requalificacdo do edificado existente ou de edificacdo nova
necessérias a reparticdo de encargos com a constru¢cdo de novas vias destinadas a resolver
problemas de articulagdo de rede ou conflitos entre niveis de rede viaria necessarias a
qualificagdo do espago urbano atual obviando designadamente a conflito entre trafego de

atravessamento em nucleos impreparados para o suportar.

Codigo Jesignacao lipologia

Reabilitagao de Edificios Degradados

Edificado integrado na Area Preferencial para Empreendimentos privados
Delimitacdo de Unidade de Execucéo 1
Edificado integrada na Area Preferencial para
Delimitacdo de Unidade de Execucéo 2
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3.5. Reabilitacao do edificado degradado

Para se estimar o valor necessario a reabilitacdo do edificado tomou-se como referencia o
levantamento do estado de conservagéo do edificado realizado em dezembro de 2017.

A partir da identificacdo dos imoveis a necessitar de obras estimada a area bruta a partir da
area de implantacdo e niumero de pisos foram estimados valores médios para intervengdes de
acordo com o nivel de estado de conservagédo (100€/m2 para iméveis de nivel 1, 500€/m2 e
750€/m2 para os imoveis de nivel 2 e 3 respetivamente).

Este valor a ser investido por privados ira distribuir-se ao longo do tempo esperando-se que
cresga a medida que o investimento publico se concretize materializando o efeito indutor
pretendido.

Nao sao aqui contabilizadas obras de conservagao inerentes ao desgaste natural dos edificios
que neste momento ndo apresentam, de acordo com o levantamento do estado de

conservacao qualquer anomalia.

3.6. Edificado inserido nas areas preferenciais para delimitacio de unidade de

intervencao

Com o objetivo de permitir a execucdo de vias necessarias a melhorar a conetividade interna e
externa da area bem como a correta articulacao entre os niveis da rede viaria foram estimados
os custos de construcédo do edificado a ilharga destas permitindo a opgédo entre a reparticdo de
beneficios e encargos através da constituicao de unidades de execugado ou através de taxas de
urbanizacao.

Para determinagao deste valor foram isoladas as edificagdes prevista no Plano de Pormenor
para a Area Marginal ao rio Lima entre a ponte Eiffel e a ponte do IC 1 em Darque, utilizando-
se area bruta maxima de construcdo prevista em plano com um valor medio de construcdo de
600€/m2 para chegar ao valor de investimento necessario por area preferencial para

delimitacdo de unidade de intervencgéo.

3.7. Regime de execugao

Relativamente a reabilitagdo do edificado privado degradado, ndo identificado dentro
das tipologias de intervengdo prioritarias, considera-se que a sua reabilitacdo deverd
ser efetuada por iniciativa dos particulares, com apoio da entidade gestora, devendo
ocorrer dentro do ambito temporal de 15 anos, previsto para esta ORU, processando-

se acordo com a dinamica que o mercado, estimulado pelo enquadramento fiscal
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3.8.

3.8.1.

favoravel decorrente da delimitacdo da ARU e pelas medidas de incentivo e de acesso

ao financiamento especificas (ver ponto 3.6) for capaz de imprimir.

Modelo de Gestao

Principios

O modelo de gestao preconizado para esta operacdo de reabilitacdo urbana na fase
posterior a sua aprovagao pela Assembleia Municipal apoia-se em quatro principios:

Principio da monitorizacéo, principio do acompanhamento, principio da auscultagéo e
principio da agéao.

Principio da monitorizacao — A execugao da operagdo devera monitorizada
de indicadores que permitam a elaboragcdo de um relatério anual de
monitorizagdo que permitam o acompanhamento e avaliagdo previstos no
artigo 20%-A do RJRU

Os indicadores deverao permitir a avaliacdo da execugao da operagao face ao
previsto (calendarizagdo e execugdo financeira) mas deverdo permitir
igualmente avaliar impactos da operagdo através de levantamentos de

atividade econémica, dados socioecondémicos, demograficos e estatisticos.

Principio do acompanhamento — A execucdo da operagdo devera ser
acompanhada pela Assembleia Municipal, 6rgdo com competéncia para
aprovar a ORU e para apreciar os relatorios referidos no ponto anterior.

Principio da auscultacdo — Devera ser estabelecida uma relagdo com os
destinatarios das medidas (moradores, proprietarios, trabalhadores,
utilizadores comerciantes, etc) e com outras entidades intervenientes na
gestdo de éareas setoriais (cultura, infraestruturas, turismo seguranga, etc)

como forma de consensualizar, de avaliar e de ajustar medidas.

Principio da acdao — A Camara municipal enquanto entidade gestora, adotara
as medidas necessérias A implementacdo da estratégia contida no Programa
de Estratégico de Reabilitagao Urbana.

3.8.2. Niveis de Gestao
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ACOMPANHAMEN NiVEL DELIBERATIVO
TO
MONITORIZAGAO
CAMARA MUNICIPAL
(ENTIDADE GESTORA)
ACAO
/\
AUSCULTAGAO COMISSAO
ACOMPANAHAMENTO

3.9.

Nivel consultivo — Este nivel de gestdo devera corporizar o principio da auscultagao.
Poderd ter a forma de comissé@o consultiva, onde estejam representados os principais
interesses sensibilidades e jurisdicdes desta area, sendo constituido por entidades,
associagdes ou personalidades.

Nivel deliberativo — Este nivel de gestdo devera corporizar o principio do
acompanhamento. Sendo a aprovacao da operacado de reabilitacdo urbana deliberada
pela Assembleia Municipal, devera esta entidade, através da comissdo propria,
acompanhar a execugao da operacgao e deliberar nos momentos proprios e de acordo
com o previsto no RJRU, as alteragdes necessarias.

Nivel executivo — Este principio de gestdo devera corporizar os principios da
monitorizacdo e da acdo. A Camara Municipal, enquanto entidade gestora da operagao
de reabilitagao, devera dentro do quadro legal aplicavel e tendo em consideragédo que a
aprovacao de uma ORU sistematica constitui, de acordo com o artigo 32° do RJRU
“causa de utilidade publica”, levar a cabo as agdes necessarias (obras e medidas de
gestdo) a implementagdo do quadro de investimentos de acordo com a calendarizagéo
aprovada.

Programacéo e faseamento
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Com o objetivo de estabelecer a importancia relativa das a¢des através da ordem de valores
envolvidos bem como permitir a comparagdo com quadros de referéncia conhecidos no que
respeita a custos os quadros seguintes indicam o investimento esperado por origem de
investimento esperado e por agéo e tipologia de agdo. Dado os prazos temporais envolvidos e
grau de diversidade de definicAo das acdes envolvidas, os valores e prazos indicados
envolvem um maior grau de incerteza quanto maior a indefinicdo da acao, a distancia temporal
ao momento de programacdo, bem como o grau dependéncia de fontes financiamento
externas.

Nao obstante a aplicagao das linhas estratégicas, no que concerne os principios e prioridades
de gestao dada a maior autonomia do municipio na sua implementagao pode contribuir para a

melhoria da qualidade de vida da area e atragédo de investimento privado.

Ja relativamente as fontes de financiamento aplicaveis, o exercicio reveste-se de maior
incerteza, uma vez que as condigdes de acesso a financiamento, nomeadamente aquele que
provém de fundos comunitarios ou que decorre de prioridades definidas em contextos mais

distantes da autarquia, sdo mutaveis.

Se até 2020 as prioridades europeias de desenvolvimento se encontram definidas através da
Estratégia Europeia 2020, bem a sua transposicao para o contexto nacional, através do acordo
de parceria Portugal 2020, nomeadamente através da definicao das prioridades e das areas de
aplicagdo dos fundos estruturais de investimento, o ambito temporal da ORU de Darque
prolonga-se até 2033, pelo que, independentemente da estabilidade necesséaria ao nivel dos
objetivos e principios de gestdo, a programagao e financiamento deverdo passar por um
processo de atualizacdo constante, garantindo a cada momento a sua compatibilidade com os

instrumentos financeiros disponiveis.

Assim sendo as acgdes previstas até ao fundo do presente quadro comunitario assumem um

maior grau de certeza no que diz respeito ao valor, calendarizacao e fontes de financiamento.

3.10. Investimento em obras de reabilitacao

Os valores que fazem parte da previsdo de investimento tém um carater indicativo, porque
resultam de estimativas que tém como base, na sua maioria, a aplicagdo de um prego por m?2

sobre uma area bruta, medida em cartografia.

Contudo, os custos por m?2 adotados tiveram como base valores reais obtidos em empreitadas,
quer de intervengcdo em espago publico, quer de reabilitagdo de edificado, segundo varios
niveis de intervencdo, o que permitiu a obtencdo de previsdes de custo tao rigorosas quanto

possivel face a informagao disponivel a data.
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Ao nivel das empreitadas de espacgo publico, definiram-se custos médios por m?, de acordo

com a tipologia de obra, nomeadamente do peso das infraestruturas.

Ao nivel do edificado, calculou-se a area bruta de intervengédo, de acordo com a area de
implantacao do edificio e do nimero de pisos, tendo-se definido 3 niveis de intervencao para o

edificado.

No que respeita aos equipamentos dado o pouco grau de definicdo foram estimados valores

por m2 tendo por base a construcdo de equipamentos recentemente executados

Por fim, separou-se o investimento previsto, de acordo com a sua origem, publica, no caso de

intervencdes em espaco publico ou em edificios publicos, ou privada, nos restantes casos.

Os valores obtidos revelam que a maior fatia de investimento necessaria tera que provir de
investimento privado cerca de 20 M€ os sendo que para o investimento publico o valor do

investimento necessario rondara os 18 M€.

A maior fatia de investimento publico aproximadamente de 16 M€ vai para pavimentagdes,
infraestruturacao e reperfilamento de arruamentos e empreendimentos publicos social com
cerca de 1 M€ seguindo-se a categoria largos e areas a pedonalizar com 0,5 M€ e

equipamentos com 0,3 ME€.

No que respeita ao investimento privado cerca de 6 M€ dizem respeito a reabilitacdo de
iméveis que o levantamento de estado de conservagdo do edificado indica necessitarem
intervencao sendo o restante o valor necesséario a reparticdo de encargos de melhoria de
acessibilidades a zona da Seca do Bacalhau a partir da Quinta do Sequeiro e acessos poente
ao centro histérico de Darque essenciais nomeadamente ao estabelecimento de percursos de

transporte publico a norte da linha do Minho.

QUADRO RESUMO DO INVESTIMENTO PREVISTO
POR TIPOLOGIA / ORIGEM DO INVESTIMENTO

INTERVENCOES DE REABILITACAO PRIVADO PUBLICO Total Geral
Pavimentag&o, infraestruturago e reperfilamento 15.579.504 € 15.579.504 €
Largos e areas a pedonalizar 510.000 € 510.000 €
Equipamentos 290.000 € 290.000 €
Empreendimentos privados 19.990.000 €
Empreendimentos publicos -social 1.148.570 € 1.148.570 €

19.990.000,00 € 17.528.074 € 17.528.074 €
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QUADRO RESUMO DO INVESTIMENTO PREVISTO - POR AGCAO / TIPOLOGIA

Total Geral
PAVIMENTACAO, INFRAESTRUTURAGCAO E REPERFILAMENTO 15.579.504 €
1.1.1 Requalificagdo da Quinta da Bouga 2.650.000 €
1.1.2 Acesso Marginal de Darque ao IC 1 1.740.000 €
1.1.3 Requalificagdo da Marginal Ribeirinha de Darque Nascente 450.000 €
1.1.4 Requalificagao do Espaco Publico na Envolvente do Edificado - Areia 300.000 €
1.1.5 Alargamento da Rua da Seca 650.000 €
1.1.6 Passagem Inferior Rua das Ddlias 1.552.000 €
1.1.7 Restabelecimento Poente de Acesso ao Centro Histérico de Darque 253.248 €
1.1.8 Requalificagao do Espago Publico Envolvente ao Bairro Social de Darque 200.000 €
1.1.9 Prolongamento da Avenida Herculana Pita Soares 279.255 €
1.1.10 Requalificagéo da rua das Rosas, Travessa das Rosas e Rua das Margaridas (norte) 630.000 €
1.1.11 Requalificagdo da Rua das Tulipas e Rua das Margaridas (central) 315.000 €
1.1.12 Requalificagédo da Rua da Escola de Darque Rua das Margaridas e Rua das Violetas 400.000 €
1.1.13 Requalificagédo Dos Girassois 270.000 €
1.1.14 Requalificagéo do setor sul do espago publico do centro histérico de Darque 485.000 €
1.1.15 Requalificagé@o do Espaco Publico do setor nascente do centro histérico de Darque -fase A 1.150.000 €
1.1.16 Requalificagédo do Espago Publico do setor nascente do centro histérico de Darque -fase B 535.000 €
1.1.17 Requalificagédo dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor sul 695.000 €
1.1.18 Requalificacdo dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor norte 300.000 €
1.1.19 Execugéo de V05 Seca do Bacalhau Centro Histérico de Darque 2.725.000 €
LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR 510.000 €
1.2.1 Execugéo de Via V33-Seca Canoagem 510.000 €
EQUIPAMENTOS 290.000 €
2.1.1 Interface rodoferroviario de Areia -Darque 250.000 €
2.1.2 Reabilitagdo do Piso Envolvente ao Parque Infantil 40.000 €
EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 19.990.000 €
2.3.1 Reabilitagdo de Edificios Degradados 5.910.000 €
2.3.2 Area Preferencial para Delimitagéo de Unidade de Execugéo 1 7.850.000 €
2.3.3 Area Preferencial para Delimitagdo de Unidade de Execugéo 2 6.230.000 €
EMPREENDIMENTOS PUBLICOS -SOCIAL 1.148.570 €
2.5.1 Reabilitagdo do Bairro Social de Darque 1.148.570 €
Total Geral 37.518.074 €

3.11. Calendarizacao

A calendarizagdo das medidas previstas pelo PERU para execucdo da ORU apresentada tem

subjacente uma priorizacao das agdes com o objetivo de dinamizar a atividade de reabilitagéo

desta area nas suas diversas componentes, esperando que, em termos espaciais, as

intervengdes venham a acontecer em toda a area.
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Por outro lado, optou-se por detalhar o cronograma até 2020, assumindo desde ja que a
capacidade de investimento publico e privado esta, em grande parte, dependente da existéncia
de programas de financiamento decididos a escala europeia ou nacional, bem como da
natureza das medidas de politica fiscal em vigor em cada momento, nomeadamente dos

incentivos a reabilitagédo, decididos anualmente em sede de Lei do Orgamento do Estado.

Por esse motivo, uma vez que o RJRU prevé que a programacao da ORU possa ser alterada a
cada cinco anos pela assembleia municipal, sob proposta da cadmara municipal, deverad em
2023 ser reavaliada a execugcdo da ORU e reformulada a calendarizacdo e a previsdo de
investimento, em fungao do que foi possivel executar até 14 e do enquadramento fiscal e legal

vigente.

Relativamente a execucgdo das ag¢des previstas, de acordo com a sua tipologia, considerou-se
que deveria ser dada prioridade as intervengées de reabilitagdo do espago publico, através das
obras de pavimentacao, infraestruturagdo e reperfilamento de arruamentos e do tratamento e
pedonalizagéo de largos, na sua grande maioria previstas para os primeiros cinco anos, dado o
seu carater indutor de atividade economica, nomeadamente de investimento privado em

reabilitagao, de revitalizagao comercial das areas envolventes e de atratibilidade turistica.

No que diz respeito ao investimento privado, pretende-se coma densificagdo da reabilitagao de
espaco publico prevista a indugdo de maior volume de investimento necessario a reabilitacao
do existente bem como a ocupacgéo do alojamentos vagos permitindo gerar valor que sustente

a sua conservagao corrente.
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CALENDARIZACAO DAS ACOES PREVISTAS

Requalificagéo da Quinta da Bouga

]
-l
o
N

Acesso Marginal de Darque ao IC 1

2019

2020
2026
2033

Requalificagado da Marginal Ribeirinha de Darque Nascente

Requalificagdo do Espaco Publico na Envolvente do Edificado - Areia

Alargamento da Rua da Seca

Passagem Inferior Rua das Dalias

Restabelecimento Poente de Acesso ao Centro Histérico de Darque

Requalificagao do Espaco Publico Envolvente ao Bairro Social de Darque

Prolongamento da Avenida Herculana Pita Soares

Requalificagao da rua das Rosas, Travessa das Rosas e Rua das Margaridas (norte)

Requalificacéo da Rua das Tulipas e Rua das Margaridas (central)

Requalificagado da Rua da Escola de Darque Rua das Margaridas e Rua das Violetas

Requalificagado Dos Girassois

Requalificagao do setor sul do espago publico do centro histérico de Darque

Requalificagéo do Espago Publico do setor nascente do Centro Histérico de Darque -fase A

Requalificagdo do Espaco Publico do setor nascente do Centro Histérico de Darque -fase B

Requalificagao dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor sul

Requalificagao dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor norte

Execugao de V05 Seca do Bacalhau Centro Historico de Darque

. Execugao de Via V33-Seca Canoagem l

Interface rodoferroviario de Areia -Darque

Reabilitagdo do Piso Envolvente ao Parque Infantil

2.3.1

Reabilitagéo de Edificios Degradados

2.3.2

Area Preferencial para Delimitagdo de Unidade de Execugéo 1

2.3.3

Area Preferencial para Delimitagdo de Unidade de Execugéo 2

2.5.1 | Reabilitagdo do Bairro Social de Darque
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3.12. Concretizacao do financiamento

As fontes de financiamento disponiveis para apoiar a reabilitacdo urbana tém natureza diversa
e dindmica, sendo necessario empreender um trabalho constante de atualizagdo quanto a sua
origem e condi¢des de acesso.

No caso concreto desta area, na sequéncia do convite para apresentagao de candidaturas para
contratualizagédo de prioridades de investimento do Programa Operacional do Norte (POR), foi
necessario elaborar um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), composto,
entre outros elementos, por um Plano de Agéo para a Regeneracdo Urbana (PARU) e por um
Plano de Acéao Integrado para a Comunidade Desfavorecida (PAICD) que contemplam muitas
das medidas que constam deste programa estratégico, nomeadamente das medidas a
promover pela autarquia (intervencdes em espaco publico e em edificios) e por privados

(empreendimentos privados — setor social).

Assim, pode considerar-se que, em termos de concretizacdo de financiamento, nomeadamente
na procura de enquadramento nos Fundos Europeus Estruturais de Investimento (FEEI) e no
Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbana (IFRRU) de grande parte

das acdes previstas neste programa, o trabalho ja teve inicio.

3.12.1. Fundos Europeus Estruturais de Investimento — FEEI

Constituem o principal instrumento da politica de investimento da Unido Europeia para o
periodo 2014-2020 e destinam-se a criar “até 2023 uma massa critica de investimento em
resposta as necessidades da economia real, para apoiar a criacdo de emprego € colocar de

novo a economia europeia numa trajetéria de crescimento sustentavel” (site da CE).

A aplicacdo destes fundos de investimento em Portugal é regida pelo Acordo de Parceria
Portugal 2020, estabelecido entre o Estado Portugués e a Unido Europeia, que relne a
atuagao dos cinco fundos estruturais e de investimento europeus, nomeadamente os fundos da
Politica de Coeséo Europeia, (Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER), Fundo
Social Europeu (FSE) e Fundo de Coesdo (FC)) do Fundo Europeu Agricola de
Desenvolvimento Rural (FEADER) e do Fundo Europeu dos Assuntos Maritimos e das Pescas
(FEAMP).

3.12.2. Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacao Urbana — IFRRU 2020

Trata-se de um fundo de fundos, cujo quadro de funcionamento foi estabelecido pela
Resolugéo de Conselho de Ministros n® 52-A/2015, de 23 de julho.
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O IFRRU 2020 ¢é gerido pelo Instituto da Habitagdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU) e relne num
unico instrumento financeiro Fundos dos Programas Operacionais Regionais (PO), prioridades
6.5 e 9.8; Fundos do Programa Operacional da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de
Recursos (POSEUR), eficiéncia energética na habitacdo propriedade de particulares;
Empréstimos de instituigdes financeiras, nomeadamente do Banco Europeu de Investimento
(BEI), Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (BDCE), e contribuicbes de
entidades financeiras, nomeadamente das que forem escolhidas por concurso publico para

avaliar e financiar as operagoes.

Destina-se a apoiar projetos, de habitagdo, equipamentos de uso publico, comércio, turismo e

servigos, nomeadamente:

o Reabilitacao integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos destinados a
qualquer uso;

o Reabilitagdo integral de edificios com idade inferior a 30 anos, desde que demonstrem
um nivel de conservacgao igual ou inferior a 2 destinados a qualquer uso;

o Reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas incluindo a construcéo e
reabilitagao de edificios e do espaco publico;

o Intervencbes de aumento de eficiéncia energética em pelo menos 2 niveis, no ambito
da reabilitacao de edificios destinados a habitagéo;

o Localizados em Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) se néo se destinar a habitacéo;

o Enquadrados em Plano de A¢édo de Reabilitacdo Urbana (PARU) quando se destinem
a habitagao;

o Integrados em Planos de Agao Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
(PAICD) quando incide numa fragcdo privada inserida num edificio de habita¢do social

que sejam alvo de reabilitagao integral.

3.12.3. Programas geridos pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdao Urbana
(IHRU)

Embora seja intencdo do governo rever estes programas conforme Projeto de
resolugao de conselho de ministros “Nova Geragado de Politicas de Habitagdo” a data

estao disponiveis os seguintes programas:
e Programa Reabilitar para Arrendar

Trata-se de um programa ao qual podem candidatar-se entidades publicas,

nomeadamente municipios, sociedades de reabilitagdo urbana, empresas municipais.
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Em cada periodo de candidatura aberto cada municipio pode apresentar uma
candidatura composta por uma ou mais intervengbes (conjunto de acdes e obras

incluidas no mesmo procedimento de formagao de contrato de empreitada).

Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro indexada a Euribor, com um prazo de
reembolso de 30 anos com 10 anos de caréncia de capital, financia 50% dos custos de

investimento total de cada intervencéo e destina-se a financiar as seguintes operacgoées:

o Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente
habitacional e cujos fogos se destinem ao mercado de arrendamento nos
regimes de renda apoiada ou renda condicionada;

o Reabilitacdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico
desde que ocorram no Ambito de uma ORU sistematica;

o Reabilitagdo ou reconstrucao de edificios que se destinem a equipamentos de
uso publico, incluindo residéncias para estudantes;

o Construcao de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos
fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda
condicionada, desde que se tratem de intervengbes relevantes de
preenchimento do tecido urbano antigo.

As intervengcbes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de delimitagcéo,
podendo localizar-se noutras areas, desde que ao abrigo do artigo 77°%-A do RJRU (edificios
com idade igual ou superior a 30 anos e edificios onde se justifigue uma intervencao para
conferir adequadas carateristicas de desempenho de seguranga funcional, estrutural e

construtiva).

¢ Programa Reabilitar para Arrendar - Habitacao Acessivel

Trata-se de um programa ao qual podem candidatar-se pessoa singular ou coletiva, de
natureza publica ou privada que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a
reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e poderes sobre 0 mesmo que lhe
permitam onera-lo e agir como dono de obra no ambito de contratos de empreitada e que

promova a operagao de reabilitagdo por si ou em conjunto com outros contitulares.

Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro fixa, com um prazo de reembolso de 15
anos, periodo maximo de utilizacdo de 12 meses com 6 meses de caréncia de capital apds
o termo das obras, financia 90% dos custos de investimento total de cada intervencéo e

destina-se a financiar as operagdes de:

o Reabilitacdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos cujo uso
seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem ao mercado de

arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada.
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As intervengbes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de
delimitagao, podendo localizar-se noutras areas, desde que:

o Tenham idade igual ou superior a 30 anos
o Aintervencao resulte na reabilitacao integral do edifico;

o Ap0s a reabilitagdo se destinem predominantemente a fim habitacional.

e Programa Porta 65 Jovem
E um sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens com idade superior 18 anos
e inferior a 35 anos (no caso de casais, um dos elementos podera ter até 37 anos) que
sejam titulares de um contrato de arrendamento celebrado no ambito do NRAU.
Este apoio é concedido por periodos de 12 meses, podendo ter candidaturas subsequentes

até ao limite de 60 meses, seguidos ou interpolados.

3.13. Apoios e incentivos

Além do financiamento das operacgbes de reabilitagdo abordado no ponto anterior, estao
em vigor, quer ao nivel nacional, quer ao nivel local, diversos regimes, nomeadamente
fiscal e de taxas, que definem enquadramentos favoraveis a realizacdo das obras de

reabilitacéo.

Embora ndo garantam acesso direto ao financiamento, estes regimes e beneficios acabam
por ter uma expressao significativa nos montantes despendidos nas obras de reabilitagao
e nos montantes devidos pela detencdo de imoéveis e respetivos rendimentos pelos

proprietarios, principalmente ao nivel da fiscalidade.

Embora o enquadramento das acbes possa variar, de acordo com as medidas em vigor
em cada momento, a prioridade que vem sendo atribuida as a¢des de reabilitagao, quando
comparadas com as de promogao de construgdo nova, deixa antever que este tipo de
acoes ird manter um enquadramento fiscal e legal favoravel, sendo necessario, em cada

momento, garantir o melhor enquadramento em fungéo da natureza da obra.

3.13.1. Beneficios fiscais a reabilitacao urbana

A atribuicdo dos beneficios fiscais aos proprietarios dos iméveis englobados pela ARU

pressupbe a realizagdo de agdes de reabilitagdo nos imoveis, nos termos aplicaveis do
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Estatuto de Beneficios Fiscais, Cédigo do IVA e da deliberacdo da Assembleia Municipal
de 23 de fevereiro de 2018

e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

A delimitacdo da ARU de Darque garantiu para esta area a isengao de IMI para edificios

gue sejam objeto de intervencbes de reabilitacdo, nos termos definidos pela Lei (n®1 e n® 2
do art.? 45° do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)) .

¢ Imposto Municipal sobre as Transmiss6es onerosas de iméveis (IMT)

A delimitagdo da ARU de Darque garantiu para esta area a isencao de IMT nas aquisicdes

de prédios urbanos ou fragdes autébnoma de prédios urbanos destinadas exclusivamente a

habitagdo prépria e permanente, na primeira transmissdo onerosa de prédio reabilitado,

nos termos definidos pela Lei (n® 1 e n? 2 do art.? 45° do Estatuto de Beneficios Fiscais

EBF).

¢ Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

(o]

Deducéo a coleta até ao limite de 500€, de 30% dos encargos relacionados com a
reabilitagdo de iméveis nos termos definidos pela lei (n%4 e n® 23 art.? 71 do EBF);
Tributagdo a taxa de 5% de mais-valias decorrentes da alienagao de iméveis
reabilitados nos termos definidos pela lei (n® 6 e n.? 23 do art.® 71 do EBF);
Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais decorrentes do arrendamento
de imoveis reabilitados nos termos definidos pela lei (n® 7 e n® 23 do art.? 71 do
EBF).

¢ Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)

Isengdo de IRC para rendimentos obtidos por fundos de investimento imobiliarios

constituidos entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 em que pelo

menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a agdes de reabilitagdo

realizadas nas ARU nos termos definidos pela lei (n® 1 e n® 23 do art.® 71 do EBF).

¢ Imposto sobre o valor acrescentado — IVA

O

Tributacdo a taxa reduzida de 6% das empreitadas de reabilitagdo urbana
realizadas em imoveis ou em espagos publicos localizados em ARU delimitadas
nos termos legais, ou no ambito de operagbes de requalificacdo e reabilitagdo
urbana de reconhecido interesse publico nacional, nos termos do cddigo do IVA;

Tributacdo a taxa reduzida de 6% das empreitadas de beneficiagdo, remodelagéo,
renovacao, restauro, reparacdo ou conservacdo de imdéveis ou de partes
auténomas destes afetos a habitacdo, com excegéo de trabalhos de limpeza, de
manutencdo de espacos verdes e elementos constitutivos de piscinas, saunas,

campos de golfe ou minigolfe, de ténis ou instalagbes similares (ndo abrange
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materiais incorporados, salvo se o valor ndo exceder 20% da prestagéo do servico)

nos termos do cddigo do IVA..

3.13.2. Regime municipal de incentivo a reabilitacao urbana

Embora o contributo do municipio de Viana do Castelo, de acordo com o referido no ponto
anterior, seja ja expressivo, uma vez que a delimitagdo de ARU implica abdicar de parte
da receita fiscal proveniente dos impostos municipais, nomeadamente de IMIl e de IMT,
promoveu também a criagdo de um regime de incentivos, no que diz respeito a cobranca
de taxas, transversal as obras de reabilitagdo realizadas no territério municipal.

De acordo com o referido regime, as operagfes urbanisticas de reabilitacdo beneficiam
dos seguintes incentivos:

o Redugao de 50% do valor final das taxas de urbanizagao e edificacao;

o Isencéo de 100% das taxas de ocupacao de dominio publico.
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ANEXO | - Dados estatisticos relativos aos individuos, aos alojamentos e aos individuos
na ARU de Darque — Fonte: INE

FICHA ESTATITICA SINTESE
ARU
PARU DARQUE
Edificado e alojamento habitacional
Ne. Edificios classicos (2001) 1471
Ne. Edificios classicos (2011) 1645
Taxa de variagdo % 2001 / 2011 12%
Edificios exclusivamente residenciais (2011) 1532
Edificios multifuncionais (2011) 113
Construidos até 1980 (2011) 1053
Construidos apds 1980 (2011) 592
Construidos antes de 1919 10
Construidos entre 1919 e 1945 40
Construidos entre 1946 e 1970 507
Construidos entre 1970 e 1990 775
Construidos entre 1991 e 2011 313
Edificios degradados (2011) 496
N2 de alojamentos 2001 2876
N2 de alojamentos 2011 3056
Taxa de varia¢do % 2001 / 2011 6%
Alojamentos vagos (2011) 518
Alojamentos sobrelotados (2011) 254
Alojamentos familiares (2011) 3052
Alojamentos familiares classicos (2011) 1
Alojamentos familiares ndo classicos
(2011 1 3051
Alojamentos de Residéncia Habitual (2011) 1965
Alojamentos de Residéncia Secundaria
(2011) >68
Residéncia Habitual, Proprietario (2011) 1187
Residéncia Habitual, Arrendatario (2011) 633
Populagdo e escolaridade
Populagdo Residente (2001) 5881
Populagdo Residente (2011) 5250
Taxa de variagdo % 2001 / 2011 -11%
Pop. Residente Jovem (0-24 anos) - 2011 1440
Pop. Residente Jovem (25-64 anos) - 2011 2888
Pop. Residente Idosa (>=65 anos) - 2011 922
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Populagdo residente ativa

Populagdo Residente Reformada / Pensionista (2011) 1172
Populagdo Residente Ativa (2011) 2265
Populacdo Residente Desempregada (2011) 352
Procura 12 Emprego (2011) 51
Procura Novo Emprego (2011) 301
Taxa Desemprego 16%
Populagdo Residente Empregada (2011) 1913
Empregada Setor Primario (2011) 47
Empregada Setor Secundario 642
(2011)
Empregada Setor Tercidrio (2011) | 1224
Emprego e Atividades Econdmicas
% Empresas no Total das Freguesias Urbanas da
. 4%
Cidade
% Emprego no Total das Freguesias Urbanas da
. 2%
Cidade
% Volume de Negdcios no Total das Freguesias Urbanas da Cidade 1%
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ANEXO Il - Fichas das acoes previstas
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DOMINIO
INTERVENGCOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA [MAR /2018

PAVIMENTAGCAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO CMVC | DOTA
DESIGNACAO VALOR

1.11 Requalificagdo da Quinta da Bouga 2650 000 €
1.1.2 |Acesso Marginal de Darque ao IC 1 1740000 €
1.1.3 Requalificagdo da Marginal Ribeirinha de Darque Nascente 450 000 €
114 Requalificagé@o do Espago Publico na Envolvente do Edificado - Areia 300 000 €
1.1.5 |Alargamento da Rua da Seca 650 000 €
1.1.6 Passagem Inferior Rua das Dalias 1552 000 €
1.1.7 Restabelecimento Poente de Acesso ao Centro Historico de Darque 253 248 €
1.1.8 Requalificagédo do Espago Publico Envolvente ao Bairro Social de Darque 200 000 €
1.1.9 Prolongamento da Avenida Herculana Pita Soares 279 255 €
1.1.10 |Requalificagdo da rua das Rosas, Travessa das Rosas e Rua das Margaridas (norte) 630 000 €
1.1.11  |Requalificagédo da Rua das Tulipas e Rua das Margaridas (central) 315000 €
1.1.12 |Requalificagédo da Rua da Escola de Darque Rua das Margaridas e Rua das Violetas 400 000 €
1.1.13 |Requalificagdo da Rua Dos Girassois 270 000 €
1.1.14 |Requalificagdo do setor sul do espago publico do centro histérico de Darque 485 000 €
1.1.15 |Requalificagdo do Espago Publico do setor nascente do centro historico de Darque -fase A 1150 000 €
1.1.16 |Requalificagdo do Espago Publico do setor nascente do centro historico de Darque -fase B 535000 €
1.1.17 |Requalificagdo dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor sul 695 000 €
1.1.18 |Requalificagédo dos Arruamentos Pedonais da Quinta do Sequeiro - setor norte 300 000 €
1.1.19 |Execugao de V05 Seca do Bacalhau Centro Histérico de Darque 2725000 €
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DOMINIO
INTERVENGCOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA |MAR /2018

LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR
1.21 Execugao de Via V33-Seca Canoagem 510 000 €
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DOMINIO

INTERVENGCOES EM ESPAGO PUBLICO
EQUIPAMENTOS

DATA [MAR /2018

CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR
211 Interface rodoferroviario de Areia -Darque 250 000 €
21.2 Reabilitacdo do Piso Envolvente ao Parque Infantil

40000 €
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AGAO
REABILITAQAO DO PISO ENVOLVENTE AO PARQUE INFANTIL
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENCOES PRIORITARIAS EQUIPAMENTOS N
MAR/2018

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE DARQUE

CMVC I DOTA




DOMINIO
INTERVENGCOES EM ESPAGO PUBLICO

EMPREENDIMENTOS PRIVADOS

DATA [MAR /2018

CMVC I DOTA

DESIGNAGAO VALOR
2.31 Reabilitagdo de Edificios Degradados 5910000 €
2.3.2 |Area Preferéncial para Delimitagao de Unidade de Execugo 1 7 850 000 €
2.3.3 Area Preferéncial para Delimitagéo de Unidade de Execugéo 2 6 230 000 €
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AGAO
REABILITAQAO DE EDIFICIOS DEGRADADOS
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS M
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE DARQUE MAR/2018
CMVC | DOTA
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AGAO
AREA PREFERENCIAL PARA DELIMITAQAO DE UNIDADE DE EXECUQAO 1
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE DARQUE MAR/2018
CMVC | DOTA
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AGAO
AREA PREFERENCIAL PARA DELIMITAQAO DE UNIDADE DE EXECUQAO 2
DOMINIO TIPOLOGIA A
OUTRAS INTERVENGOES EMPREENDIMENTOS PRIVADOS 3
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE DARQUE MAR/2018
CMVC | DOTA
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DOMINIO
INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO DATA [MAR /2018
EMPREENDIMENTOS PUBLICOS - SOCIAL CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR
2.5.1 Reabilitagao do Bairro Social de Darque 1148 570 €
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AGAO
REABILITAQAO DO BAIRRO SOCIAL DE DARQUE
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS EMPREENDIMENTOS PUBLICOS - SETOR SOCIAL 3
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE DARQUE MAR/2018
CMVC | DOTA






