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7 Assembleia Municipal de Viana do Castelo

DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

- - = MARIA CAROLINA CERQUEIRA ROCHA, ASSISTENTE TECNICO A EXERCER
FUNGOES DE COORDENADOR TECNICO DA SECGCAO DE APOIO AOS ORGAOS
AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO GERAL) DA CAMARA
MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELOQ: === == === s scom oo mamimcmem e mme e e m e s

- - - Certifico, ao abrigo do disposto na alinea f) do artigo 26 do Regimento da Assembleia
Municipal, que da minuta da ata da sesséo extraordinaria realizada em 12 de Julho de 2024,

da Assembleia Municipal deste concelho consta a seguinte deliberagao:-~=-----------

PONTO 8

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA FRENTE RIBEIRINHA DE VIANA DO
CASTELO - RELATORIO DE MONITORIZAGAO DE EXECUGAOD - 2023

- - - A Presidente da Assembleia submeteu & apreciagdo da Assembleia Municipal a proposta
referida em titulo, a qual foi aprovada na reunido camararia realizada em 9 de Julho corrente
(doc. n.° 14), tendo o Presidente da Camara dado uma explicagdo suméria acerca deste assunto
e ndo se registando qualquer intervengdo foi submetida a votagdo da Assembleia Municipal a
proposta da Cdmara tendo sido aprovada por unanimidade pelo que a Assembleia Municipal ao
abrigo do disposto no n.° 1 do art.° 20.°-A, do Decreto Lei n.° 307/09, de 23 de outubro (RJRU),
alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, conjugado com o disposto na alinea g) do niimero
1 do artigo 25° conjugado com a alinea k) do nimero 1 do artigo 33°, ambos da Lei n° 75/2013,
de 12 de Setembro, foi deliberado aprovar o Relatério de Monitorizagdo de Execugdo — 2023 -

Operacao de Reabilitagdo Urbana Sistematica da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo. - - - - -

- - - Por ultimo, pelo deputado municipal Jalio Vasconcelos (CDS/PP), em cumprimento do
disposto no n°® 2 do art® 42° do Regimento foi remetida, por escrito, declaracdo de voto que, a
pedido expresso do subscritor da mesma, se passa a transcrever: “Declaragio de voto do CDS-
PP — O CDS vota favoravelmente a aprovagdo dos relatérios de monitorizagdo apresentados.
Alerta, todavia, apara a circunstancia de lhe parecer, atento o decurso temporal ja decorrido

entre a aprovacdo e entrada em vigor destas ORU’'S e a actualidade que, provavelmente, se
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impord, no futuro préximo e imediato um relatério de avaliagdo da execugdo destes ORU’S, o
que decorre do estatuido no disposto do artigo 20°- A, n® 2, da Lei n° 32/2012, de 14 de Agosto.

(a) Julio Vasconcelos, (a) Filipe Pires”. - = = = = == oo m e e e

---Esta conformeooriginal. - === ==-c- s mcccciin i e i ei e e aaa

- - - Mais se certifica que os documentos em anexo estio conforme o original e sao

constituidos pordezfolhas.---------ccccmccccm i ccce e s m e e

- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da mesma

T T R LR L

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragao Geral, dezoito de julho do ano

dois mile vintee quatro. === === =ccememec o e e meme e e
Maria Carolina Cerqueira Rocha

Assistente Técnico
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(DOCUMENTO N° 14)

mara Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO
- - - GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES COORDENADOR TECNICO DA SECGAO
DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO
GERAL) DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: --==-----ccmmnmmnnman-

- - - Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e para
uso exclusivo da mesma,que da minuta da ata da reunido ordinaria desta mesma Camara

realizada no dia 9 de Julho de 2024, consta a seguinte deliberagdo:===-==-==cucuu-n-s

- - - (19) OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA FRENTE
RIBEIRINHA - RELATORIO DE MONITORIZACAO DE EXECUCAO - 2023 - Pela
Vereadora Fabiola Oliveira foi apresentada a proposta que seguidamente se transcreve:-
“PROPOSTA — OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA FRENTE RIBEIRINHA - RELATORIO DE
MoNITORIZAGAO DE EXECUGAO — 2023 - Conforme o previsto no nimero 1 do artigo 20° - A, do Decreto-
Lei n° 307/09, de 23 de outubro (RJRU), na redagdo dada pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto, cabe
a entidade gestora da area de reabilitagdo urbana, Camara Municipal de Viana do Castelo, elaborar
anualmente um relatério de monitorizagéo, o qual deve ser submetido a apreciagdo da Assembleia
Municipal. Nesse sentido, junto em anexo Relatério de Monitorizagdo de Execugdo — 2023, da
Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica da Frente Ribeirinha. (a) Fabiola Oliveira.”. A
Vereadora Ilda Araujo Novo fez a intervengao que seguidamente se transcreve - “Os dados
constantes nos relatorios, quer quanto a execugao das acgoes previstas, quer quanto a evolugéo das
intervengdes, sdo ainda insuficientes, o que se compreende, dado o periodo temporal previsto de 15
anos. Ndo obstante, reconhece-se serem indicadores importantes para os objectivos finais
pretendidos, a reabilitagdo urbana das areas em causa. Sdo de realgar as informagoes ao nivel das
intervencdes no edificado, tal como as decorrentes do levantamento funcional ndo habitacional dos
rés-do-chao. Na Frente Ribeirinha é de notar uma diminuigdo dos indicadores relativos aos processos
de licenciamento e das autorizagbes de utilizagao emitidas e um aumento dos indicadores relativos
aos alvaras de construgdo emitidos, assim como a diminui¢do dos devolutos. Os resultados dos
levantamentos efectuados parecem relevantes para se poder considerar medidas complementares,
com vista ao eventual aumento das actividades econdémicas assim como suprir as debilidades
detectadas. (a) llda Aradjo Novo.”. A Camara Municipal deliberou aprovar a transcrita
proposta, e em consequéncia, ao abrigo do disposto no ntmero 1 do artigo 20°-A, do

Decreto-Lei 307/09, de 23 de outubro (RJRU), na redagdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14
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de agosto, remeter para apreciagdo da Assembleia Municipal o Relatério de Monitorizagao
de Execucdo da Operacéo de Reabilitagdo Urbana Sistemética da Frente Ribeirinha relativo
ao ano de 2023. Foi deliberado ainda, que os mencionados documentos nao ficassem
transcritos na ata, pelo que, depois de assinados por todos os Membros presentes da
Céamara Municipal e por eles rubricados em todas as folhas, ficam arquivados na pasta
anexa ao livro de atas, nos termos do artigo 5° do Decreto-Lei numero 45.362, de 21 de
Novembro de 1963, na redagao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei niimero 334/82, de 19 de
Agosto. Esta deliberagdo foi tomada por unanimidade estando presente a totalidade de

membros em efetividade de fungdes.- - - - === ----cccc o mmm oo

---Estaconformeooriginal. - -=------ccmcmreecccrcen e m s e e e m e

- - - Mais se certifica que o documento em anexo esta conforme o original e é constituido
poroitofolhas. --===c--ccmcccmcrccaccccrren s e s s e e e e e

- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da
MEeSMA reUNid0. ======esrecceccenaccennnunanasasnannsnreceanmsenanannnnna

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragdo Geral, doze de Julho do ano dois
mil e vinte e quatro.
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2. Introducao

A Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) implementada na Area de Reabilitagao
Urbana da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo (ARU-FR) é do tipo sistematico, tendo
sido determinado um horizonte temporal de 15 anos para a sua execugdo, sendo a
Céamara Municipal de Viana do Castelo (CMVC) a entidade gestora.

Conforme o previsto no nimero 1 e 2 do artigo 20°.- A, do Decreto - Lei 307/09 de 23
de outubro (RJRU), na redagédo dada pela lei n.232/2012 de 14 de agosto, cabe a
entidade gestora da area de reabilitagdo urbana, elaborar anualmente um relatério de
monitorizagao e de avaliagdo o qual deve ser submetido a apreciagdo da Assembleia
Municipal.

O presente relatério visa apresentar uma avaliagdo da execugdo da ORU face ao
previsto de reabilitagdo urbana sistematica em curso, abordando o processo de gestao

e os resultados obtidos.

3. Processo de aprovacao

3.1.  Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)

04-09-2015 Aprovagdo na Assembleia Municipal de Viana do Castelo, da
delimitagdo da ARU - Frente Ribeirinha.

15-09-2015 Remissao ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU),
por meios eletrénicos, do ato de aprovagado da delimitagao da ARU-
Frente Ribeirinha.

21-09-2015 Publicagdo da aprovagao da delimitagdo da ARU - Frente Ribeirinha
em D.R. 22 série, através do Aviso n.? 10703/2015 de 21 de setembro
de 2015.

3.2. Operacao de Reabilitacdo Urbana da Frente Ribeirinha

12-04-2018 Publicagdo da submissdo pela CMVC do projeto de Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica da ARU -~ Frente Ribeirinha a
discussdo publica em D.R. 28 série, através do Aviso n.? 4920/2018 de
12 de abril de 2018.

19-04-2018 Periodo de discussao publica.

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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a
18-05-2018

12-04-2018 Emissdo de parecer favordvel pelo Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana sobre o Programa Estratégico de Reabilitagéo
Urbana (PERU) para a ORU-Cidade Poente.

07-06-2018 A Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana
da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo é aprovada em Assembleia
Municipal.

26-07-2018 Publicagédo da aprovagéo da Operagao de Reabilitagéo Urbana da ARU
- Frente Ribeirinha em D.R. 22 série, através do Aviso n.? 10091/2018
de 26 de julho de 2018.

4. Procedimentos adotados
4.1. Divulgacao

No ambito da divulgagado do contetido da ORU - Frente Ribeirinha, a CMVC procurou
difundir de uma forma generalizada o contelido do programa, assim como a informagao
sobre os varios aspetos do mesmo. Entre outras formas, destaca-se a apresentagdo
plublica & populagdo para divulgagdo da estratégia da reabilitagdo urbana, a
disponibilizagdo no site da CMVC, onde podem ser consultados todos os elementos
referentes @ ARU - Frente Ribeirinha, assim como o Programa Estratégico de
Reabilitagao Urbana (PERU), o aviso da publicagdo em diario da republica e a brochura
informativa da ORU - Frente Ribeirinha. Com o0 mesmo ambito, também foram afixados
cartazes nos principais locais da cidade e elaborados desdobraveis com os objetivos e
procedimentos da ORU - Frente Ribeirinha e respetiva divulgacdo no servigo de

atendimento ao municipe.
4.2. Incentivos fiscais

Relativamente aos incentivos fiscais, estes revelam importancia no estimulo as
operagdes de reabilitagao urbana, incentivando os particulares a uma intervengdo mais
ativa no processo de adesdo ao PERU. Neste ponto, e relativamente ao ano de 2023,
realga-se os seguintes aspetos, constantes na deliberagio da Assembleia Municipal de
23 de fevereiro de 2018, a saber:

1. Que constam nos artigos 45° e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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2. Aisengéo de IMI, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco /|

anos, no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a
habitagao prépria e permanente, nos termos previstos na alinea a) do nimero 2 do
artigo 45° do EBF.

3. Os beneficios resultantes da aplicagdo do Cdédigo do Imposto sobre Valor
Acrescentado (IVA).

Importa igualmente realgar, que para além dos incentivos atras descritos, a CMVC
promoveu também a criagdo de um regime de incentivos, no que diz respeito a cobranca
de taxas das operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana, como a redugao em 50%
do valor final das taxas de urbanizagao e edificagao, e 100% nas taxas de ocupagao de
dominio publico.

A atribuicdo de beneficios fiscais aos proprietarios dos iméveis englobados pela ARU
da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo pressupbe a realizagdo de agbes de
reabilitagdo nos iméveis, nos termos aplicaveis do Estatuto de Beneficios Fiscais,
Cédigo do IVA e da deliberagao da Assembleia Municipal de 23 de fevereiro de 2018.

5. Metodologia

Entendeu-se que o contelido dos relatérios de monitorizagao da ORU - Frente Ribeirinha
devia reportar-se ao ano civil, garantido assim a harmonia e a compatibilidade entre o
presente relatério e a informagdo gerada pelos varios departamentos da Camara
Municipal de Viana do Castelo.

Conforme o previsto no nimero 2 do artigo 20°.- A, do Decreto — Lei 307/09 de 23 de
outubro (RJRU), na redagéo dada pela lei n.232/2012 de 14 de agosto, cabe a entidade
gestora da area de reabilitagdo urbana, elaborar um relatério de avaliagdo a cada 5 anos
de vigéncia da ORU. Por isso, é incluido neste relatério de avaliagdo a relagdo de
investimentos publicos e privados das agfes executadas.

Para a realizagao deste relatério foram utilizados indicadores relativos ao ano de 2023.

Quanto a analise dos indicadores relativos ao levantamento funcional dos Rés-do-Chéo,
é realizada pela CMVC de dois em dois anos, e passa por perceber de que modo evolui
a dindmica funcional da ARU — Frente Ribeirinha ao longo do tempo. Neste relatério, é
feita a andlise do levantamento realizado em abril de 2022.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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6. Execucdo da Operacdo de Reabilitagiao Urbana (ORU)

A calendarizagdo das medidas previstas pelo PERU para execugdo da ORU tem
subjacente uma priorizagdo das agdes com 0 objetivo de dinamizar a atividade de
reabilitagdo desta area nas suas diversas componentes.

= 3/8/8|8
RIR|R|IR|R

1.1.1 | Construgio de troco de ciclovia nascente

1.1.2 | Envolvente ao Edificio de Apoio & Marina

1.13 | Envolvente ao Terminal Maritimo do lote 8 do PPFRCA

1.1.4 | Envolvente aos armazéns de aprestos

1.1.5 |Envolvente ao Lote 12 PPFRCA

1.1.6 | Construcio de troco de ciclovia poente o)

1.1.7 | Envolvente ao Centro de Alto Rendimento Vela

1.1.8 | Envolvente ao Departamento de Pilotagem do Porto de VC 0

1.1.9 | Envolvente a Doca Duarte Pacheco

1.1.10 | Envolvente 3 Policia Maritima

1.1.11 | Envolvente ao Lote 24 PPFRCA

1.1.12 | Envolvente ao novo edificado do Campo da Agonia

1.1.13 | Envolvente norte 3 Associacio Industrial do Minho

1.1.14 | Construgdo de trogo de ciclovia Campo da Agonia 0

1.1.15 | Envolvente sul & Associacdo Industrial do Minho I ]

1.2.1 |Requalificacdo da Frente Ribeirinha a Nascente da Ponte Eiffel

1.2.2 |Requalificagdo da Envolvente a Praga de Viana

1.2.3 | Requalificagdo do Parque Ecolégico Urbano (PEU) 0

1.2.4 | Construgdo de bancada fluvial

1.2.5 Requélifita;éo da frente ribeirinha poente

2.1.1 | Ampliagdo do CMIA

2.1.2 | Reabilitagdo e refuncionalizacdo da Praga de Viana

2.1.3 | Equipamento - PPPC - Lote g

2.1.4 | Centro de Interpretagdo Ambiental do Mar - Gil Eanes

2.1.5 |Terminal Maritimo - Lote 8 - PPFRCA

2.1.6 |Centro de Alto Rendimento Vela

Camara Municipal de Viana do Castelo
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v

2.2.1 l Castelo Santiago da barra

2:3.1

PPPC - UP1 - Lote 1/2/3 - Edificios de habitac3o

2.3.2

PPPC - UP2 - Lote 4/5/6 - Edificios de habitagdo

] = 3(\

233

PPPC - UP3 - Lote 7/8/9 - Edificios de habita;ﬁo / comércio

234

PPPC - UP4 - Lote 10/11/12 - Edificios de habitac¢do / comércio

2.3.5

PPPC - UP5 - Lote 13/14/15 - Edificios de habitagdo

2.3.6

PPPC - UP6 - Lote 16/17/18 - Edificios de habitacgo

2.37

PPPC - UP7 - Lote 19/20/21 - Edificios de habitacdo

2.3.8

PPPC - UP8 - Lote 22/23/24 - Edificios de habitacdo

239

PPPC - UP9 - Lote 25/26 - Edificios de habita¢do

==

%\

2.3.10

PPPC - UP10 - Lote 27/28 - Edificios de habitagdo

2311

Parque da Cidade - Lote 0 - Equipaménto de ensino / social / satide /
desportivo / atividades tempos livres

2.3.12

PPPC - Lote | - Equipamento turistico

2.3.13

PPPC - Lote n - Equipamento desportivo

2.3.14

PPPC - Lote P {a) - Edui'paménto desportivo

2315

PPPC - Lote P (b) - Equipamento desportivo

2.3.16

PPPC - Equipame'nto rei;r'eio e lazer

2.3.17

PPPC - Equipamehto recreio e lazer

2.3.18

PPFRCA - Lote 12 - Edificio de comércio / servigos / restaurag¢do e bebidas

2.3.19

PPFRCA - Lote 15 - Equipamento / comércio / servigos / armazém

2.3.20

PPFRCA - Lote 19 - Edificio de comércio / restauragdo e bebidas

23.21

PPFRCA - Lote 23 - Edificio de habitacio

2.3.22

PPFRCA - Lote 24 - Quarteirdo Porto Seguro - Edificio de habitaggo /
comércio / servicos / restaura¢do e bebidas

2.3.23

Campo da Agonia nascente - Edificios de habitag¢do / comércio / Servicos
(cdlculo indice = 0,8)

2.3.24

Campo da Agonia poente - Edificios de habitagdo / comércio / Servigos
{célculo indice = 0,8)

2.3.25

Reabilitagdo do edificio da Associagdo Industrial do Minho

2.3.26

Reabilitagdo do edificado existente {nivel 1/2/3)

Tabela 1 - Calendarizagdo das agdes previstas.

7. Execucédo das ac¢oes

Conforme a calendarizagdo do PERU, vista no ponto anterior, foram previstas a
execucgao de vérias agbes no ano de 2023, englobando todas as tipologias. No quadro

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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seguinte, é indicado o estado de execugdo dessas agdes, assim como aquelas que ja

iniciaram um processo com vista a sua execugao. ﬂ
Pavimentacao, infraestruturacéo e reperfilamento Estado de execugao \
1.1 A Construcéo de trogo de ciclovia nascente Execugao parcial
1.1 6 Construgao de trogo de ciclovia poente Acao executada
Envolvente ao Departamento de Pilotagem do Porto de

1.1.8 Viana d6. Castelo Acéo executada

11.14 Construg&o de trogo de ciclovia Campo da Agonia Acao executada

Largos e areas a pedonalizar Estado de execugdo

122 Requalificagéo da Envolvente a Praga de Viana Execugdo parcial

1213 Requalificagéo do Parque Ecol6gico Urbano (PEU) Acao executada

124 Construgao de bancada fluvial Agéo executada

1.25 Requalificagéo da Frente Ribeirinha poente Agao executada

Equipamentos Estado de execucéo

212 Reabilitagdo e refuncionalizagio da Praga de Viana Obra em execugéao

Valor patrimonial Estado de execugéo
Sem agdes realizadas.

Empreendimentos privados Estado de execugéo

232 Edificios de habitagéo - Lote 4/5/6 da UP2 do PPPC Agéo executada
Edificios de habitagao / comércio - Lote 7/8/9 da UP3 do

2.3.3 PPPC Execugéao parcial
Edificios de habitagio / comércio - Lote 10/11/12 da UP4

234 do PPPC Execugéo parcial

235 PPPC - UP5 - Lote 13/14/15 - Edificios de habitagao Execugio parcial

213.10 PPPC - UP10 - Lote 27/28 - Edificios de habitagdo Execugio parcial

Tabela 2 - Estado de execugao das agdes

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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A seguir, é destacada a transformagédo de uma agéo realizada, segundo previsto e
calendarizado no PERU.

Empreendimentos privados

Agao 2.3.5 - PPPC - UP5 - Lote 14 - Edificios de habitagao

Agao 2.3.10 - PPPC - UP10 - Lote 27 - Edificios de habitagao

Tabela 3 - Levantamento fotografico da agéo executada.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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7.1. Avaliacao dos investimentos das acoes executadas

Os valores que fazem parte da previsdo de investimento do PERU — ORU Frente

i
Ribeirinha tém um caréter indicativo, porque resultam de estimativas que tém como
base, na sua maioria, a aplicagdo de um prego por m2 sobre uma area bruta, medida
em cartografia.
Os valores globais sintetizados no quadro seguinte, representam uma analise de forma

desagregada dos valores de investimento estimados, adjudicados e de concretizagdo
final das agbes previstas entre os anos de 2019 e 2023.

Investimento Publico Estimativa Valor Valor final
adjudicado

Pavimentagéeé, infraestruturagao 5.600,925,00€ 493.009,37€ 493.009,37€

e reperfilamento de arruamentos

Arranjos de largos e areas a 3.884.927,00€ a) a)

pedonalizar

Equipamentos 13.197.873,10€ | 3.699.123,00€ | --------er-rermemes

Reabilitagdo de edificios de valor 800.000,00€

patrimonial

Empreendimentos privados - 82.946.150,96€ | 26.312.101,00€ | 26.312.101,00€

empreendimentos de carater

prioritario.

a) Valores incluidos nas agdes de pavimentagdes, infraestruturagio e
reperfilamento de arruamentos.

Tabela 4 Investimento publico das agdes executadas (2019 - 2023). Fonte: CMVC

Tal como é previsto no PERU - Frente Ribeirinha, verifica-se uma prioridade dada a
execugdo de equipamentos, que, até ao ano de 2023, esteve em execugdo a
Reabilitagao e refuncionalizagéo da Praga de Viana.

Relativamente ao investimento privado, os valores referentes aos alvaras de construgdo
emitidos e certidbes de construgdo de comunicagdes prévias para operagoes
urbanisticas indicam uma dindmica positiva que reflete um interesse econémico em

integrar o edificado reabilitado no mercado.

Os valores representados no quadro seguinte, indicam de forma desagregada os
valores de investimento privado entre os anos de 2019 e 2023, onde se torna evidente
o valor significativo dos investimentos privados desde o ano de 2021.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Investimento privado
2019 2020 2021 2022 2023
1.627.033,50€ 1.251.249,12€ 9.109.546,70€ 0,00€ 8.036.783,26€

Tabela 5 Investimento privado das agdes executadas (2019 - 2023). Fonte: CMVC

8. Reabilitagdo do edificado

No ambito das competéncias da entidade gestora da ARU - Frente Ribeirinha e
reguladas no RJRU, atualmente abrangido pelo DL n.? 307/2009, de 23 de outubro, na
redagéo da Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto, a CMVC tem acompanhado projetos de
iniciativa privada, na analise técnica dos projetos (verificagdo da conformidade com as
disposigdes legais em vigor e emissao de alvaras).

Nos pontos seguintes, sdo expostos indicadores relativos a reabilitagdo do edificado.

8.1. Intervencgoes no edificado

A partir do registo de operagdes urbanisticas existente na CMVC, procedeu-se a uma
analise da evolugéo do numero de operagdes entre os anos de 2019 e 2023.

Foram contabilizados separadamente os valores constantes dos procedimentos com
autorizacao de utilizagéo, os valores dos procedimentos com alvara de construgédo e o

numero de processos de licenciamento novos.

Os processos de licenciamento novos correspondem as intengdes de realizagdo das
operagbes urbanisticas, os alvaras de construgdo correspondem a operagdes com
elevada probabilidade de serem efetivadas, e por Gltimo, as autorizagbes de utilizagao

correspondem as operagdes ja realizadas por unidade de utilizagéo.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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\

\

\|
Intervencdes no edificado 2019 2020 2021 2022 2023 °
Processos de licenciamento 1 5 3 3 2
(entradas novas)
Alvaras de construcao emitidos 0 1 2 0 1
Autorizacdes de utilizagao 9 20 16 74 23
emitidas

Tabela 6 — Numero de intervengdes privadas (2019 - 2023). Fonte: CMVC

Os valores obtidos no ano de 2023 revelam uma diminuigdo dos indicadores relativos
aos processos de licenciamento e das autorizagoes de utilizagdo emitidas. Por sua vez,
verifica-se um aumento dos indicadores relativos aos alvaras de construgao emitidos.

Relativamente aos alvaras de utilizagao emitidos, o quadro seguinte destaca o nimero
baixo de tipologias ndo habitacionais. Relativamente s tipologias habitacionais,
verifica-se em 2023 uma normaliza¢dao em relagao ao ano de 2020 e 2021.

Autorizacoes de utilizag¢éo 2019 2020 2021 2022 2023
emitidas

Comeércio 0 0 0 0 0
Servicos 0 0 0 0 0
Comércio e servigos 0 0 0 0 0
Empreendimentos turisticos 0 0 0 0 0
Estabelecimentos de restauracao e 1 2 0 0 0
bebidas

Estabelecimentos de bebidas 0 0
Garagem 0 0 0

Tipologia habitacional (fragoes) 0 18 16 74 23

Tabela 7 - Tipologias resultantes das intervengbes urbanisticas (2019 - 2023). Fonte: CMVC

Com um olhar mais pormenorizado sobre o mercado habitacional, e conforme
demonstra o quadro seguinte, registou-se no ano de 2023 uma diminuicdo da
generalidade das tipologias.

Numa analise diacrénica, verifica-se uma tendéncia de preferéncia em tipologias médias
(T1, T2 e T3).

Cémara Municipal de Viana do Castelo
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Autorizagdes de  utilizacao 2019 2020 2021 2022 2023

emitidas (habitacao)

T0 2 0 0 0 0

T1 4 3 2 18 3

T2 2 9 7 22 11

T3 0 6 6 34 9 ;
T4 0 0 1 0 0

5 0 0 0 0 0 ;

Tabela 8 — Tipologias habitacionais resultantes das intervengdes urbanisticas (2019 - 2023). Fonte: CMVC ’

9. Levantamento funcional nao habitacional dos Rés-do-Chao

Durante 0 més de abril de 2022, foi efetuado um levantamento funcional nao
habitacional dos pisos correspondentes ao rés-do-chao (doravante designado por R/C)
da Area de Reabilitagdo Urbana da Frente Ribeirinha.

O objetivo deste trabalho é por um lado caracterizar o modo em como estao distribuidas
as fungdes econdmicas dentro desta drea, e por outro lado, comparar com o0s
levantamentos efetuados nos anos de 2015, 2017, 2019 e 2022, e assim, analisar de
gue modo evoluiu a dindmica funcional da ARU-Frente Ribeirinha nos Gitimos 7 anos. A
andlise desta evolugdo terd especial atengdo ao aumento/diminuigdo de atividades
econdémicas, e de edificios ou fragbes sem uso.

Conforme se verifica gréafico seguinte, os resultados revelaram que a fungdes de outros
tipos de usos, tais como equipamentos, locais de culto, industrias, armazéns, etc. séo
as mais representativas, que totalizaram 64% (109 ocorréncias), das quais 43
ocorréncias sdo armazéns. As fungdes de servigos totalizam 14% (25 ocorréncias) e os
estabelecimentos de restauragéo e bebidas, com 10% (17 ocorréncias).

Camara Municipal de Viana do Castelo
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2% N
= Devoluto ‘

= Comércio

u Servigcos \

= Empreendimentos turisticos

= Estabelecimentos de restaurag3o e bebidas

» Obras

= Qutros usos

Grafico 1 - Levantamento dos usos nao habitacionais ao nivel do R/C efetuado através de levantamento de
campo - 2022. Fonte: CMVC

Comparativamente com os levantamentos efetuados nos anos anteriores (2015, 2017 e
2019), as ocorréncias mantém sensivelmente os mesmos registos. No entanto, realga-
se um aumento em relagdo as fragées em obras e com outros usos. O grafico seguinte
da nota desse facto.

120 : 108
100 - o ,éi = v 82 v =
80 e 64 et & o I o 2 . e S jre.
60
40 27 27 27 - 95
20 g 14 " 17 18 17 8
sl3:22 3I3 1 53'3“0 53.3"‘
2015 2017 2019 2022
¥ Devoluto m Comércio
¥ Servicos ® Empreendimentos turisticos
¥ Estabelecimentos de restauragdo e bebidas ® Obras
B Outros usos

—_ — . B

Grafico 2 - Levantamento dos usos néo habitacionais ao nivel do R/C efetuado através de levantamento de
campo nos anos de 2011, 2015, 2017, 2019 e 2022. Fonte: CMVC.

Relativamente a distribuicdo espacial das varias tipologias de atividades, podera
verificar-se no mapa seguinte um padrdao de distribuigdo uniforme, o qual cobre
praticamente toda a ARU-Frente Ribeirinha.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Mapa 1 - Levantamento dos usos — ARU-Frente Ribeirinha 2022.

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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10.Sintese conclusiva

Considerando a metodologia adotada, é possivel retirar algumas conclusGes referentes
a cada vertente adotada na avaliagdo da execugao da ORU da Frente Ribeirinha, face
ao previsto no PERU, abordando o processo de gestéo e os resultados obtidos.

No que diz respeito & execugao das agdes previstas e calendarizadas no PERU, verifica-
se que estao no intervalo previsto para execugao. Destaca-se a realizagdo parcial das
agoes 2.3.5 — Edificios de habitagéo - Lote 14 da UP5 e 2.3.10 - Edificios de habitagdo
- Lote 27 da UP10 do PPPC na tipologia de empreendimentos privados.

Relativamente a reabilitagdo do edificado, poder-se-a verificar uma diminuigdo dos
indicadores relativos aos processos de licenciamento e das autorizagdes de utilizagao
emitidas e um aumento dos indicadores relativos aos alvaras de construgdo emitidos.

Em suma, pela experiéncia obtida das intervengées realizadas e vigentes na Operagao
de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana da Frente Ribeirinha de Viana
do castelo, confirma que existem condigdes para gerar dinamicas e incentivos que
promovam a reabilitagdo urbana.

Céamara Municipal de Viana do Castelo
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Mod. 184/1

DELIBERACAO DA CAMARA MUNICIPAL

- - - MARIA CAROLINA CERQUEIRA ROCHA, ASSISTENTE TECNICO A EXERCER
FUNGOES DE COORDENADOR TECNICO DA SECCAO DE APOIO AOS ORGAOS
AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL) DA CAMARA
MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: == === == nesccscmennacmancananannaaaaaannnn

- - = Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e
para uso exclusivo da mesma, que da minuta da ata da reunido extraordinaria desta

mesma Camara realizada no dia 17 de Julho de 2024, consta a seguinte deliberagao: - -
- - - (02) DELIBERACOES DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL:- (...) H~ OPERACAO DE
REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA FRENTE RIBEIRINHA DE VIANA DO
CASTELO - RELATORIO DE MONITORIZACAO DE EXECUGCAO - 2023:- Presente o oficio
AM-195, de 15 de Julho corrente pelo qual é dado conhecimento de que a Assembleia
Municipal, na sua sessdo extraordinaria realizada em 12 de Julho de 2024, deliberou
aprovar a proposta que, sobre o assunto indicado em titulo, foi formulada por
deliberacdo tomada por esta Camara Municipal em sua reunido de 9 de Julho de 2024.

Clente. == === = - m s e e e e e e me e cmmo--

---Estaconformeooriginal. ----s----ccmccnc i m e e e na

- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da

mesSmMa reunNif0. = -=---emee-ccmeemecccccceenccemcesamsmmmmecesmmamaamnnn=

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragao Geral, dezoito de julho do ano

de dois milevinteequatro. - ---------ccccmcmimmaccnc i cd et m s cc e e a e

Maria Carolina Cerqueira Rocha
Assistente Técnico
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